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Sitzung vom 22.03.2018
Ressort Hochbau

07. Offentliche Bewirtschaftung Parkplatz Aalmattenweg

Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Bericht des Gemeinderates betreffend ,,6ffentliche Bewirt-
schaftung Parkplatz Aalmattenweg*“. Das Postulat Matthias Leiser wird als erftllt abgeschrie-

ben.

Sachlage

1. Vorgeschichte

Im September 2015 reichte Matthias Leiser das Postulat , Offentliche Bewirtschaftung Park-
platz Aalmattenweg" mit 12 weiteren Unterschriften ein. Der Stadtrat erklarte am 17.03.2016
das Postulat erheblich. Es soll geprift werden, ob das Grundstlick Parzelle 252 temporar als
Parkplatz bereitgestellt und bewirtschaftet werden soll. Nun liegt die Antwort des Gemeinde-

rates vor.

2. Parzelle 252

Die Stadt Nidau hat die Parzelle Nidau 252 im November 2012 vom Kanton Bern fir

CHF 420'000.00 als Finanzanlage mit folgenden Einschrankungen erworben:

- limitiertes Vorkaufsrecht bis 16.12.2019 zG der Coop Immobilien AG.

- Gewinnbeteiligungsrecht zG Kanton Bern bis 16.11.2022 und der Coop Immobilien AG bis
16.12.2019.

- Die Gebrauchsleihe gemass Kaufvertrag vom 01.12.2004 der Coop Immobilien AG und dem
Kanton Bern wurde durch die Stadt Nidau geméass Kauvertrag vom November 2012 nicht
Ubernommen. Jedoch hat sich die Stadt Nidau verpflichtet, mit der Coop Immobilien AG
Verhandlungen aufzunehmen, so dass bis zu einer Uberbauung des Grundstiicks die Ge-
brauchsleihe im bisherigen Umfang weitergefuhrt werden kann (Nutzung von 12 Parkplatz-
flachen auf der Parzelle 252).

- bei allfalliger Uberbauung der Parzelle 252 hat die Stadt Nidau der Coop Immobilien AG
sechs Parkplatze auf Stadtgebiet in vergleichbarer Nahe zum Verkaufsladen an der Schul-

gasse bis mindestens 16.12.2019 zur Verfuigung zu stellen.

3. Ist-Situation

Bereits heute befinden sich diverse Autoabstellplatze auf dem Grundstick (altrechtlich, vor-
mals Nebenanlage zu Wohn-/Geschéaftshaus Hauptstrasse 105). Diese Autoabstellplatze ste-
hen gemass Kaufvertrag ausschliesslich der Coop Immobilien AG zur Verfugung (siehe Punkt
1 hiervor). Es wird kein Ertrag aus der Nutzung der Parzelle generiert. Der Unterhalt der Par-
zelle 252 wird durch das Bauamt gewahrleistet (2x Mahen/Schneiden pro Jahr, sowie Reini-

gen nach Bedarf).



4. Uberprufung Situation
Die Uberpriifung der Situation hat ergeben, dass grundséatzlich der Neubau einer Parkplatzan-
lage mit 37 Autoabstellplatzen (6ffentliche und/oder private Parkplatze) auf der Parzelle reali-

sierbar ware (Kostenschatzung liegt vor).

Der Neubau einer Parkplatzanlage ist jedoch baubewilligungspflichtig. Die Parzelle 252 befin-
det sich in der Wohn- und Gewerbezone dreigeschossig WG3. Da es sich um ein Bauvorhaben
fur Zwecke der Gemeinde handelt, ist in jedem Fall der Regierungsstatthalter Bewilligungsbe-
horde/Leitbehdrde (BewD Art.8, Abs.2, lit. d).

5. Voranfrage

Mit Schreiben vom 26.07.2017 hat die Stadt Nidau, Abteilung Infrastruktur, dem Regierungs-
statthalteramt Biel/Bienne eine Voranfrage eingereicht. Die Voranfrage wurde mit Verfiigung
vom 31.10.2017 beantwortet:

,Das erwahnte Bauvorhaben ist in der WG3 nicht zonenkonform und daher nicht bewilli-
gungsfahig.”“ Damit ein solches Bauvorhaben bewilligungsféhig wirde, schlagt das Regie-
rungsstatthalteramt folgendes vor: ,,Die Parzelle muss in eine Zone fur dffentliche Nutzung

(Z6N) oder Verkehrsflache umgezont werden.”

6. Entwidmung

Sollen Grundstiicke aus dem Finanzvermdégen konkret fur 6ffentliche Aufgaben verwendet
werden, so hat eine Ubertragung ins Verwaltungsvermogen (Entwidmung) zu erfolgen. Dafiir
wird ein Ausgabenbeschluss des Stadtrates notwendig.

7. Umzonung

Die Umzonung einer Parzelle setzt ein Planungsverfahren voraus. Nutzungsplanverfahren lau-
fen grundsatzlich immer nach demselben Schema ab (Vorabklarung/Vorstudien, Planungsent-
wurf, Vorprufung, Information und Mitwirkung, 6ffentliche Auflage, Einsprachen, Beschluss-
fassung, Genehmigung, Rechtsmittelverfahren, Inkrafttreten). Ein Planungsverfahren bean-

sprucht ein Zeitfenster von 2 bis 4 Jahren.

8. Planbestandigkeit

Die Nutzungsplane sind in der Regel nach 10/15 Jahren zu Uberprifen und nétigenfalls anzu-
passen. Vorher kénnen Anderungen nur in Betracht gezogen werden, wenn sich die Verhalt-
nisse erheblich geandert haben. Man bezeichnet dies auch als Planbestandigkeit. Sie begrin-
det sich durch die Rechtssicherheit, das heisst durch das Recht der Betroffenen, dass ein Plan
nach seiner Genehmigung fir eine gewisse Zeit bestehen bleibt und nicht gleich wieder geéan-
dert werden kann.

Schlussfolgerung

Das erwahnte Bauvorhaben ist in der Wohn- und Gewerbezone dreigeschossig WG3 nicht zo-
nenkonform und somit nicht bewilligungsfahig. Ob der Parkplatz temporéar oder aber dauernd
bereitgestellt und bewirtschaftet wird, spielt dabei keine Rolle. Die Parzelle musste vorher

zwingend umgezont werden. Eine Umzonung setzt ein Planungsverfahren voraus. Ein solches



Verfahren beansprucht ein Zeitfenster zwischen 2 bis 4 Jahren. Weiter musste das Grund-

stiick ins Verwaltungsvermdgen Uberfuhrt werden. Die Entwidmung setzt einen Ausgabenbe-
schluss des Stadtrates voraus.

Beschluss

1. Die Parkplatze werden nicht realisiert.

2. Das Postulat P192 , Offentliche Bewirtschaftung Parkplatz Aalmattenweg* von
Matthias Leiser wird als erfullt abgeschrieben.

2560 Nidau, 6. Marz 2018 fbr

NAMENS DES GEMEINDERATES NIDAU
Die Stadtprasidentin Der Stadtschreiber

Sandra Hess Stephan Ochsenbein



Matthias Leiser
Stadtrat, FDP Nidau

Postulat «Offentliche Bewirtschaftung Parkplatz Aalmattenweg»

Der Gemeinderat wird beauftragt die Parzelle Nr. 252 (Aalmattenweg) temporar als
Parkplatz bereit zu stellen und zu bewirtschaften.

Begriindung

Um als Zukunftsorientierte Stadt Nidau far Besucher genltigend Parkmoglichkeiten zu
bieten, soll das teilweise brach liegende Grundstiick, mit der Nummer 252 fir die
Offentlichkeit bereitgestellt und bewirtschaftet werden.

Teilweise sind Parkmoglichkeiten in der Altstadt ersatzlos weggefallen oder werden
wegfallen.

Far die Geschafte in der Altstadt von Nidau sind gentigend Parkméglichkeiten von
grosser Bedeutung.

Dieser Parkplatz kann im weiteren fur Events genutzt werden und Nidau erhalt
dadurch eine Attraktivierung fur Besucher die bei uns verweilen méchten.

Nidau, September 2015
Matthias Leiser
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Regierungsstatthalteramt Biel/Bienne
Herr Ueli Bartschi

Bauwesen

Hauptstrasse 6

Postfach 304

2560 Nidau

Nidau, 26. Juli 2017 / fb

Voranfrage
Grundstiick Nidau Parzelle 252 / Neubau 37 Autoabstellplatze

Guten Tag Herr Bartschi

Der Regierungsstatthalter ist in jedem Fall zusténdig fir Bauvorhaben, die fur Zwecke der Ge-
meinde bestimmt sind (BewD Art.8, Abs.2, lit.d).

Die Stadt Nidau hat das Grundstiick Nidau Parzelle 252 im November 2012 erworben. Der Ge-
meinderat nahm am 17.03.2016 einen parlamentarischen Vorstoss in Form eines Postulates
entgegen. Darin wird der Gemeinderat beauftragt, die Parzelle 252 (Aalmattenweg) als Park-
platz bereitzustellen und zu bewirtschaften.

Die Parzelle 252 liegt in der Zone WG3. Bereits heute befinden sich diverse Autoabstellplatze auf
dem Grundstiick (altrechtlich, vormals Nebenanlage zu Wohn-/Geschaftshaus Hauptstrasse
105). Der Neubau einer Parkplatzanlage mit 37 Autoabstellplatzen (6ffentliche und/oder private
Parkplatze) wéare auf der Parzelle realisierbar.

Fur die Beantwortung folgender Fragen sind wir Ihnen dankbar:

- Ist ein solches Bauvorhaben (Neubau Autoabstellplatze) auf unserer Parzelle 252 bewilligungs- ‘
fahig bzw. zonenkonform?

Wenn NEIN:

- Vorgehen/Voraussetzungen, damit ein solches Bauvorhaben bewilligungsfahig wird (Umzo-
nung, Ausnahme, temporére/befristete Nutzung, etc.)?

- In welcher Zone ist eine rein 6ffentliche respektive private Parkplatzanlage zonenkonform?

Schulgasse 2 Postfach 240 2560 Nidau
t 441 (0)32 3329445 f +41(0)323329470
franziska.bratschi@nidau.ch
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Im Voraus besten Dank fiir Ihre diesbeziiglichen Bemihungen und Abklarungen. Sollten Sie
weitere Unterlagen und Angaben bendtigen, lassen Sie es uns wissen.

Wir freuen uns auf Ihre Antwort.

Freundlicher Gruss

,/Iﬁastr tu/Nidau
// P /\

Franziska Bratschi

Bereichsleiterin Bau

- Orthophoto

- Grundrissplan



| WebGlS-Planausgabe Gemeinde Nidau
GeoplanTeam AG - Egliweg 6 - 2560 Nidau - www.geoplanteam.ch
Unbeglaubigte Plankopie! Darf nicht fur Baubewilligungen ve endet werden!
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Regierungsstatthalteramt Nidau, 31. Oktober 2017 / mk

Préfecture de bvor 27/2017
Biel/Bienne

BYW)

Hauptstrasse 6
Postfach 304
2560 Nidau

T 0316352500
F 03163525 25

Voranfrage

Gemeinde 2560 Nidau

Bauherrschaft Stadt Nidau, Schulgasse 2, Postfach 240, 2560 Nidau

Projektverfasser Stadt Nidau, Schulgasse 2, Postfach 240, 2560 Nidau

Bauvorhaben Neubau 37 Autoabstellplatze

Standort/Zone Nidau; Aalmattenweg; Parzelle 252; Wohnzone WG3

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Sachverhalt

Die Voranfrage der Stadt Nidau als Projektverfasser wurde am 26. Juli 2017 beim
Regierungsstatthalteramt Biel/Bienne eingereicht.

Far Bauvorhaben, die zum Zwecke der Gemeinde bestimmt sind, ist das
Regierungsstatthalteramt zusténdige Leitbehérde und nimmt daher nachfolgend Stellung zur
Anfrage.

Im Rahmen der Voranfrage werden lediglich die wichtigsten Elemente eines Vorhabens
gepruft. Eine abschliessende Priifung kann erst im Baubewilligungsverfahren erfolgen. Ein
rekursfahiger Ausnahmeentscheid kann jedoch erst im Rahmen eines Baubewilligungs-
verfahrens gefallt werden.

Auskunft

Ist der Neubau von 37 Autoabstellplatzen auf der Parzelle 252 bewilligungsfahig bzw.
zonenkonform?

Das erwdhnte Bauvorhaben ist in der WG3 nicht zonenkonform und daher nicht
bewilligungsféhig.

Vorgehen/Voraussetzungen, damit ein solches Bauvorhaben bewilligungsfahig wird?

Die Parzelle muss in eine Zone fiir éffenltiche Nutzung (Z6N) oder Verkehrsflache umgezont
werden. Eine Moglichkeit wére parallel zur Umzonung ein Baugsuch fiir eine befristete
Nutzung einzureichen.

In welcher Zone ist eine rein &ffentliche respektive private Parkplatzanlage zonenkonform?

In der Zone fiir 6ffentliche Nutzung (Z6N) sowie der Zone Verkehrsfldche ist eine 6ffentliche
und/oder private Parkanlage zonenkonform.



3. Kosten

Die Kosten fiir das Verfahren und die eingeholten Amtsberichte werden der Gesuchstellerin
auferlegt und wie folgt festgesetzt:

Gebuhr Regierungsstatthalteramt CHF 200.00
Total CHF 200.00

Die Rechnung folgt mit separater Post.

4. Rechtsmittelbelehrung

Punkt 2 dieses Voranfrageentscheides kann innert 30 Tagen seit der Eréffnung mit
Beschwerde bei der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse
11, 3011 Bern, angefochten werden (Art. 40 BauG). Eine allféllige Beschwerde ist in vier
Exemplaren einzureichen. Sie muss einen Antrag, die Angaben von Tatsachen und
Beweismitteln, eine Begriindung sowie eine Unterschrift enthalten; greifbare Beweismittel
(insbesondere die angefochtene Abschreibungsverfiigung) sind beizulegen (Art. 32 VRPG).

Regierungsstatthalteramt Biel/Bienne
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Daniel Sp&nnler
Bereichsleiter Bau

Beilagen:
— die erhaltenen Akten

Eréffnung an:
_ der Bauherrschaft: Stadt Nidau, Infrastruktur, Schulgasse 2, Postfach 240, 2560 Nidau

Kopie an:
— der Baupolizeibehérde der Gemeinde: Stadt Nidau, Bauabteilung, Schulgasse 2,
Postfach 240, 2560 Nidau
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