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9. Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West mit
Uberbauungsordnung (UeO) - Beschlussfassung

Ressort Présidiales
Sitzung 21. Mérz 2019

Der Stadtrat Nidau verabschiedet die «Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz

West» mit Uberbauungsordnung UeO" zuhanden der Genehmigung durch das Amt fiir Ge-

meinden und Raumordnung AGR. Der Stadtratsentscheid unterliegt dem fakultativen Refe-
rendum.

nid 6.1.4 / 22.21

Sachlage / Vorgeschichte

Im Mérz 2013 hat der Regierungsrat des Kantons Bern zuhanden des Bundes das Generelle
Projekt A5-Westast verabschiedet. Basierend darauf und gestiltzt auf Art. 61 Baugesetz
(BauG) erarbeiteten Biel und Nidau gemeinsam einen kommunalen Richtplan Stadtebau zur
A5-Westumfahrung von Biel. Der Richtplan wurde vom Amt fiir Gemeinden und Raumord-
nung (AGR) am 19. November 2014 genehmigt. Dieser wurde damit behdrdenverbindlich.

Am 20. April 2016 ging fiir die Parzelle Nidau Gbbl. Nr. 342 bei der Bauverwaltung der Stadt
Nidau eine Bauvoranfrage ein. Die Aus- und Umbauabsichten widersprachen den Planungsab-
sichten des Richtplans A5-Westast der ,stadtebaulichen Begleitplanung A5". Im Raum des
Guido-Muller-Platzes soll eine neue Stadtstruktur mit neu definierten 6ffentlichen Verkehrs-
raumen und Platzgestaltungen entstehen.

Basierend auf diesen Vorgaben musste der Gemeinderat handeln. Er erliess am 31. Mai 2016
fur die Parzelle Nidau Gbbl.-Nr. 342 eine Planungszone.

Der Gemeinderat hatte nun gemass Art. 62, Abs. 3 BauG zwei Jahre Zeit eine neue Planung
vorzulegen, was mit der 6ffentlichen Auflage vom 17. Mai bis 15. Juni 2018 fristgerecht pas-
sierte.

Zwischenzeitlich wurde die Zeit genutzt um die Nutzungsvorstellungen zu verfeinern. Der
Eigentimerschaft soll weiterhin eine betrachtliche und sachgerechte Nutzung ihres Areals
ermoglicht werden. Diese angepassten Nutzungsvorstellungen wurden in das im Januar 2017
fur die Begleitplanung A5 Westast durchgefuihrte Mitwirkungsverfahren integriert. Die 6ffent-
liche Mitwirkung A5 stadtebauliche Begleitplanung wurde am 10.03.2017 abgeschlossen.

Die wahrend der anschliessenden Auflage vom 17.05. bis 15.06.2018 eingegangenen Ein-
sprachen fihrten zu Anpassungen, welche mit der zweiten &ffentlichen Auflage vom 15.11.
bis 14.12.2018 publiziert wurden.

Auf die unerledigte Einsprache mit Rechtsverwahrung konnte nur teilweise eingegangen wer-
den. Dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) wird beantragt, dass auf die Einspra-
che nicht eingetreten werden soll beziehungsweise diese ohne weiteres als unbegriindet ab-
zuweisen sei.



Rekapitulation grober zeitlicher Ablauf:

19.11.2014 Genehmigung behérdenverbindlicher Richtplan A5-Westast durch
AGR

20.04.2016 Bauvoranfrage auf Parzelle 342

31.05.2016 Beschluss Gemeinderat: Erlass einer Planungszone
Frist von zwei Jahren neue Nutzungsvorschriften zu erlassen
(Art. 62, Abs. 3 BauG)

ab Juni 2016 Nutzungsvorstellungen verfeinert und zuhanden Mitwirkung defi-

niert

10.01. - 10.03.2017

Mitwirkungsverfahren stadtebauliche Begleitplanung A5-Westast

21.12.2017

Einreichung Nutzungsplanung zur Vorprifung

07.03.2018

Vorprifungsbericht AGR

Anpassungen aufgrund der kantonalen Vorprifung

17.05. - 15.06.2018

1. offentliche Auflage

Uberarbeitung aufgrund von Einsprachen

15.11. - 14.12.2018

2. offentliche Auflage

05.02.2019

Beschluss Gemeinderat zuhanden Stadtrat

21.03.2019

Behandlung im Stadtrat

Far alle Gbrigen Fragen wird auf den detaillierten Erlduterungsbericht verwiesen.
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Nachfolgend werden der Planungsprozess und die Instrumente der Planung im Generellen
kurz erlautert. Diese stehen mit der vorliegenden Planung in einem Gesamtzusammenhang.

Ortsplanungsrevision allgemein

Im Rahmen einer Ortsplanung erarbeitet eine Gemeinde die notwendigen Grundlagen, Kon-
zepte, Planungsinstrumente und Reglemente, um ihre kiinftige réumliche Gestaltung und
Entwicklung zu steuern. Die rechtsgultige Nidauer Ortsplanung stammt aus dem Jahr 1979



und stimmt nicht mehr in allen Teilen mit den tbergeordneten Vorgaben Uberein. Zudem
haben sich auch die Bedirfnisse der in Nidau wohnenden und arbeitenden Menschen veran-
dert. Die revidierte Ortsplanung muss diese veranderten Rahmenbedingungen berlicksichti-
gen und die Leitplanken fiir die raumliche Entwicklung in den nachsten 15 bis 20 Jahren fest-
legen.

Ortsplanungsrevision in Teilen / separate Entwicklungsplanungen

Die planerischen Herausforderungen sind in Nidau sehr komplex und lassen eine Gesamtrevi-
sion zeitlich nur sehr schwer zu. Der Gemeinderat will bei Schliisselvorhaben eine separate
offentliche Mitwirkung und Diskussion erméglichen sowie eigenstandige Entscheide herbeiflih-
ren.

Deshalb hat er sich in Absprache mit dem Amt flir Gemeinden und Raumordnung (AGR) dafir
entschieden, die Revision in Teilen, sog. «Baurechtlichen Teilgrundordnungen» vorzunehmen.
Eine baurechtliche Teilgrundordnung umfasst fiir das bezeichnete Gebiet samtliche baurecht-
liche Regelungen inkl. Nutzungsplanen. Die vom Gemeinderat bezeichneten separaten Ent-
wicklungsplanungen sind:

- der Guido-Miller-Platz West (vorliegend),

- die Revision des Altstadtgebiets (separate Vorlage),

- das Gebiet AGGLOlac,

- die stadtebauliche Begleitplanung A5-Westast (mit der zeitlichen Entwicklung der
Ausfihrungsplanung des A5-Westasts wir dieser Teil vermutlich in die Hauptrevision
integriert),

- die «Baurechtliche Teilgrundordnung Weiteres Stadtgebiet» (6ffentliche Mitwirkung
im April 2019).

Ubersicht Teilgrundordnungen (TGO) und Entwicklungsgebiete
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Noch in diesem Jahr wird die Ortsplanungsrevision aller ibrigen Gemeindegebiete (Arbeitsti-
tel: «Weiteres Stadtgebiet») der politischen Diskussion und Entscheidfindung unterbreitet.

Nach der ersten kantonalen Vorpriifung und mit Sicht auf die mit Biel gemeinsam bearbeite-
ten Planungen (AGGLOIlac und Weidteile A5) hat die Planungsbehorde der Stadt Nidau eine
neue Struktur der Nutzungsplanungsinstrumente fiir das gesamte Gemeindegebiet beschlos-
sen.

Auch die vorliegende baurechtliche Teilgrundordnung «Guido-Miller-Platz West» besteht aus
vier Planungsinstrumenten:

1. Teilbaureglement Guido-Miller-Platz West

2. Nutzungszonenplan (Guido-Mdller-Platz West)

3. Bauzonenplan (Guido-Mdller-Platz West)

4. Schutzplan (Guido-Miller-Platz West)

Damit die Eigentiimerschaft bis zu einer spiteren Umnutzung und Uberbauung des Gebietes
die bestehenden Anlagen nutzen kann, wird eine Uberbauungsordnung ,Zwischennutzung®
erlassen.

Grundsiatze zur Planung im Bereich ,,Guido-Miiller-Platz West"

Der Guido-Muller-Platz wird als grosszigiger Freiraum konzipiert, welcher durch seine Aus-
dehnung und Ausgestaltung geeignet ist, die verschiedenen Funktionen als wichtiger Ver-
kehrsknoten aufzunehmen und trotz der erheblichen Verkehrsbelastung eine hohe Aufent-
haltsqualitat zu gewahrleisten. Gegen die Zihl hin sorgt eine untere Ebene fiir den Wasser-
kontakt.

Im Bereich des Planungsgebiets wird die Gebaudezeile zwischen Aarbergstrasse und Zihl
durch eine flinfgeschossige (ev. bis 6 geschossige) Neubaute als Ersatz fiir die beiden flache-
ren Fligelbauten abgeschlossen. Die Ersatzbaute wird von den bestehenden Bauten abge-
setzt, bildet jedoch immer noch einen Bestandteil der gesamten Gebadudezeile. In seiner Stel-
lung ist er gegeniiber der Flucht Aarbergstrasse leicht abgedreht und zuriickgesetzt. Im
Rahmen der Realisierung ist die Dimensionierung und Ausgestaltung der Neubaute mit dem
nahen Umfeld (Schloss Nidau, Guido-Muller-Platz, kinftiger Campus Fachhochschule) im
Detail abzustimmen. Diese Abstimmung mit den umgebenden Bereichen erfolgt tber ein
zwingend vorgeschriebenes qualitatssicherndes Verfahren.



Situation Richtkonzept Bienne Centre; Ausschnitt Guido-Miller Platz

Grundlagen

Teilbaureglement Guido-Miller-Platz West (Beilage)

Nutzungszonenplan Guido-Miller-Platz West (Beilage)

Bauzonenplan Guido-Miiller-Platz West (Beilage)

Schutzplan Guido-Miiller-Platz West (Beilage)

Teil-Uberbauungsordnung "Zwischennutzungen" zur ZPP "Guido-Miiller-Platz West" (Bei-
lage)

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV (Beilage)

Vorprifungsbericht Abschliessende Vorpriifung AGR vom 7. Juni 2017 (Beilage)

Kosten

Die Planung Guido-Mdller-Platz geht zulasten Budget Kto. 7900.3132.01 (Planungsaufgaben).

Personelle Auswirkungen

Keine.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Termine

Das Geschaft wird am 21. Marz 2019 dem Stadtrat zur Genehmigung vorgelegt.



- Der Beschluss des Stadtrates wird voraussichtlich am 28. Marz 2019 publiziert. Dieser
unterliegt dem fakultativen Referendum.

- Sofern kein Referendum ergriffen wird, wird die Teilbaugrundordnung beim Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung (AGR) zur Genehmigung eingereicht (voraussichtlich am 6.
Mai 2019).

- Genehmigungsentscheid durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR.

Zustimmungen

Die Genehmigung der vorliegenden baurechtlichen Teilgrundordnung erfolgt durch das Amt
fir Gemeinden und Raumordnung AGR.

Stadtratsbeschluss

Der Stadtrat von Nidau beschliesst gestitzt auf Artikel 55 Buchstabe b und c der Stadtord-
nung und unter Vorbehalt des fakultativen Referendums gemass Artikel 35 der Stadtord-
nung:

1. Die «Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miller-Platz West» mit UeO wird geneh-
migt.

2. Der Gemeinderat wird mit der Ausfiihrung dieses Beschlusses beauftragt.

2560 Nidau, 5. Marz 2019 ocs

NAMENS DES GEMEINDERATES NIDAU
Die Stadtprasidentin Der Stadtschreiber

Sandra Hess Stephan Ochsenbein
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Beschluss Stadtrat

Teilbaureglement Guido-Miiller-Platz West
(TBR GMP)

Vom 5. Méarz 2019 (Stand 5. Méarz 2019)

1 Alilgemeine Bestimmungen

Art. 101 Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Mdiller-Platz West

' Das Teilbaureglement Guido-Miiller-Platz West bildet zusammen mit dem
Nutzungszonenplan Guido-Miiller-Platz West, dem Bauzonenplan Guido-
Muiller-Platz West und dem Schutzplan Guido-Mdiller-Platz West die bau-
rechtliche Teilgrundordnung der Stadt Nidau auf dem Gebiet westlich des
Guido- Mdller-Platzes.

2 Grundlage fiir den Erlass und die Auslegung der baurechtlichen Teilgrund-
ordnung Guido-Miiller-Platz West bilden die jeweils geltenden Richt- und
Sachplane.

Art. 102 Grundsatze

" Fur Planungen und andere Vorhaben nach der baurechtlichen Teilgrund-
ordnung Guido-Miiller-Platz West gelten folgende Grundsatze:

a) Gestaltung: Uberbauungen sowie Aussen- und Strassenrdume sind
sorgfaltig zu gestalten und zu strukturieren.

b) Ortsbild: Bauliche Massnahmen sowie die Aussen- und Freiraumge-
staltung haben die Schutzwiirdigkeit des Schlosses Nidau zu berlick-
sichtigen.

c) Verdichtung: Verdichtetes Bauen ist an geeigneten Standorten zu for-
dern.

d) Verkehr: Anzustreben ist eine gute Qualitat und Sicherheit des Ver-
kehrs unter Férderung des 6ffentlichen und des Langsamverkehrs.

e) Landschaft und Natur: Landschaft und Natur sind in ihren Eigenhei-
ten zu erhalten und aufzuwerten.

f) Energie: Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine spar-
same und umweltschonende Energieverwendung zu achten. Die Vor-
gaben des Uberkommunalen Richtplanes Energie, Agglomeration
Biel/Bienne sind bei der Energieverwendung zu beriicksichtigen.

* vgl. Anderungstabelle am Schluss des Erlasses
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Art. 103  Geltungsbereich

' Ubergeordnetes Recht des Bundes und des Kantons geht der baurechtli-
chen Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West vor und bleibt vorbehalten.

Art. 104  Spezialbauordnungen

" Uberbauungsordnungen oder anderweitige besondere Nutzungsvorschrif-
ten gehen der baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Mdller-Platz West
VvOor.

Art. 105  Zustandigkeiten

' Soweit gemeindeinterne Zustandigkeiten in Bau- und Planungsfragen
durch Ubergeordnetes Recht oder durch anderes Gemeinderecht nicht zwin-
gend von den Stimmberechtigten wahrzunehmen oder anderen Behérden
Ubertragen worden sind, obliegen sie dem Gemeinderat.

2 Vorschriften zum Nutzungszonenplan

3 Vorschriften zum Bauzonenplan
3.1 Allgemeine Bauvorschriften

Art. 301  Untergeschosse, Dachgeschosse

" Das zulassige Mass fiir Uber die Fassadenlinie hinausragende Unterge-
schosse" betragt 1.2 m.

2 Das zulassige Mass der Kniestockhohe von Dachgeschossen? betragt 1.2
m.

Art. 302  Attikageschoss

" Das Attikageschoss® muss bei mindestens einer ganzen Langsfassade ge-
genuber dem darunter liegenden Geschoss um 1,5m zuriickversetzt sein.

"Art. 19 BMBV 721.3
2 Art. 20 BMBV 721.3
9 Art. 21 BMBV 721.3

2


http://db.clex.ch/link/BE/721.3/de
http://db.clex.ch/link/BE/721.3/de
http://db.clex.ch/link/BE/721.3/de

Stadt Nidau 720.3

2 Auf der Attika sind nur technisch notwendige Dachaufbauten wie Kamine
(Heizung und Liftung) und Oberlichter gestattet.

Art. 303 Besondere Gebaudearten

' Fur Unterniveaubauten® gelten die folgenden Masse:

a) Mass fiir das Herausragen aus dem massgebenden Terrain: max.
1.2m;
b) Grenzabstand (A): 1,0 m.

2 FUr unterirdische Bauten® gilt ein Grenzabstand (A) von 1,0 m. Vorbehal-
ten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau an der Grenze mit nachbarlicher
Zustimmung.

3 Fur Kleinbauten® gelten die folgenden Masse:

a) Grenzabstand (A) min. 1,0 m
b) anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
c) Gesamthohe (GH) max. 4,0 m.

Art. 304 Bauten unter Terrain

"Bauten mit zwei und mehr Untergeschossen, welche den mittleren
Grundwasserspiegel unterschreiten, sind nur zugelassen, wenn die Fliess-
verhaltnisse des Grundwassers nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Art. 305 Gebaudebreite

' Die Gebaudebreite ist fir die einzelnen Gebaudeteile je gesondert zu mes-
sen.

Art. 306 Energie, Grundsatze

' Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und um-
weltschonende Energieverwendung zu achten.

¥ Art. 6 BMBV 721.3
Y Art. 5 BMBV 721.3
9 Art. 3 BMBV 721.3
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Art. 307 Energie

"Der im Bauzonenplan Guido-Mdller-Platz West festgelegte Perimeter
«Nahwarmeverbund mit erneuerbarer Energie» (Seewasser) bezeichnet das
Gebiet mit Anschlusspflicht.

2 Alle Neubauten im Perimeter «Nahwarmeverbund mit erneuerbarer Ener-
gie » sind unter Berlcksichtigung der Verhaltnismassigkeit und unter Vorbe-
halt der Gbergeordneten Gesetzgebung an den Verbund anzuschliessen.

3 Bestehende Bauten im Perimeter «Nahwéarmeverbund mit erneuerbarer
Energie» sind vorbehaltlich der Gbergeordneten kantonalen Gesetzgebung”
sowie bei einem Nachweis eines unverhaltnismassig hohen zusatzlichen
Aufwands an den Verbund anzuschliessen,

a) wenn sie so umgebaut oder umgenutzt werden, dass die Energienut-
zung beeinflusst wird;

b) bei Ersatz einer Warmeerzeugungsanlage (Heizkesselersatz) mit
nicht erneuerbaren Energietragern;

c) bis spatestens 20 Jahre nach Inbetriebnahme des «Nahwarmever-

bund mit erneuerbarer Energie».

Art. 308 Eingliederung

" Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie zusammen mit ihrer
Umgebung eine gute Gesamtwirkung ergeben.

2Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu be-
ricksichtigen:

a) die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und
Landschaftsbildes;

b) die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung
auch die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung;

c) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen;

d) die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und
Farbgebung;

e) die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und
der Begrenzungen gegen den o6ffentlichen Raum;

f) die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstell-
platze und Eingange.

"Art. 16 Abs. 2 KEnG 741.1

4
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% Die gute Gesamtwirkung von Bauten und Anlagen ist aufgrund der Bedeu-
tung des Standorts zu beurteilen. Die geltenden Richtplanungen sind dabei
wegweisend beizuziehen.

Art. 309 Aussenraume
' Aussenrdaume sind auf den Charakter der Umgebung abzustimmen.

2 Aussenrdume sind anhand der Terraingestaltung (Modellierung, Uber-
gangsbereich zu den Fassaden und den benachbarten Grundstiicken, An-
ordnung von Mauern, Wegen und Zufahrten, etc.) und der Oberflachenge-
staltung (Bepflanzung, Materialwahl, Anordnung der Abstellplatze fir Fahr-
zeuge, etc.) zu beurteilen.

3.2 Besondere Bauvorschriften

Art. 310 Ersatzabgabe Parkplatze

' Der Bauherr, der aufgrund einer Ausnahmebewilligung ganz oder teilweise
von der Pflicht zur Schaffung einer ausreichenden Parkierungsflache befreit
worden ist (Art. 55 BauV"), hat der Gemeinde als Ausgleich eine Ersatzab-
gabe (Art. 18 BauG?, Art. 56 BauV?®) zu entrichten.

2Innerhalb des Wirkungsbereichs der baurechtlichen Teilgrundordnung
Guido-Miiller-Platz West gilt ein Grundbetrag von CHF 6'000.-. Sind die
durchschnittlichen Erstellungskosten eines Abstellplatzes im betreffenden
Gebiet nachweisbar erheblich tiefer oder hoher, so kann der Gemeinderat
den Grundbetrag entsprechend herabsetzen, bzw. um héchtens 50 % erho-
hen. Er passt den Grundbetrag periodisch dem bernischen Baukostenindex
an.

BauV 721.1
2BauG 721.0
¥BauV 721.1
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4 Vorschriften zum Nutzungs- und Bauzonenplan

Art. 401  Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

"In der im Nutzungszonen- und im Bauzonenplan Guido-Mdiller-Platz West
ausgeschiedenen Zone mit Planungspflicht gelten fiir die Festlegung der
Nutzungsart, des Nutzungsmasses, der Erschliessung und der Gestaltung
die Grundsatze im Anhang 1 TBR.

Art. 402  Unterhalt von Bauten und Baugrundstiicken

' Bauten und Baugrundstiicke sind durch deren Eigentiimer so zu unterhal-
ten, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen.

Art. 403 Qualifizierte Verfahren

' Die Gemeinde fordert die Durchfiihrung von qualifizierten Verfahren zur
Qualitatssicherung nach anerkannten Regeln.

2 Sie kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten sowie organisatorische
und personelle Hilfe anbieten.

Art. 404 Fachausschuss

" Ein aus mindestens vier und hdchstens sieben unabhangigen Fachleuten
zusammengesetzter Ausschuss berat die Planungs- und Baubewilligungsbe-
hérde nach den Vorgaben des Gemeinderats bei der Beurteilung ausge-
wabhlter Bauvorhaben in gestalterischen und anderen fachtechnischen Fra-
gen.

5 Vorschriften zum Schutzplan

Art. 501  Archdologische Schutzgebiete

' Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die wis-
senschaftliche Untersuchung und Dokumentation der archaologischen Stat-
ten, Fundstellen und Ruinen.

2Bei der Planung von Bauvorhaben ist der archZologische Dienst des
Kantons Bern maglichst friih einzubeziehen.



Stadt Nidau 720.3

Art. 502 Gewasserraum

" Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewabhrleistet die folgen-
den Funktionen:

a) die natirliche Funktion der Gewasser;
b) Schutz vor Hochwasser;
c) Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fir die Zinl ist im Schutzplan Guido-Muller-Platz West
als flachige Uberlagerung festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen
und bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrainverdanderungen
sind untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten kénnen Ausnahmen fiir zonen-
konforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegen-
den Interessen entgegenstehen.

“ Der Abschnitt des Uferbereichs der Zihl, welcher als dicht (iberbaut gilt", ist
im Schutzplan Guido-Miiller-Platz West festgelegt.

Art. 503 Bauen im Gefahrengebiet
' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 Baugesetz?.
2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

% Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde
die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubeuwilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

6 Verfahrens-, Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 601  Baubewilligungsverfahren

' Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige
Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlauben.

"1m Sinne von Art. 41a Abs. 4 und Art. 41b Abs. 3 GschV 814.201
2BauG 721.0
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2Bei Neu-, An- und Umbauten mit Relevanz fir das Landschafts-, Stadt-
oder Strassenbild ist eine Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situati-
ons-, Erdgeschoss- und Fassadenplanen, Modellen, 3D-Darstellungen oder
Fotomontagen, einzureichen.

3 Zur Uberpriifung von Baugesuchen kann auf Kosten des Gesuchstellers
der Fachausschuss beigezogen werden. Der Gesuchsteller wird vorgangig
Uber diese Massnahme orientiert.

Art. 602 Widerhandlungen

' Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglement, gegen die (b-
rigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Einzel-
verfugungen, werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes vom
Richter geahndet.

Art. 603 Inkrafttreten

' Die baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West tritt am Tag
nach der Publikation der rechtskraftigen Genehmigung in Kraft.

Art. 604 Aufzuhebendes Recht

" Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Miiller-
Platz West werden die Plane, Reglemente und Vorschriften geméass Anhang
2 TBR aufgehoben.
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Anhinge

Anhang 1:  Grundsatze zu Art. 401 TBR, Zonen mit Planungspflicht (ZPP)
Anhang 2:  Aufzuhebendes Recht gemass Art. 604 TBR
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Stadt Nidau

Anderungstabelle - Nach Beschluss

Beschluss

Inkrafttreten

Element

Anderung

CRS Fundstelle

05.03.2019

keine Angabe

Erlass

Erstfassung

10
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Anderungstabelle - Nach Artikel

Element Beschluss Inkrafttreten Anderung CRS Fundstelle
Erlass 05.03.2019 keine Angabe Erstfassung

11



Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 10.01.2017 bis 10.03.2017
Kantonale Vorprifung vom 6. Marz 2018

Offentliche Auflage vom 17.05.2018 bis 15.06.2018
Publikationen im Amtsblatt am 16.05.2018 und 23.05.2018
Publikationen im amtlichen Anzeiger am 17.05.2018 und 24.05.2018
- Einspracheverhandlungen am 17. September 2018

- Erledigte Einsprachen 1

- Unerledigte Einsprachen 1

- Rechtsverwahrungen 1

2. Offentliche Auflage vom 15.11.2018 bis 14.12.2018
Publikationen im Amtsblatt am 14.11.2018 und 21.11.2018
Publikationen im amtlichen Anzeiger am 15.11.2018 und 22.11.2018
- Einspracheverhandlungen am 21. Januar 2019

- Erledigte Einsprachen 0

- Unerledigte Einsprachen 1

- Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat Nidau am 5. Marz 2019

Beschlossen durch den Stadtrat

unter Vorbehalt des fakultativen Referendums - 1 2 1 X
Bescheinigung: Der Stadtschreiber:

Das fakultative Referendum ist ........... worden.

NV =

Stephan Ochsenbein

Namens der Stadt Nidau:

Die Prasidentin: Der Stadtschreiber:

Sandra Hess Stephan Ochsenbein

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
NV = Der Stadtschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung - 1 1 1 RN




Anhang 1 zum Teilbaureglement Guido-Miiller-Platz West

Grundsatze zu Art. 401, Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Bestimmungen zur ZPP Guido-Miiller-Platz West

Planungszweck Sektoren A und B:

- Realisierung einer dichten, gemischt-genutzten Ersatzbebauung am Briicken-
kopf (Sektor B) sowie Weiterentwicklung Baubestand oder Ersatzbebauung
(Sektor A) unter Bertlicksichtigung der vielféltigen Anforderungen im Umfeld.

- Realisierung eines markanten stadtebaulichen Abschlusses der stdlich der
Aarbergstrasse situierten Gebdudezeile gegen den Guido-Miiller-Platz.

Sektor C:

- Sicherung und Verbesserung der wichtigen Sichtachse Salzhausstrasse -
Schloss Nidau.

- Schaffung eines 6ffentlichen Platzes sowie von Voraussetzungen fiir die Umge-
staltung des siidwestlichen Guido-Mililler-Platzes und der verbesserten Zugang-
lichkeit des nordéstlichen Zihlufers fiir die Offentlichkeit.

Zwischennutzungen im gesamten ZPP-Perimeter

- Zwischennutzungen sind zuldssig!. Fir die Zwischennutzung ist eine Teil-UeO
zu erlassen. Diese ist zu einem spéteren Zeitpunkt durch die definitive Uber-
bauungsordnung fiir das Richtkonzept ,Bienne-Centre" abzulésen.

Art der Nutzung / ES Sektoren A und B:

- Zulassig sind alle mit den Vorschriften der Larmempfindlichkeitsstufe III ge-
mass Art. 43 LSV zu vereinbarenden Nutzungen.

Sektor A:

- In den 2. Vollgeschossen (Niveau Aarbergstrasse) sind ausschliesslich Ver-
kaufs-, Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zulassig.

Sektor B:

- In den 1. Vollgeschossen (Niveau Aarbergstrasse) sind Nutzungen mit Bezug
zum o6ffentlichen Raum (z.B. Dienstleistungsnutzungen mit Publikumsverkehr)
zuldassig, Wohnnutzungen sind ausgeschlossen.

Sektor C:

- Zulassig innerhalb von Sektor C sind ausschliesslich 6ffentliche Nutzungen (z.
B. offentliche Platzanlage) und die unterirdische Anordnung von Parkierung
und Technikrdumen.

Zwischennutzungen im gesamten ZPP-Perimeter
- Zulassig sind alle mit den Vorschriften der Larmempfindlichkeitsstufe III ge-
mass Art. 43 LSV zu vereinbarenden Nutzungen.

! Unter Zwischennutzungen werden Nutzungen und bauliche Massnahmen im Bestand bezeichnet, welche bis zur baulichen Umset-

zung des Richtkonzepts ,Bienne-Centre" sowie dem Erlass der entsprechenden Uberbauungsordnung baubewilligt werden kénnen.



Mass der Nutzung

Allgemein:

- Die zuldssige GFo? betragt:
Sektor min. GFo max. GFo
Sektor A Parzelle 298: 700 m?> Parzelle 298: 1200 m?

Parzelle 342: 1200 m? Parzelle 342: 1'500 m?

Sektor B 2'200 m? 2’700 m?
Sektor C - -
ZPP Total 0) 4'100 m? (i) 5'400 m?

Sektor A:

- massgebendes Terrain: Niveau Seite Zihl 430.40 m i. M.

- Firstdach, max. Fassadenhdhe?®: traufseitig 16.0 m; giebelseitig 19.0 m
- Flachdach, max. Gesamthéhe*: 19.0 m
- Anzahl Vollgeschosse’: min: 4, max. 5 Vollgeschosse
1 Vollgeschoss im Bereich Innenhof
- Die Erstellung von Attikageschossen® sowie der Dachausbau sind zul&ssig.

Sektor B:

- massgebendes Terrain: Niveau Seite Aarbergstrasse 432.00 m . M.
- max. Gesamthdhe: 18.0 m

- Anzahl Vollgeschosse: min. 4, max. 5 Vollgeschosse

- Unter Vorbehalt des Nachweises der Vertraglichkeit im Rahmen eines qualifi-
zierten Verfahrens nach anerkannten Regelen sowie der Zustimmung der kan-
tonalen Denkmalpflege sind maximal 6 Vollgeschosse sowie eine max. Ge-
saermthdhe von 21.0 m zuladssig.

- Die Erstellung von Attikageschossen ist nicht zulassig.

- Es gilt eine minimale Geschosshéhe” des 1. Vollgeschosses von 5 m.

Sektor C:

- Innerhalb von Sektor C sind ausschliesslich zonenkonforme Kleinbauten sowie
Unterniveaubauten und unterirdische Bauten zulassig.

Zwischennutzungen im gesamten ZPP-Perimeter
- Bestand +10%

Gestaltungs-
grundsatze

Allgemein:

- Neubauten erfordern ein qualititssicherndes Verfahren®.

- Abstimmung der Bauvolumen und deren Gestaltung mit dem Schloss.

- Die Aussenraume der Bauten und Anlagen sind als 6ffentliche Aufenthaltsfla-
chen und Griinrdume auszugestalten und mit dem benachbarten 6ffentlichen
Raum abzustimmen.

Sektor A:

- Beibehaltung der durch eine Hofraumbildung gegen die Zihl gepragten Stellung
der Gebaude Aarbergstrasse Nr. 1 und 3 mit der Mdglichkeit einer eingeschos-
sigen Hofliberbauung.

Sektor B:

- Anordnung eines gegeniiber dem Gebaude Aarbergstrasse 1 abgesetzten
Gebaudes mit raumbildender Wirkung (stadtebaulicher Akzent).

- Es sind nur Flachdéacher oder flachgeneigte Pultdacher mit einer Neigung von
max. 6° an der Traufe zulassig.

zur oberirdischen Geschossflache (GFo) werden séamtliche Vollgeschosse sowie das Dachgeschoss gemass

Art. 301 Absatz 2 und das Attikageschoss gemass Art. 302 angerechnet.

®  Art. 15 BMBV
4 Art. 14 BMBV
®  Art. 18 BMBV
¢ Art. 21 BMBV
7 Art. 17 Abs. 2 BMBV

8 Verfahren nach anerkannten Regeln (i.S. SIA 142 und 143 oder Workshop-Verfahren)




Sektor C:

- Erstellung eines 6ffentlichen, stadtischen Platzbereichs sowie von
attraktiven Aufenthaltsflachen.

- Realisierung eines 6ffentlichen Zugangs zum Zihlufer und gestalterische Insze-
nierung des Gewassers und des benachbarten Schloss Nidau.

Erschliessungs-
grundsatze

Allgemein:

- Zufahrten flr Motorfahrzeuge sind nur gestattet, soweit deren verkehrsplane-
rische Vertraglichkeit nachgewiesen und die Verkehrssicherheit gewahrleistet
ist.

- Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind gebaudeintern und/oder unterirdisch
anzuordnen.

- Soweit der Nachweis flir eine ausreichende Parkierung innerhalb oder aus-
serhalb der ZPP nicht erbracht werden kann, ist eine Befreiung von der Erfiil-
lung der Parkplatzpflicht zu beantragen.

Sektor C:

- Innerhalb von Sektor C ist die Erstellung von Zufahrten und oberirdischen
Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge unzulassig. Vorbehalten bleibt die Erstellung
einer oberirdischen Zufahrt fiir die temporare Anlieferung. Die Realisierung
einer unterirdischen Parkierungsanlage, deren Zufahrt nicht vom Sektor C er-
folgt, ist unter Vorbehalt der allgemeinen Erschliessungsgrundsatze zulassig.

Besonderes

Gewasserraum:

Gestltzt auf auf das (ibergeordnete Recht kénnen innerhalb des im Schutzplan

der baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West ausgewiesenen

Gewasserraums (dicht Gberbautes Gebiet) zonenkonforme Bauten und Anlagen

erstellt und Umgebungsgestaltungsarbeiten vorgenommen werden®. Folgende

Voraussetzungen miuissen kumulativ erfillt sein:

- Das Vorhaben bedarf einer wasserbaupolizeilichen Ausnahmebewilligung der
zustandigen Stelle der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion.

- Die durch das Vorhaben entstehenden Mehrkosten fiir den Wasserbau und den
Unterhalt des Gewassers sind durch die Grundeigentiimerschaft zu tragen.

Stérfallvorsorge:

Im Rahmen der Uberbauungsordnung sind fiir Neubauten entlang der Aarberg-
und Hauptstrasse jederzeit geeignete, barrierefreie Flucht- und Rettungswege
(Notausgange) in Richtung der storfall- bzw. strassenabgewandten Seite sicher-
zustellen.

° Art. 11 BauG




Anhang 2 zum Teilbaureglement Guido-Miiller-Platz West

Aufzuhebendes Recht gemadss Art. 604 TBR

Soweit Inhalte der nachfolgend aufgefiihrten Plane, Reglemente und Vorschriften nicht ausdricklich von

Aufhebungen oder Anderungen betroffen sind, bleiben sie weiter bestehen. Spatere Anderungen ihrer
Inhalte bleiben vorbehalten.

Titel Anpassung der Vorschriften Bemerkungen
Zonenplan und Baureglement vom Im Perimeter der baurechtlichen
29. Oktober 1980 Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz

West aufgehoben.

Davon ausgenommen sind Art. 37
und Art. 48 des altrechtlichen Bau-
reglements, soweit sie Zwischennut-
zungen betreffen.




@ & STADT NIDAU

Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West

Bauzonenplan
Beschluss Stadtrat

Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom

Kantonale Vorprifung vom

Offentliche Auflage vom

Publikationen im Amtsblatt Kanton Bern am:
Publikationen im Nidauer Anzeiger am:

- Einspracheverhandlungen am:

- Erledigte Einsprachen:

- Unerledigte Einsprachen:

- Rechtsverwahrungen:

2. Offentliche Auflage:

Publikationen im Amtsblatt Kanton Bern am:
Publikationen im Nidauer Anzeiger am:

- Einspracheverhandlungen am:

- Erledigte Einsprachen:

- Unerledigte Einsprachen:

- Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat Nidau

Beschlossen durch den Stadtrat Nidau
unter Vorbehalt des fakultativen Referendums

Bescheinigung:
Das fakultative Referendum ist.......cccoevmrrrrreeeeens

Namens der Stadt Nidau:
Die Prasidentin:

Sandra Hess

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern am:

10.01.2017 bis 10.03.2017
6. Marz 2018

17.05.2018 his 15.06.2018
16.05.2018 und 23.05.2018
17.05.2018 und 24.05.2018
17. September 2018

1

1

1

15.11.2018 bis 14.12.2018
14.11.2018 und 21.11.2018
15.11.2018 und 22.11.2018
21. Januar 2019

0

1

1

am 5. Marz 2019

Stephan Ochsenbein

Der Stadtschreiber:

Stephan Ochsenbein

Der Stadtschreiber:
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Koordinaten

1: x=2'684'985.02 y=1'219'721.94
2: x=2'584'985.90 y=1'219'719.55
3: x=2'5684'997.74 y=1'219'694.60
4: x=2'5684'999.19 y=1'219'687.70
5: x=2'684'999.38 y=1'219'687.90
6: x=2'5684'999.51 y=1'219'687.78
72 x=2'585'000.18 y=1'219'688.48
8: x=2'685'004.75 y=1'219'694.84
9: x=2'5685'012.81 y=1'219'710.40
10: x=2'585'016.11 y=1'219'720.23
11: x=2'585'012.08 y=1'219'734.95

Amtliche Vermesssung der Gemeinde Nidau, Stand 2017 (LV95)

Digitaler Ubersichtsplan UP5 © AGI Kanton Bern, 2015
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Perimeter Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West
Perimeter Nahwarmeverbund erneuerbare Energien
Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Sektorenabgrenzung

Hinweis

o
NI

Massstab: 1:1'000

Planformat: A3

Gemeindegrenze
Fliessgewasser offen / eingedolt

Bestehende Bauten innerhalb
Wirkungsbereich

Stand: 5. Marz 2019 / GRB
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Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West

Nutzungszonenplan
Beschluss Stadtrat

Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom

Kantonale Vorprifung vom

Offentliche Auflage vom

Publikationen im Amtsblatt Kanton Bern am:
Publikationen im Nidauer Anzeiger am:

- Einspracheverhandlungen am:

- Erledigte Einsprachen:

- Unerledigte Einsprachen:

- Rechtsverwahrungen:

2. Offentliche Auflage:

Publikationen im Amtsblatt Kanton Bern am:
Publikationen im Nidauer Anzeiger am:

- Einspracheverhandlungen am:

- Erledigte Einsprachen:

- Unerledigte Einsprachen:

- Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat Nidau

Beschlossen durch den Stadtrat Nidau
unter Vorbehalt des fakultativen Referendums

Bescheinigung:
Das fakultative Referendum ist.......cccoevmrrrrreeeeens

Namens der Stadt Nidau:
Die Prasidentin:

Sandra Hess

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern am:

10.01.2017 bis 10.03.2017
6. Marz 2018

17.05.2018 his 15.06.2018
16.05.2018 und 23.05.2018
17.05.2018 und 24.05.2018
17. September 2018

1

1

1

15.11.2018 bis 14.12.2018
14.11.2018 und 21.11.2018
15.11.2018 und 22.11.2018
21. Januar 2019

0

1

1

am 5. Marz 2019

Stephan Ochsenbein

Der Stadtschreiber:

Stephan Ochsenbein

Der Stadtschreiber:
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2: x=2'584'985.90 y=1'219'719.55
3: x=2'5684'997.74 y=1'219'694.60
4: x=2'5684'999.19 y=1'219'687.70
5: x=2'684'999.38 y=1'219'687.90
6: x=2'5684'999.51 y=1'219'687.78
72 x=2'585'000.18 y=1'219'688.48
8: x=2'685'004.75 y=1'219'694.84
9: x=2'5685'012.81 y=1'219'710.40
10: x=2'585'016.11 y=1'219'720.23
11: x=2'585'012.08 y=1'219'734.95

Amtliche Vermesssung der Gemeinde Nidau, Stand 2017 (LV95)

Digitaler Ubersichtsplan UP5 © AGI Kanton Bern, 2015
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Massstab: 1:1'000
Planformat: A3

Gemeindegrenze
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Bestehende Bauten innerhalb
Wirkungsbereich
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Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West

Schutzplan
Beschluss Stadtrat

Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom

Kantonale Vorprifung vom

Offentliche Auflage vom

Publikationen im Amtsblatt Kanton Bern am:
Publikationen im Nidauer Anzeiger am:

- Einspracheverhandlungen am:

- Erledigte Einsprachen:

- Unerledigte Einsprachen:

- Rechtsverwahrungen:

2. Offentliche Auflage:

Publikationen im Amtsblatt Kanton Bern am:
Publikationen im Nidauer Anzeiger am:

- Einspracheverhandlungen am:

- Erledigte Einsprachen:

- Unerledigte Einsprachen:

- Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat Nidau

Beschlossen durch den Stadtrat Nidau
unter Vorbehalt des fakultativen Referendums

Bescheinigung:
Das fakultative Referendum ist.......cccoevmrrrrreeeeens

Namens der Stadt Nidau:
Die Prasidentin:

Sandra Hess

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern am:

10.01.2017 bis 10.03.2017
6. Marz 2018

17.05.2018 his 15.06.2018
16.05.2018 und 23.05.2018
17.05.2018 und 24.05.2018
17. September 2018

1

1

1

15.11.2018 bis 14.12.2018
14.11.2018 und 21.11.2018
15.11.2018 und 22.11.2018
21. Januar 2019

0

1

1

am 5. Marz 2019

Stephan Ochsenbein

Der Stadtschreiber:

Stephan Ochsenbein

Der Stadtschreiber:
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Amtliche Vermesssung der Gemeinde Nidau, Stand 2017 (LV95)

Digitaler Ubersichtsplan UP5 © AGI Kanton Bern, 2015
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Archdologisches Schutzgebiet
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Gefahrengebiet mit erheblicher / mittlerer Gefahrdung

Hinweis
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Massstab: 1:1'000
Planformat: A3

Gemeindegrenze
Fliessgewasser offen / eingedolt
Ufergeholz

Bestehende Bauten innerhalb
Wirkungsbereich
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Teil-Uberbauungsordnung "Zwischennutzungen"
zur ZPP "Guido-Miller-Platz West"

Uberbauungsplan

Legende

Festlegungen

Wirkungsbereich Teil-Uberbauungsordnung

: Bestehende Gebaude

Hinweise

ey Sektorenabgrenzung ZPP

m Gewasserraum

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

- Erlduterungsbericht

Stand: 5. Marz 2019 / GRB Massstab: 1:500
Planformat: A4

Art. 1
Art. 4



Uberbauungsvorschriften

1

Art. 1 Der Wirkungsbereich der Teil-Uberbauungsordnung ,Zwischennutzungen®

Wirkungsbereich entspricht dem Perimeter ZPP Guido-Miiller-Platz West. Er ist im Teil-
Uberbauungsplan mit einem Perimeter gekennzeichnet

Art. 2 ! Die Teil-Uberbauungsordnung ,Zwischennutzungen® basiert auf der im

Stellung zur Grund-
ordnung

Teilbaureglement Guido-Miiller-Platz West festgelegten ZPP Guido-Miiller-
Platz West.

Soweit diese Teil-Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die
Bestimmungen der ZPP Guido Miller Platz West sowie des Teilbaureglements
ZPP Guido-Miiller-Platz West.

Art. 3
Art der Nutzung

Zulassig sind alle mit den Vorschriften der Larmempfindlichkeitsstufe III
gemass Art. 43 LSV zu vereinbarenden Nutzungen.

Art. 4
Mass der Nutzung

An Bauten und Anlagen kénnen im Sinne der Besitzstandsgarantie nach

Art. 3 BauG in den bestehenden Gebdaudevolumen plus 10% bauliche Mass-
nahmen zum Unterhalt und der zeitgemassen Erneuerung, welche nach bis-
herigem Recht* baubewilligt oder baubewilligungsfrei erstellt wurden, bewil-
ligt werden. Zudem darf durch die Massnahme der Planungszweck der ZPP
Guido Miller Platz West nicht beeintrachtigt werden.

Art. 5
Erschliessung

Die bestehenden oberirdischen Parkplatze auf Parzelle GB Nr. 342 (Anzahl:

16) und GB Nr. 8 (Anzahl: 4) kdnnen bis zur Realisierung von Neubauten in
Sektor B, respektive der Umgestaltung von Sektor C, genutzt werden. Dies

gilt auch bei einer allfilligen Anderung der Nutzungsart innerhalb der beste-
henden Bauten.

Hinweis zum alten Recht: Das Planungsgebiet ,Guido Muller Platz West" befindet sich ge-
madss Zonenenplan alt in der Wohn- und Gewerbezone 3-Geschosse WG3. Die baupolizei-
lichen Masse der WG3 sind in Artikel 48 BR geregelt. Es gilt eine maximale Gebdudehdhe
von 10.5m respektive max. Gebdudeldng von 40m. Die maximal zuldssige Ausnitzungs-
ziffer betrdgt 0.8, fur Wohnnutzung jedoch nur max. 0.6.

Art. 48 Baureglement altrechtlich

Art. 48 Masse, Ausnitzungsziffer

"Fur die Bauzonen gelten, unter Vorbehalt von Absatz 2 und 3, folgende
kleinen Grenzabstande (kGA), grossen Grenzabstédnde (gGA), Gebaudeho-
hen (GH), Geschosszahlen (GZ), Gebaudelédngen (GL) und Ausnutzungszif-
fern (AZ):

Zone kGA gGA GH FH GZ GL AZ
W2 4m 10m 7.5m - 2 25m 0.4
W3 5m 12m 10.5m - 3 40m 0.7"
WG 5m 12m 10.5m - 3 40m 0.8?
Gl1 1/2GH? - 7.5m 10.5m - - -
Gl2 1/2GH? - 10m 14m - - -
GlI3 1/2GH? - 14m 18m - - =

" Die bestehenden Gebaude auf den Parzellen Nrn. 298, 342, 410, 1288 und
1289 dirfen innerhalb des vorhandenen Volumens, auch im gesamten
Dachgeschoss inkl. Kehlgebalk in Abweichung von Artikel 29, um- und aus-
gebaut werden, auch wenn die zonengemasse Ausnitzung uberschritten ist,
sofern und soweit der architektonische Ausdruck des Gebé&udes weiterhin
erhalten beleibt und die gesundheitspolizeilichen Vorschriften eingehalten
sind. *

" Fur Wohnnutzung jedoch im Max. 0.6
2 Fir Wohnnutzung jedoch im Max. 0.6
®Mindestens aber 4m, gegeniiber anderen Zonen mindestens Gebaudehéhe.
Y Mindestens aber 4m, gegeniiber anderen Zonen mindestens Gebaudehéhe.
® Mindestens aber 4m, gegentiber anderen Zonen mindestens Gebaudehéhe.




Koordinatenpunkte (LV95)

E= 2'584'977.59 m
E= 2'584'986.04 m
E=2'584'971.59 m
E=2'584'985.51 m
E=2'584'994.10 m
E=2'584'975.02 m
E=2'584'976.40 m
E=2'584'998.90 m
E=2'584'9083.18 m
E=2'584'990.36 m
E=2'584'9081.97 m
E=2'584'9082.30 m
E= 2'584'9085.57 m
E=2'584'088.84 m
E=2'584'9098.47 m
E= 2'585'004.00 m
E=2'585'014.09 m

=1'219'785.27 m
=1'219'789.22 m
=1'219'761.97 m
=1'219'768.61 m
=1'219'772.37 m
=1'219'751.25 m
=1'219'751.89 m
=1'219'762.37 m
=1'219'750.45 m
=1'219'754.06 m
=1219'731.72 m
=1'219'731.90 m
=1'219'721.42 m
=1'219'714.23 m
=1'219'718.88 m
=1'219'725.82 m
=1'219'730.75 m
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Planungsgebiet
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1. Planungsgegenstand

1.1 Ausgangslage

Das Planungsgebiet ,Guido-Muller-Platz West“ befindet sich im am nérdli-
chen Bruckenkopf des Hauptzugangs zur Altstadt Nidau und liegt unmittel-
bar an der Gemeindegrenze zur Stadt Biel. Das Planungsgebiet umfasst die
Parzelle Nr. 342 der Grundeigentimerin Kauer Mdbel AG, einen Teil der
Parzelle Nr. 298 (Liegenschaft Aarbergstrasse Nr. 3), einen Teil der Stras-
senparzelle Nr. 8 (Aarbergstrase) sowie der Flussparzelle Nr. 1323 der Zihl.
Auf der gegenulber liegenden Seite der Zihl befindet sich das Schloss Nidau
sowie der dazugehdrige Schlosspark.

Abb. 1 Orthophoto mit dem Planungsgebiet (rot markiert) und den umliegenden
Planungen (Fotoquelle: Geoportal Bund)
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Im Umfeld des Planungsgebiets sind mittel- bis langfristig grundlegende
stadtebauliche, nutzungsmassige und verkehrstechnische Veranderungen
zu erwarten. Mit dem Westast der A5-Umfahrung Biel, der Planung AGGLO-
lac und dem Neubau des Campus Biel/Bienne der Berner Fachhochschule
wurden in den letzten Jahren wichtige und weitreichende Entwicklungen im
unmittelbaren Umfeld angestossen. Weitere Informationen hierzu finden
sich in den nachfolgenden Kapiteln. Mit diesen Veranderungen wird der
Brickenkopf auf der nordlichen Seite der Hauptstrassenbriicke und des
nordlichen Altstadtzugangs einen Bedeutungsgewinn erfahren. Im Pla-
nungsgebiet bietet sich die Chance einer substanziellen stadtebaulichen
und ortsbildnerischen Aufwertung.

Die Stadt Nidau will im Hinblick auf die anstehenden Veranderungen mit der
vorliegenden Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Neuordnung und Aufwertung des Planungsgebiets schaffen. Unter Berlck-
sichtigung der langfristig geplanten Umstrukturierungen des gesamten Um-
felds des Guido-Muller-Platzes (gemass stadtebaulicher Begleitplanung A5
Westast) soll in einem ersten Schritt im Bereich der Parzelle 342 eine Neu-
nutzung ermdoglicht werden.

Das Planungsgebiet liegt gemass rechtskraftigem Zonenplan der Stadt
Nidau in der Wohn- und Gewerbezone WG3 (3-geschossig). Am 31. Mai
2016 hat der Gemeinderat Nidau das Grundstlick mit einer Planungszone
belegt. Diese wurde fir die Dauer von zwei Jahren bestimmt und bezweckt
die Uberpriifung und Anpassung der fiir das Gebiet geltenden Nutzungs- und
Gestaltungsvorschriften.

1.2 Anlass

Stadtebauliche Begleitplanung A5 Umfahrung Biel-Bienne

Mit der Realisierung des geplanten Westastes der A5 Umfahrung Biel-Bienne
wird der Guido-Muller-Platz vom Durchgangsverkehr entlastet. Dieser soll
daher eine neue Funktion sowie ein neues Gesicht erhalten. Im Rahmen der
stadtebaulichen Begleitplanung A5 Umfahrung Biel-Bienne wurde fur das
entsprechende Teilgebiet ,Bienne Centre Ost” ein Richtkonzept erarbeitet
(siehe Kapitel 2). Das Konzept legt Grundsatze und Strategien zur langfristi-
gen Umstrukturierung und stadtebaulichen Transformation des Gebiets zwi-
schen Guido-Muller-Platz und dem zukUnftigen Autobahnanschluss ,Bienne-
Centre” fest.

Zwischen dem 11. Januar und dem 10. Méarz 2017 fand die 6ffentliche Mit-
wirkung zur stadtebaulichen Begleitplanung A5 Westast statt. Dabei konnte
die Offentlichkeit u.a. Stellung zum Richtkonzept Bienne-Centre beziehen.
Wahrend der Frist wurden acht Mitwirkungseingaben zum Planungsgebiet
Guido-Muller-Platz West (von insgesamt rund 350 Eingaben) eingereicht
(siehe hierzu Kapitel 7.1). Die Umgestaltung des Guido-Mdller-Platzes war
hierbei in der Bevilkerung unbestritten.
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Absichten

Am 31. Mai 2016 hat der Gemeinderat Nidau gestutzt auf Art. 27 des
Raumplanungsgesetzes (RPG) und auf Art. 62 ff. des kantonalen Baugeset-
zes (BauG) die Parzelle Nr. 342 fur die Dauer von zwei Jahren mit einer Pla-
nungszone belegt. Innerhalb dieser Frist sollen die flr das Gebiet geltenden
Nutzungs- und Gestaltungsvorschriften Gberprift und wo nétig angepasst
werden. Im Rahmen einer Teilrevision der Ortsplanung soll zur Sicherung der
langfristigen Entwicklungsabsichten eine ,Teil-Grundordnung Guido-Mdller-
Platz West” mit dazugehdérigem Teil-Baureglement und Teil-Zonenplan erlas-
sen werden.

1.3  Ubergeordnete Rahmenbedingungen

1.3.1 Richtplan des Kantons Bern

Die Stadt Nidau ist gemass Raumkonzept des revidierten kantonalen Richt-
plans dem Entwicklungsraum ,Urbane Kerngebiete der Agglomerationen “
zugewiesen. Als Entwicklungsziele gelten u.a. die Schaffung von Entwick-
lungsmaéglichkeiten fur das Wohnen und die Wirtschaft, das Ausschdpfen
von Verdichtungs- und Umnutzungspotentialen sowie die Aufwertung von
offentlichen RGumen und inneren Grinrdumen.

Der Kanton Bern forciert mit dem revidierten kantonalen Richtplan zudem
die Siedlungsentwicklung nach innen. So sollen u.a. zentral gelegene und
gut erschlossenen Bauzonenreserven aktiviert und mobilisiert werden. Da-
mit Bauland und Potenziale zur Innenverdichtung méglichst effizient genutzt
wird, sind zudem Festlegungen bezlglich minimaler Dichten vorzunehmen.

1.3.2 Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Biel-Seeland

Das regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Biel - Seeland der
zweiten Generation wurde am 31. Marz 2017 vom Kanton Bern genehmigt.
Das RGSK ist ein Instrument mit Richtplancharakter und bildet eine behor-
denverbindliche Grundlage fir die kommunalen Ortsplanungen.

Das Planungsgebiet ist gemass Massnahmenblatt ,, A8 Verdichtung des Sied-
lungsgebiets” dem Verdichtungsgebiet 1.4 Seequartier zugewiesen. Die
Gemeinden erfassen die vorhandenen Umstrukturierungs- und Verdich-
tungspotentiale und setzen die Potentiale um.
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1.3.3 A5 Umfahrung Biel-Bienne: Westast

Die A5-Umfahrung Biel-Bienne schliesst mit der Verbindung von Solothurn
nach Neuenburg eine der letzten Licken im Schweizer Nationalstrassen-
netz. Die Autobahnumfahrung besteht aus einem 6stlichen und westlichen
Teil. Wahrend der Ostast Ende Oktober 2017 in Betrieb genommen wurde,
lauft aktuell das Plangenehmigungsverfahren zur Westumfahrung.

Zwischen der Verzweigung Briggmoos im Osten und der Seevorstadt im
Westen ist als Teilstliick der Umfahrung die Realisierung des vierspurigen,
grosstenteils unterirdisch verlaufenden Westastes vorgesehen. Mit dem
Vollanschluss Bienne-Centre wird die Salzhausstrasse ab Guido-Muller-Platz
komplett neu gestaltet und dient neu u.a. als Autobahnzubringer.

1.3.4 Stadtebauliche Begleitplanung A5 Westast

Der Westast A5 der Autobahnumfahrung von Biel wird die Agglomeration
verandern. Mit der stadtebaulichen Begleitplanung tragen die Stadte Biel
und Nidau dazu bei, dass sich die Autobahn bestmaéglich in die Stadt einflgt.
Die Begleitplanung wurde zum Anlass genommen, die von der Autobahn
tangierten Gebiete stadtebauliche neu zu ordnen. Die mit der stadtebauli-
chen Begleitplanung angestrebte Entwicklung wird sich Uber Jahrzehnte
hinziehen, mit einem langfristigen Realisierungshorizont in den Jahren
2050/2060. Die Offentlichkeit konnte im Rahmen der &ffentlichen Mitwir-
kung vom 11. Januar bis zum 10. Marz 2017 Stellung zu den langfristigen
Absichten beziehen.

Abb. 2 Ubersichtsplan stadtebauliche Begleitplanung A5 Westast. Rot: Planungsge-
biet
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1.4  Stadt Nidau

1.4.1 Stadtebauliches Leitbild ,Lebensraum Nidau“

Behérdenverbindliches Im Zuge der Ortsplanungsrevision hat die Stadt Nidau 2013 das stadtebau-

Planungsinstrument liche Leitbild ,Lebensraum Nidau“ erarbeitet. Es dient dazu, als Ubergeord-
netes, behdérdenverbindliches Instrument, die gewachsenen Strukturen von
Nidau kontinuierlich und mit einer einheitlichen Strategie weiter zu entwi-

ckeln.
Raumbildende Mit den Leitsatzen A ,Achse zum Bahnhof wirdig gestalten* sowie H ,An-
Elemente schluss Biel Zentrum zahmen* werden auch fur das Planungsgebiet rund um

den Guido-Muller-Platz stadtebauliche Ziele festgelegt. Der Guido-Muller-
Platz soll als Umlenkung und wurdigen Vorbereich zum Schloss und dessen
Park sowie zur Altstadt ausgebildet werden. Die Sicht auf das Schloss ist
vom Guido-Muller-Platz zu erhalten und zu verbessern. Mithilfe wichtiger
Raumkanten wie z. B. innerhalb des Planungsgebiets soll der zukinftige
Guido-Muller-Platz gefasst und sie Sicht auf das Schloss gestarkt werden.

. Achse Bahnhof Biel — Zihl : Stadtraum von Fassade zu Fassade

. Boulevard / Allee

[ ] Wichtige Raumkanten

. Ehemalige Nebenarme der Zihl als Strukturelemente

Abb. 3 Auszug aus dem stadtebaulichen Leitbild ,,Lebensraum Nidau*“
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1.4.2 Baurechtliche Grundordnung

Die baurechtliche Grundordnung der Stadt Nidau besteht aus dem Zonen-
plan und dem dazugehdrigen Baureglement. Die letzte Gesamtrevision der
Ortsplanung wurde vom Regierungsrat des Kantons Bern am 29. Oktober
1980 genehmigt. Seither wurden verschiedene, projektbezogene Teilande-
rungen (z. B. Umzonungen) vorgenommen.

Das Planungsgebiet ,Guido Muller Platz West* befindet sich gemass rechts-
kraftigem Zonenenplan in der Wohn- und Gewerbezone 3-Geschosse WG3.
Gemass Artikel 37 des geltenden Baureglements (BR) dienen Wohn- und
Gewerbezonen der gemischten Nutzung mit Wohn-, Gewerbe- und Blrobau-
ten, zudem sind Gastwirtschaften zulassig. Die baupolizeilichen Masse der
WG3 sind in Artikel 48 BR geregelt. Es gilt eine maximale Gebaudehdhe von
10.5m respektive max. Gebaudelang von 40m. Die maximal zulassige Aus-
nlUtzungsziffer betragt 0.8, fur Wohnnutzung jedoch nur max. 0.6.

Aufgrund der larmvorbelasteten Situation entlang der Aarbergstrasse wurde
das Planungsgebiet im rechtskraftigen Zonenplan (genehmigt am 29. Okto-
ber 1980) bisher von einem ,Immissionsgebiet” Gberlagert. Artikel 45 BR
legte bislang fest, dass in den Immissionsgebieten Wohnbauten nur zuge-
lassen sind, wenn das gesunde Wohnen gewahrleistet werden kann (z. B.
durch geeignete Massnahmen). Mit dem Erlass der eidgendssischen Larm-
schutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (insb. Art. 43 LSV) sind die
spezifischen Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung zur
Larmthematik obsolet.
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Abb. 4 Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan der Stadt Nidau (digitalisiert)
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1.5 Planungsorganisation

Planungsbehorde ist der Gemeinderat der Stadt Nidau. Als vorberatende
Kommission des Gemeinderats wirkt der Planungsausschuss. Dieser ist
zudem Antrag stellendes Organ an den Gemeinderat. Zwischen- und
Schlussergebnisse werden jeweils vor den gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrensschritten (Mitwirkung, Vorprufung, Auflage, Beschluss und Genehmi-
gung) dem Planungsausschuss sowie dem Gemeinderat zum Beschluss
unterbreitet.

Fur die Ausarbeitung der Planungsakten respektive der Durchfuhrung des
Planerlassverfahrens wurde eine Projektgruppe gebildet. Diese stellt das
operative Entscheidungsorgan dar und verabschiedet seine Entscheidungen
zuhanden des Planungsausschusses.

Stadtprasidentin Sandra Hess

Stadtverwalter Stephan Ochsenbein

Stadtplaner Rudolf Zoss

Juristische Begleitung Carlo Fahrlander, Advocate
Stadtebauliche Begleitplanung A5 Rolf Hahnle, haag hahnle
Beauftragte Planer Philipp Hubacher, BHP Raumplan AG

Bernhard Leder, BHP Raumplan AG

2. Richtkonzept Bienne Centre

2.1 Grundsatze

Das im Rahmen der stadtebaulichen Begleitplanung A5 Westast (siehe
Kap. 1.3.4) erarbeitete Richtkonzept ,Bienne Centre* legt folgende Grund-
satze fur das Teilgebiet rund um den Guido-Muller-Platz fest:

Der Guido-MUller-Platz wird als grosszugiger Freiraum konzipiert, welcher
durch seine Ausdehnung und Ausgestaltung geeignet ist, die verschiedenen
Funktionen aufzunehmen und trotz der erheblichen Verkehrsbelastung eine
hohe Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten. Gegen die Zihl hin sorgt eine
untere Ebene flr den Wasserkontakt und die Verbindung zwischen den bei-
den Seiten der Bricke.

Im Bereich des Planungsgebiets wird die Gebaudezeile zwischen Aarberg-
strasse und Zihl durch eine funfgeschossige Neubaute als Ersatz fir die
beiden flacheren Fligelbauten abgeschlossen. Die Ersatzbaute wird von den
bestehenden Bauten abgesetzt, bildet jedoch immer noch einen Bestandteil
der gesamten Gebaudezeile. In seiner Stellung ist er gegenuber der Flucht
Aarbergstrasse leicht abgedreht und zurlickgesetzt. Im Rahmen der Realisie-
rung ist die Dimensionierung und Ausgestaltung der Neubaute mit dem na-
hen Umfeld (Schloss Nidau, Guido-Mduller-Platz, kiinftiger Campus Fach-
hochschule) im Detail abzustimmen.
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Im Rahmen der Erarbeitung der Zone mit Planungspflicht wurde die Hohe,
respektive die Anzahl Vollgeschosse der Neubaute eingehend gepruft. Auf-
grund von stadtebaulichen Abwagungen sowie der Abstimmung mit dem
benachbarten Schloss Nidau und dem zukiinftigen BFH-Campus vis-a-vis
wurde eine sechsgeschossige Neubaute als vertraglich beurteilt. Das neue
Gebaude ordnet sich der Turmspitze des Schlosses mit knapp 40 m deutlich
unter und weist auch eine geringere Gesamthoéhe als der benachbarte BFH-
Campus auf.

Die exponierte Stellung der Neubaute in Bezug auf den Guido-Muller-Platz
sowie das Schloss Nidau, stellt hohe Anforderungen an die architektonische
Ausbildung der Baute und die Ausgestaltung der Frei- und Aussenraume.
Des Weiteren verbietet die exponierte Lage des gesamten Grundstlickes,
eine Zufahrt flr Motorfahrzeuge im Nahbereich des Guido-Muller-Platzes.
Es ist davon auszugehen, dass ganz auf Parkplatze zu verzichten ist (Aus-
nahme: Anlieferung).

Fur die Nutzung der Gebaude wird eine gemischte Wohn- oder Dienstleis-
tungsnutzung vorgeschlagen. Um den Bezug zum 6ffentlichen Raum sicher-
zustellen, ist in den Erdgeschossen von Wohnnutzungen abzusehen, viel-
mehr sind nach Maéglichkeit Nutzungen mit Bezug zum 6ffentlichen Raum
vorzusehen.

Bezuglich der bestehenden Liegenschaft Aarbergstrasse Nr. 1 wird von ei-
nem Erhalt ausgegangen und eine funktionelle und gestalterische Aufwer-
tung angestrebt. Auch bezlglich der Liegenschaft Aarbergstrasse Nr. 3
(Parzelle 298) wird von einem Erhalt ausgegangen.

Abb. 5 Situationsplan Richtkonzept Bienne Centre; Ausschnitt Guido-Muller-Platz.



Heutige
Ausnttzung

Angestrebte
Ausnttzung

Stadt Nidau e Teilgrundordnung Guido-Mdiller-Platz West ¢ Erlauterungsbericht 12

2.2  Ausniitzung

Der heutige Gebaudebestand umfasst folgende oberirdischen Geschossfla-
chen.

Parz. | Gebaude Gebaudeflache | Geschosszahl GFo
298 Aarbergstrasse 3 175 m2 3.0 525 m?2
Aarbergstrasse 1 277 m2 3.6 997 m?2
Aarbergstrasse la EG 429 m?2 1.0 429 m?2
342 Aarbergstrasse la OG 396 m?2 2.0 792 m2
Aarbergstrasse 1b 355 m?2 2.0 710 m2
Total 3’453 m2

Unter Berucksichtigung der Grundstucksflache von total 2'239 m2 (Parz. Nr.
342 = 1'751 m2; Bereich Parz. Nr. 298 = 488 mZ2) ergibt sich eine beste-
hende oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) von rund 1.54.

Die mdgliche bauliche Ausnitzung im zukunftigen Zustand unter Annahme
des Erhalts der Gebaude an der Aarbergstrasse 1 und 3 setzt sich wie folgt
zusammen. Im Vergleich zum heutigen Zustand nimmt die Geschossflache
(GFo) um 495 m2 zu. Dies entspricht einer zukunftigen oberirdischen Ge-
schossflachenziffer (GFZo) von circa 1.76.

Parz. | Gebaude Gebaudeflache | Geschosszahl GFo
298 Aarbergstrasse 3 175 m2 3.0 525 m?
342 Aarbergstrasse 1 277 m2 3.6 997 m?2
Neubau 441 m2 6.0 2’646 m?2
Total 4’168 m2

2.3  Absichten der Grundeigentiimer

Die Grundeigentimerschaft hat ihr Mébelgeschaft vom Guido-Muller-Platz
an den Langfeldweg in Biel verlegt und beabsichtigt, die Liegenschaft zu
veraussern. Es bestehen konkrete Kaufabsichten in Verbindung mit einer
Nachnutzung der heutigen Bauvolumen als Detailhandelsgeschaft flr einen
mittelfristigen Zeitraum. Angesichts des auf die Realisierung der A5 West-
umfahrung und deshalb langfristig ausgerichteten stadtebaulichen Konzep-
tes, ist eine zeitlich begrenzte Ansiedlung von Zwischennutzungen innerhalb
der vorhandenen Bauten einsichtig und mit den Planungsabsichten verein-
bar.




Allgemein:
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Planungsziele
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3. Planungsziele

Im Rahmen der laufenden Gesamtrevision der Ortsplanung Nidau wird die
baurechtliche Grundordnung der Stadt Nidau neu strukturiert. Dabei wird die
geltende baurechtliche Grundordnung schrittweise in die neue Struktur mit
verschiedenen baurechtlichen Teilgrundordnungen pro Stadtgebiet Uber-
fahrt.

Bei der vorliegenden Planung sollen die Grundséatze des Richtkonzepts Bi-
enne Centre in einer baurechtlichen Teilgrundordnung festgelegt werden.
Dabei werden insbesondere folgende Planungsziele verfolgt:

Zur Sicherung der langfristigen stadtebaulichen Entwicklung am Guido-
Muller-Platz sollen die Grundsatze aus dem Richtkonzept Bienne Centre
zum Planungsgebiet grundeigentumerverbindlich festgelegt werden.

Festlegung der wichtigsten angestrebten rdumlichen Begebenheiten am
Guido-Muller-Platz West:

Sicherung der zentralen Sichtachse Salzhausstrasse - Schloss Nidau

Sicherung eines 6ffentlichen Aufenthaltbereichs zwischen Guido-
Muller-Platz und Zihlufer

Schaffung von Voraussetzungen zur Realisierung eines stadtebauli-
chen Akzentes als Ersatz fir die bestehenden Liegenschaften
Aarbergstrasse 1a und 1b.

Schaffung von Voraussetzungen zur Belebung und &ffentlichen Nut-
zung des neu gestalteten Guido-Mdller-Platzes.

Berucksichtigung des historischen Umfelds mit dem Schloss und der
nérdlichen Vorstadt von Nidau.

Aufgrund der langfristigen Entwicklungsabsichten sollen mithilfe der Fest-
legung einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) zukUnftige Gestaltungsspiel-
rédume erhalten bleiben.

Umsetzung der Ubergeordneten Rahmenbedingungen wie z. B. Festle-
gung der Gewasserraume, Umsetzung der BMBYV, etc.
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4, Planungsmassnahmen

4.1 Aufbau

Das Planungsgebiet wird neu in der ,baurechtlichen Teilgrundordnung
Guido-Muller-Platz West” geregelt. Die baurechtliche Teilgrundordnung setzt
sich aus folgenden Planungsinstrumenten zusammen:

Planungsinstrument Wichtigste Inhalte
Teilbaureglement (Gebiet) Planungsrechtliche Bestimmungen
Nutzungszonenplan (Gebiet) Zulassige Nutzungen

Zonen mit Planungspflicht

Uberbauungsordnungen
Bauzonenplan (Gebiet) Baumasse
Schutzplan (Gebiet) Gewasserraum

Schitzens- und erhaltenswerte Bauten
Wertvolle Baume und Alleen

Naturgefahren

Der Perimeter der baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West
setzt sich aus der Parzelle 342, dem nordwestlichen Bereich des Guido-
Muller Platzes (Parzelle 8) sowie dem Gewasserbereich der Zihl bis zu deren
Gewasserachse (Parzelle 1323) zusammen.

4.2 Teil-Zonenplan

4.2.1 Bauzonen- und Nutzungszonenplan

Das gesamte Planungsgebiet wird im Bauzonen- und Nutzungszonenplan
der Zone mit Planungspflicht ,,Guido-MUller-Platz West*“ zugewiesen. Mithilfe
von Sektorenbegrenzungen werden drei verschiedene Sektoren (A bis C)
ausgeschieden und unterschiedliche Nutzungs- und Gestaltungsvorschriften
erlassen (siehe Kapitel 4.3).

Innerhalb des im Bauzonenplan festgelegten Perimeters ,,Nah-
warmeverbund mit erneuerbarer Energie” (Seewasser) wird eine An-
schlusspflicht an den Verbund festgelegt.

Innerhalb des Sektors A befinden sich die bestehenden Gebaude Aarberg-
strasse Nr. 1 und 3. Grundsatzlich soll die bestehende Bebauung erhalten
bleiben.

Die beiden bestehenden Fligelbauten (Liegenschaften Aarbergstrasse la
und 1b) sind dem Sektor B zugewiesen. Im Vergleich zur bestehenden Be-
bauung wird die Sektorenabgrenzung um rund 5m zurtckversetzt. Damit
kann sichergestellt werden, dass die Sichtachse Salzhausstrasse - Schloss
auch weiterhin freigehalten, resp. zusatzlich verbessert wird.
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Sektor C Der sudostliche Bereich der ZPP unmittelbar am Guido-Muller-Platz ist dem
Sektor C zugewiesen. Diese Flache soll von jeglicher Bebauung freigehalten
werden und zukunftig als 6ffentlicher Aufenthaltsbereich und Freiraum ge-
nutzt werden. Temporare Nutzungen im 6ffentlichen Interesse wie z.B. Res-
taurationsangebot (mobile oder reversible Buvette 0.8.) sollen méglich sein.

Koordinaten

1: x=2'584'985.02 y=1'219'721.94
2: x=2'5684'985.90 y=1'219'719.55
3: x=2'684'997.74 y=1219'694.60
4: x=2'684'999.19 y=1'219'687.70
5: x=2'5684'999.38 y=1'219'687.90
6: x=2'584'999.51 y=1'219'687.78
7: x=2'585'000.18 y=1219'688.48
: x=2'585'004.75 y=1'219'694.84
: x=2'685'012.81 y=1'219'710.40
0: x=2'685'016.11 y=1'219'720.23
1: x=2'685'012.08 y=1'219'734.95
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Abb. 6 Ausschnitt aus dem Bauzonenplan Guido-Muller-Platz West
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4.2.2 Schutzplan

Archaologie und Naturgefahren

Die Inhalte ,Archéologisches Schutzgebiet” und die Gefahrengebiete mit
geringer, mittlerer und erheblicher Gefahrdung (Naturgefahrenkarte) werden
vom Kanton Gbernommen und im Schutzplan festgelegt.

Gewasserraum

Die revidierten rechtlichen Grundlagen des Bundes zum Gewasserschutz
(GSchG und GSchV) verlangen, dass bei samtlichen Gewassern ein Gewas-
serraum nach bundesrechtlichen Vorgaben ausgeschieden wird. Fir die
Festlegung des Gewasserraums sind wie bisher die Gemeinden zustandig.
Der Gewasserraum der Zihl innerhalb des Perimeters der Teilgrundordnung
Guido-Muller-Platz West wurde dabei im Schutzplan als Gberlagernde Zone
festgelegt. Der gegenlberliegende Bereich der Zihl wird in der baurechtli-
chen Teilgrundordnung Altstadt geregelt.

Das Gebiet zwischen Aarbergstrasse und Zihl ist bereits heute durchgehend
Uberbaut. Sdmtliche Gebaude zwischen den beiden Brucken der Dr. Schnei-
der-Strasse und Hauptstrasse befinden sich zudem unmittelbar am Ufer der
Zihl. Das Gebiet innerhalb der Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West gilt
daher gestutzt auf Art. 41a Abs. 4 sowie Art. 41b Abs. 3 auch rechtlich als
»dicht Uberbautes Gebiet“. Dieser Bereich ist im Schutzplan mit Pfeilen ge-
kennzeichnet. Innerhalb dieses Abschnittes der Zihl wird ein reduzierter
Gewasserraum festgelegt.

Der reduzierte Gewasserraum wurde unter Berlcksichtigung des komplexen
Umfeldes mit unterschiedlichen Ansprichen wie z. B. des Wasserbaus aber
auch des Ortsbildschutzes, des Stadtebaus und der Neuordnung des Ver-
kehrsknoten festgelegt. Der Gewasserraum weist eine einseitige Breite von
mind. 15 bis ca. 16.5 m ab Gewasserachse auf. Fur den wasserbaulichen
Unterhalt entlang der Zihl besteht so ein Abstand von 5.0 m ab Wasserlinie
(siehe Abb. 7). Dadurch wird sowohl dem Schutz und Unterhalt des Gewas-
sers entsprochen, als auch eine zweckmaéssige Uberbauung zwischen Ge-
wasserraum und dem Strassenabstand ermoglicht.

Ufervegetation

Zwischen der Liegenschaft Aarbergstrasse 1b und der Hauptstrasse befindet
sich entlang der Zihl in einem Bereich von rund 6m ab Uferlinie eine beste-
hende Ufervegetation gemass Art. 21 des Bundesgesetz Uber den Natur-
und Heimatschutz (NHG). Das Ufergehdlz wird im Schutzplan daher hinwei-
send dargestellt.
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4.3 Teil-Baureglement

4.3.1 Allgemeine Bestimmungen

Die Artikel 101 bis 105 regeln die allgemeinen Bestimmungen. Dabei wer-
den unter anderem die Grundsatze sowie Zustandigkeiten festgelegt.

4.3.2 Vorschriften zum Bauzonenplan

Mit den Artikeln 301 bis 309 werden die allgemeinen Bauvorschriften inner-
halb der baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West festge-
legt. So regeln die Artikel 301 und 302 die Geschosse sowie Artikel 303 die
besonderen Gebaudearten. Mit Artikel 307 wird fir den im Bauzonenplan
definierten Perimeter ,Nahwarmeverbund mit erneuerbarer Energie“ eine
Anschlusspflicht an den Verbund festgelegt. Die Artikel 308 und 309 regeln
die Grundsatze zur Eingliederung von Bauten und Anlagen sowie zur Ausge-
staltung der Aussenraume.

Mit Artikel 310 wird die Ersatzabgabe bezlglich der Pflicht zur Erstellung von
Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge geregelt. Der Artikel bezieht sich auf die
bestehenden Artikel 12 und 13 des noch rechtskraftigen Baureglements.

4.3.3 Vorschriften zum Nutzungs- und Bauzonenplan

Artikel 401 des Teilbaureglements regelt die im Nutzungs- und Bauzonen-
plan ausgeschiedene Zone mit Planungspflicht im Grundsatz. Die detaillier-
ten Bestimmungen zur ZPP Guido-Muller-Platz West werden im Anhang 1
festgelegt (siehe Kapitel 4.3.5).

4.3.4 Vorschriften zum Schutzplan

Der Artikel 501 beinhaltet die allgemeinen Regeln zum Umgang mit den
archaologischen Schutzgebieten.

Artikel 502 entspricht grundsatzlich den Bestimmungen des Musterbaureg-
lements des Kantons. Absatz 4 nimmt Bezug zum Abschnitt des Uferbe-
reichs, welcher als ,dicht Uberbautes Gebiet” im Sinne der Gewasserschutz-
verordnung gilt und im Schutzplan entsprechend ausgewiesen wird. Inner-
halb dieses Abschnittes wurde im Schutzplan Guido-Muller-Platz West ein
reduzierter Gewasserraum ausgeschieden (siehe hierzu Kapitel 4.2.2).

Artikel 503 zum Bauen im Gefahrengebiet entspricht den Bestimmungen
gemass Musterbaureglement des Kantons. Dieser regelt das Vorgehen bei
Bauvorhaben in den im Schutzplan Altstadt ausgeschiedenen Gefahrenge-
bieten.
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4.3.5 Bestimmungen zur ZPP Guido-Muller-Platz West

Der Planungszweck der ZPP Guido-Muller-Platz West richtet sich grundsatz-
lich nach den Ergebnissen und Aussagen des Richtkonzepts Bienne Centre
(siehe Kapitel 2). Im Hinblick auf den neuen Autobahnanschluss A5 ,Bienne
Centre” sowie der damit verbundenen Umgestaltung des Guido-Muller-
Platzes soll der zuklnftige Platz mit einem markanten stadtebaulichen Ak-
zent abgeschlossen werden. Ein zentrales Element der Planung stellt zudem
die Sicherstellung der Sichtachse Salzhausstrasse - Schloss Nidau dar.
Diese soll verbessert und grundeigentiumerverbindlich gesichert werden. Mit
der ZPP Guido-Muller-Platz West sollen zudem auch die Voraussetzungen fir
die Realisierung eines 6ffentlichen, stadtischen Platzes sowie eines verbes-
serten Zuganges zum Zihlufer geschaffen werden.

Bis zur Realisierung einer Neubebauung sollen in den bestehenden Bauten
und in deren Gebaudevolumen (+ 10%) unter Berucksichtigung der Besitz-
standsgarantie nach Art. 3 BauG Zwischennutzungen mdéglich sein. Der Er-
lass einer Uberbauungsordnung nach Art. 93 BauG stellt eine Bewilligungs-
voraussetzung auch fur die Bewilligung entsprechender Baugesuche im
Baubestand dar. Die ZPP- Bestimmungen nehmen deshalb im Hinblick auf
allfallige Baugesuche flr Zwischennutzungen im Baubestand die nétigen
Festlegungen vor. Im Planungszweck wird festgelegt, dass Zwischennutzun-
gen zulassig sind und dass dazu eine Teil-UeO ,Zwischennutzungen* zu er-
lassen ist. Daruber hinaus wird der Begriff der Zwischennutzung prazisiert:
Unter Zwischennutzungen werden Nutzungen und bauliche Massnahmen im
Bestand bezeichnet, welche bis zur baulichen Umsetzung des Richtkonzepts
,Bienne-Centre“ sowie dem Erlass der entsprechenden Uberbauungsord-
nung baubewilligt werden kénnen. Aufgrund dieser Prazisierungen wird die
zeitliche Komponente deutlich. Die definitive Uberbauungsordnung wird erst
im Rahmen der baulichen Umsetzung des Richtkonzepts ,Bienne-Centre”
erlassen.

Art der Nutzung

Die Art der Nutzung wird differenziert nach den im Nutzungs- und Bauzo-
nenplan festgelegten Sektoren festgelegt. Innerhalb der Sektoren A und B
sind gemischte Nutzungen gemass Larmempfindlichkeitsstufe Il mit massig
stérenden Betrieben wie z. B. Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen und Gast-
ronomie zulassig.

In den Erdgeschossen sind zur Belebung des angrenzenden Platzes und der
Aarbergstrasse Wohnnutzungen unzuladssig. Es sind Nutzungen mit Bezug
zum Offentlichen Raum (Sektor B) oder aber Verkaufs-, Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen (Sektor A) vorzusehen. Aufgrund des Niveauunter-
schieds zwischen Zihlufer und Aarbergstrasse musste fir die Erdgeschoss-
nutzungen auf Stadtniveau aus planungsrechtlichen Grinden entweder das
1. oder aber das 2. Vollgeschoss angegeben werden.

Innerhalb von Sektor C sind ausschliesslich 6ffentliche Nutzungen zulassig.
Angestrebt wird die Errichtung einer 6ffentlichen Platzanlage mit Bezug zur
angrenzenden Zihl. Die Nutzung der Aussenflachen z. B. durch Gastrono-
miebetriebe mit entsprechendem Mobiliar ist erwlinscht. Die unterirdische
Anordnung von Parkierung und Technikraumen ist zulassig.
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Zulassige Art von Zwischennutzungen sind alle mit den Vorschriften der
Larmempfindlichkeitsstufe 11l gemass Art. 43 LSV zu vereinbarenden Nut-
zungen.

Mass der Nutzung

Innerhalb des gesamten Perimeters der ZPP Guido-Muller-Platz West muss
gesamthaft eine minimale oberirdische Geschossflache (GFo) von 4’100 m?2
realisiert werden. Die maximale GFo wird auf 5’400 m2 beschrankt. Unter
Berucksichtigung der bebaubaren Flache des Perimeters von rund 2'240 m?2
(siehe Kap 2.2) wird die zuklnftige Dichte somit auf eine maximale GFZo
(oberirdische Geschossflachenziffer) von 2.40 begrenzt.

Die minimal und maximal zuldssigen oberirdischen Geschossflachen werden
spezifisch fur die drei Sektoren festgelegt. Innerhalb von Sektor A wurde das
zulassige Nutzungsmass zudem zusatzlich auf die beiden Parzellen 298 und
342 verteilt. Innerhalb von Sektor C ist die Realisierung von oberirdischen
Geschossflachen unzulassig.

Aufgrund des Niveauunterschieds zwischen Zihlufer und Aarbergstrasse wird
flr die beiden Sektoren A und B mittels Hohenkote je ein massgebendes
Terrain festgelegt. Fir beiden Sektoren gilt je eine minimale und maximale
Anzahl Vollgeschosse von 4 respektive 5.

Im Bereich der bestehenden Liegenschaften Aarbergstrasse Nr. 1 und Nr. 3
(Sektor A) sind maximal finf Vollgeschosse sowie die Erstellung eines Atti-
kageschosses zulassig. Die maximale Gesamt- und Fassadenhdhe giebelsei-
tig betragt 19 m. Da das massgebende Terrain in Sektor A auf Niveau
Zihlufer festgelegt wurde und ein signifikanter Niveauunterschied zur
Aarbergstrasse besteht, treten Bauten und Anlagen auf Stadtniveau
(Aarbergstrasse) mit maximal vier Vollgeschossen und einem allfalligen Atti-
kageschoss in Erscheinung. Im bestehenden Innenhof im rickwartigen Be-
reich der Liegenschaft Aarbergstrasse Nr. 3 kann ein eingeschossiges So-
ckelgeschoss erstellt werden.

In Sektor B, welcher dem Guido-Muller-Platz zugewandt ist, sind im Minimum
vier Vollgeschosse zu realisieren und maximal funf Vollgeschosse erlaubt.
Die Erstellung eines Attikageschosses ist untersagt. Unter Vorbehalt des
Nachweises der Vertraglichkeit im Rahmen eines qualifizierten Verfahrens
sowie der Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege kann die Anzahl Voll-
geschosse auf maximal sechs, die Gesamthdhe auf maximal 21.0 m erhéht
werden. Mit sechs Geschossen und einer Gesamthéhe von maximal 21 m
ordnet sich die Neubaute dem gegenuberliegenden Schloss Nidau unter und
berlcksichtigt zudem die Massstablichkeit der angrenzenden Bauten an der
Aarbergstrasse (funfgeschossig).

In dem im Nutzungs- und Bauzonenplan festgelegten Sektor C sind aus-
schliesslich die Erstellung von zonenkonformen Kleinbauten sowie die Er-
stellung von Unterniveaubauten und unterirdische Bauten zuldssig. Diese
Bestimmung wurde im Hinblick auf die allfallige Erstellung von bspw. unter-
irdischen Infrastrukturbauten und einer unterirdischen Einstellhalle unter-
halb des 6ffentlichen Platzes festgelegt.
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Das zulassige Nutzungsmass flr Zwischennutzungen wird wie folgt festge-
legt: Bestand + 10%.

Gestaltungsgrundsatze

Aufgrund der sensiblen Lage im Umfeld des Schloss Nidau werden fur Neu-
bauten erhéhte Qualitatsanforderungen festgelegt. So ist bei der Planung
von Neubauten zwingend ein qualitatssicherndes Verfahren wie z. B. ein
Wettbewerb nach SIA-Norm 142 oder ein Studienauftrag nach SIA-Norm 143
durchzuftuhren. Auch die Durchfuhrung eines sogenannten Workshop-
Verfahrens mit externen Fachexperten ist méglich. Die Bauten sind in ihrem
Volumen und ihrer Gestaltung zwingend mit dem Schloss Nidau und den
dazugehdrigen Schlosspark abzustimmen.

Aufgrund der Erkenntnisse aus der stadtebaulichen Begleitplanung hat ein
allfalliger Neubau in Sektor B einige zentrale stadtebauliche Vorgaben ein-
zuhalten. So ist der Neubau von der bestehenden Bebauung an der
Aarbergstrasse Nr. 1 abzusetzen, so dass er zwar den optischen Abschluss
der Gebaudezeile bildet, aber trotzdem als Solitar im Stadtgeflige wahrge-
nommen wird. Es sind ausschliesslich Flachdacher oder schwach geneigte
Pultdacher zuldssig. Zudem ist im Hinblick auf die Raumbildung des angren-
zenden Platzes das Erdgeschoss mit einer Uberhéhe auszugestalten.

Erschliessungsgrundsatze

Mit der Umgestaltung des gesamten Guido-Mdller-Platzes soll sich auch
dessen Charakter von einer starkbefahrenen Verkehrsdrehscheibe hin zu
einem stadtischen Platzraum andern. In der neu geschaffenen Freiflache in
Sektor C sollen daher auch keine Zufahrten oder oberirdische Parkplatze
erstellt werden kénnen. Neue Zufahrten unmittelbar am zukinftigen Kreisel
Guido-Mdiller-Platz wurden zudem auch dessen neues Verkehrsregime nega-
tiv beeinflussen. Die oberirdische Zufahrt fur die temporare Anlieferung der
ansassigen Nutzungen wird gewahrleistet. Parkplatze kénnen innerhalb der
ZPP erstellt werden, diese mussen jedoch innerhalb der Bauten (Sektoren A
und B) und/oder unterirdisch angeordnet werden (alle Sektoren).

Besonderes

Gemass Ausfuhrungen in Kapitel 4.2.2 gilt innerhalb der baurechtlichen
Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West ein reduzierter Gewasserraum mit
einem Abstand von 5.0 m ab Uferlinie. Aufgrund der stadtebaulichen und
raumplanerischen Uberlegungen im komplexen Umfeld mit verschiedenen
Ansprichen z. B. des Ortsbhildschutzes, der Verkehrserschliessung und des
Gewasserschutzes werden in den ZPP-Bestimmungen die Voraussetzungen
flr die Errichtung von zonenkonformen Bauten und Anlagen innerhalb des
Gewasserraums festgelegt.

Gestutzt auf die Besprechung vom 7. November 2017 mit Vertretern des
kantonalen Tiefbauamts, OIK Ill und dem Amt fir Wasser und Abfall (Jura-
gewasserkorrektion) kdnnen innerhalb des im Schutzplans ausgewiesenen
Gewasserraums zonenkonforme Bauten und Anlagen erstellt werden, wenn
zwei Voraussetzungen kumulativ erfullt werden kdnnen. So bedurfen Vorha-
ben innerhalb des Gewasserraums einer Ausnahmebewilligung der zustan-
digen Stelle der kantonalen Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion. Entstehen
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aufgrund der Errichtung von Bauten und Anlagen innerhalb des Gewasser-
raums Mehrkosten fir den Wasserbau und den Unterhalt des Gewassers, so
sind diese durch den Grundeigentumer zu tragen.

Auf Basis der Abklarungen zur Storfallvorsorge (siehe Kapitel 6.2) wurden
entsprechende ZPP-Bestimmungen festgelegt. Fur Neubauten entlang der
Aarberg- und Hauptstrasse sind im Rahmen der Uberbauungsordnung unter
Berucksichtigung der Verhaltnismassigkeit barrierefreie Flucht- und Ret-
tungswege (Notausgange) in Richtung der strassenabgewandten Seite auf-
zuzeigen. Die besondere Lage der Bebauung zwischen Fliessgewasser (Zihl)
und zwei Durchfahrtsstrassen (Aarberg- und Hauptstrasse) ermdoglicht dabei
keine Standardlésung.

4.4 Teil-Uberbauungsordnung ,Zwischennutzungen*

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt gemass Artikel 93 BauG
eine rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus. Auch Baugesuche im Bau-
bestand und im Rahmen bestehender Gebdudedimensionen I6sen den Er-
lass einer Uberbauungsordnung oder von Teil- Uberbauungsordnungen aus.

Damit allfallige Baugesuche fur Zwischennutzungen im Baubestand (+10%)
bewilligt werden kénnen, regelt die Planungsbehdrde in den ZPP- Bestim-
mungen die Zulassigkeit von Zwischennutzungen sowie Art und Mass der
Nutzung von Zwischennutzungen.

Die Teil-Uberbauungsordnung ,Zwischennutzungen*“ zur ZPP Guido-Miiller-
Platz West“ besteht aus dem Uberbauungsplan und den Uberbauungsvor-
schriften.

Der Uberbauungsplan legt den Wirkungsbereich der Teil-Uberbauungs-
ordnung sowie die Bauten im Bestand fest.

Die Uberbauungsvorschriften nehmen die nétigen Regelungen vor:

Artikel 1 bezeichnet den ,Wirkungsbereich” der Teil-UeO, welcher iden-
tisch ist mit dem Perimeter ZPP Guido-Muller-Platz West.

Artikel 2 regelt die ,Stellung zur Grundordnung®, namentlich die ZPP und
das Teilbaureglement Guido-Mdller-Platz West.

Artikel 3 prazisiert die Art der Zwischennutzungen. Zulassig sind alle mit
den Vorschriften der Larmempfindlichkeitsstufe lll gemass Art. 43 LSV zu
vereinbarenden Nutzungen.

Artikel 4 prazisiert das Mass der Zwischennutzungen. Diese sind im Sin-
ne der Besitzstandsgarantie nach Artikel 3 des kantonalen Baugesetzes
ausformuliert. Bauliche Massnahmen innerhalb der bestehenden Ge-
baudevolumen (+10%) zum Unterhalt und der zeitgemassen Erneuerung
sind zulassig , sofern der Planungszweck der Zone mit Planungspflicht
»Quido-Muller-Platz West“ nicht beeintrachtigt wird.

Artikel 5 prazisiert die Moéglichkeit zur Zwischennutzung der 20 beste-
henden oberirdischen Parkplatze bis zur Realisierung von Neubauten in
Sektor B.
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5. Ubereinstimmung mit den iibergeordneten
Planungen

Das Planungsvorhaben muss mit Ubergeordnetem Recht auf Bundes- und
Kantonsebene Ubereinstimmen. Dabei gilt es insbesondere das Raumpla-
nungsgesetz, das Umweltschutzgesetz, das Natur- und Heimatschutzgesetz,
das Gewasserschutzgesetz und das kantonale Baugesetz zu berucksichti-
gen. Der Nachweis der Ubereinstimmung mit der erwahnten Gesetzgebung
soll in diesem Kapitel und im nachfolgenden Kapitel 6 erbracht werden.

5.1 Kantonale und regionale Richtplanung

Die Stadt Nidau als urbanes Kerngebiet der Agglomeration Biel ist gemass
kantonalem Richtplan aufgefordert Entwicklungsmaoglichkeiten firs Wohnen
und die Wirtschaft zu schaffen und das Verdichtungs- und Umnutzungspo-
tential auszunutzen. Das Planungsgebiet ist zudem im RGSK Il gemass Mas-
snahmenblatt ,A8 Verdichtung des Siedlungsgebiets“ dem Verdichtungsge-
biet 1.4 Seequartier zugewiesen.

Mit der baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West und der
Festlegung einer Zone mit Planungspflicht werden die Voraussetzungen flr
die Umnutzung und Verdichtung des nordwestlichen Bereichs des Guido-
Mdller-Platzes geschaffen. Mit der Festlegung von Gestaltungs- und Er-
schliessungsgrundsatzen werden zudem auch die wichtigsten Rahmenbe-
dingungen fur die Neulberbauung des Gebietes unter Berlcksichtigung der
denkmalpflegerischen und verkehrstechnischen Anspriiche geregelt.

5.2 Planungen der Stadt Nidau

5.2.1 Stadtebauliches Leitbild ,Lebensraum Nidau*

Mit der Festlegung von zwei bebaubaren Sektoren in der ZPP sowie dem
nicht bebaubaren Sektor C wird die Sicht auf das Schloss Nidau erhalten
und verbessert. Dabei werden die im stadtebaulichen Leitbild ,Lebensraum
Nidau“ aufgezeigten, wichtigen Raumkanten berucksichtigt.

5.2.2 Richtplan Stadtebau A5-Westast

Der von den Stadten Biel und Nidau erarbeitete Richtplan Stadtebau A5-
Westast wurde im Dezember 2016 Uberarbeitet und lag zwischen dem 11.
Januar und dem 10. Méarz 2017 o6ffentlich zur Mitwirkung auf. Der Richtplan
regelt das Planungsgebiet in Sektor A. Gemass Massnahmenblatt MB 1
umfasst der Sektor A Gebiete, in welchen zur stadtebaulichen Integration
der Autobahn eine umfassende Neustrukturierung erforderlich ist. Das Teil-
konzept Bienne Centre (siehe Kap. 2) soll gemass Massnahmenblatt MB 3
als Grundlage fur die weiteren Projektierungs- und Realisierungsschritte
dienen. Mit der vorliegenden baurechtlichen Teilgrundordnung wird dieser
Vorgabe im Teilgebiet Guido-Muller-Platz West entsprochen.
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5.3 Ortsbild

5.3.1 Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Die Stadt Nidau ist im Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz
als Ortsbild von nationaler Bedeutung eingetragen. Insbesondere das mach-
tige Schloss, die Altstadt mit ihrer langen Hauserzeile sowie die vielfaltigen
Villen- und Arbeiterquartiere tragen zu den ausserordentlichen Qualitaten
des Ortsbildes bei.
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Abb. 8 Ausschnitt aus dem Aufnahmeplan des ISOS Nldau;
Planungsgebiet rot markiert

Sldwestlich des Planungsgebiets am gegenuberliegenden Zihlufer befindet
sich das Schloss Nidau. Das am historischen Zihlibergang stehende Schloss
dominiert dank seiner exponierten Eingangssituation und seinen Tlirmen
noch heute das Ortsbild. Das Schloss Nidau mit seinem dominanten Haupt-
turm und der Ringanlage ist im ISOS als Einzelelement (0.0.29) aufgefuhrt
und dem Erhaltungsziel A zugewiesen (Erhalten der Substanz). Das Schloss
bildet zudem zusammen mit dem Schlosspark und dem dazugehdrigen
Baumbestand die Umgebungszone | (Erhaltungsziel a; Erhalten der Beschaf-
fenheit als Freiflache).

Im Stden des Planungsgebiets, zwischen Zihlbricke und Altstadt gelegen,
befindet sich die Vorstadt von Nidau. Die locker aufgereihten Wohn- und
Geschaftshauser aus der Zeit der Jahrhundertwende (19./20. Jhd.) bilden
zusammen mit einer kleinen Anlage mit dem Juragewasserkorrektions-
Denkmal einen sanft gekrimmten Vorraum zur Altstadt. Dessen Eigenschaf-
ten sollen durch Erhalt der Substanz gewahrt bleiben.

Der Flusslauf der Zihl unmittelbar stdlich des Planungsgebiets ist der Um-
gebungsrichtung Il zugeteilt. Der ehemals breite Hauptflusslauf der Zihl ge-
stattet schdéne Blicke auf den Altstadtrand und mehrere Garten. Der Fluss-
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raum soll gemass Erhaltungsziel a in seiner Beschaffenheit als Freiflache
bewahrt werden.

Das Planungsgebiet selbst ist keinem Gebiet zugewiesen.

5.3.2 Kantonales Bauinventar

Das Bauinventar des Kantons Bern zur Stadt Nidau weist die gesamte Alt-
stadt, die nordliche Vorstadt sowie das Schloss Nidau samt Schlosspark der
Baugruppe A zu. Im Rahmen des Planerlassverfahrens zur baurechtlichen
Teilgrundordnung Altstadt wurde die Baugruppe als Ortsbildschutzgebiet
grundeigentimerverbindlich umgesetzt (Stand Oktober 2017: 6ffentliche
Auflage). Im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich zudem mehrere
schutzens- oder erhaltenswerte Einzelobjekte. Auf Gemeindegebiet Nidau
sind dies das Schloss Nidau (schitzenswert) sowie das Hotel Restaurant
Schloss (Hauptstrasse 3, erhaltenswert), auf Gemeindegebiet Biel schrag
vis-a-vis vom Planungsgebiet die Liegenschaft an der Salzhausstrasse 2
(schitzenswert).

5.3.3 Beurteilung

Die Lage des Planungsgebiets im unmittelbaren Umfeld zum historischen
Ortshild mit den Schloss Nidau sowie der nérdlichen Vorstadt bedingt einen
sensiblen Umgang bei der Setzung und Ausgestaltung von Neubauten. Zu-
dem bildet der Guido-Muller-Platz zusammen mit dem Zihlibergang sowohl
den historischen als auch heutigen Ankunftsort in der Stadt Nidau.

Mit dem neuen Autobahnanschluss ,Bienne Centre” der Autobahn A5 wer-
den die Salzhausstrasse sowie der Guido-Muller-Platz umgestaltet. Zusam-
men mit dem zukUnftigen Campus Technik der Berner Fachhochschulen auf
dem ehemaligen Feldschlésschen-Areal gegenlber dem Planungsgebiet
erhalt das gesamte Gebiet rund um den Guido-Muller-Platz zukUnftig ein
komplett neues Gesicht.

Mit der Festlegung der ZPP im Bauzonenplan und der damit verbundenen
Reduktion und Ruckversetzung des bebaubaren Bereichs, kann die wichtige
Sichtachse von der Salzhausstrasse in Richtung Schloss Nidau gesichert
und gleichzeitig verbessert werden. Neu vergréssert sich das Sichtfeld von
der Salzhausstrasse gesehen gegen Norden, so dass sowohl das Schloss an
sich als auch Teile des Schlossparks einsehbar werden (siehe Abb. 9).

Durch die Festlegung des Sektors C der ZPP als 6ffentlichen Aufenthalts-
raum und der beabsichtigten Umgestaltung des Uferbereichs kann zudem
die Wahrnehmung und damit der Bezug zur historischen Umgebung erhéht
werden. In den Bestimmungen zur ZPP ist weiter festgelegt, dass fir Neu-
bauten ein qualitatssicherndes Verfahren durchgefihrt werden muss. Damit
kann die Abstimmung des konkreten Bauprojektes mit dem historischen
Umfeld sichergestellt werden.

Abschliessend kann festgehalten werden, dass weder die Umgebungszone |
(Schloss Nidau), noch die Umgebungsrichtung Il (Zihl) des ISOS Nidau oder

das Industriegebiet jenseits des Bahnhofs Biel (ISOS Biel, Gebiet 33) durch

die vorliegende Planung beeintrachtigt werden.
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Abb. 9 Neue Sichtachse Salzhausstrasse - Schloss Nidau mit den zentralen Gestal-
tungselementen und Baumreihen.
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6. Auswirkungen der Planung und deren Beurteilung

6.1  Naturgefahren

Das Planungsgebiet befindet sich gemass Naturgefahrenkarte des Kantons
Bern in einem Gefahrenbereich mit mittlerer Gefahrdung sowie in einem
Gebiet mit Restgefahrdung (siehe Abb. 10). In Gefahrengebieten mit mittle-
rer Gefahrdung sind Neu- und Umbauten, Zweckanderungen und bauliche
Erweiterungen gestattet, sofern mit Objektschutzmassnahmen respektive
Nutzungseinschrankungen sichergestellt ist, dass Menschen und Tiere im
Gebéude nicht gefahrdet sind. Im Rahmen der Erarbeitung der Uberbau-
ungsordnung sind allfallige Massnahmen bezlglich Objektschutz zu klaren
und darzulegen sowie gegebenenfalls grundeigentimerverbindlich festzule-
gen. Dabei gilt es die Schutzkote fur ein 300-jahrliches Hochwasser
(HW300) von 431.30 m 0. M. zu berucksichtigen.

Abb. 10  Ausschnitt aus der Naturgefahrenkarte des Kantons Bern: rot = erhebliche,
blau = mittlere Gefahrdung; gelb schraffiert = Restgefahrdung
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6.2  Storfallvorsorge

ABC-Konsultations- Die ZPP Guido-Muller-Platz West befindet sich aufgrund der angrenzenden

bereiche Durchgangsstrassen Aarberg- und Salzhausstrasse innerhalb zweier ABC-
Konsultationsbereichen gemass eidgendssischer Storfallverordnung (StFV).
Es gilt daher in einem ersten Schritt mithilfe von drei sogenannten Scanner-
zellen von je vier Hektaren die heutige und die zu erwartende, zuklnftige
Personenbelegung innerhalb des Uberlagerungsbereichs abzuschatzen.

Referenzwert Die Summe der heutigen und zuklnftigen Personenbelegung pro Scanner-

Uberschritten zelle muss dabei kleiner sein als der Referenzwert. Gemass Auskunft des
kantonalen Laboratoriums betragt der Referenzwert Refgey fiir beide Stras-
sen im Bereich der ZPP Guido-Muller-Platz West 440 Personen pro Scanner-
zelle. Aufgrund des projektierten Neubaus des BFH-Campus auf dem be-
nachbarten Feldschlossli-Areals, wird nach Inbetriebnahme der 2. Etappe
mit der gleichzeitigen Anwesenheit von 1’785 Personen gerechnet. Da ein
sehr grosser Anteil des Areals innerhalb einer Scannerzelle zu liegen kommt,
wird Refsev Wesentlich Uberschritten.
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Abb. 11  Planausschnitt mit den ABC-Konsultationsbereichen der Aarberg- und Salz-
hausstrasse (gelb).
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Aufgrund der ersten Berechnungen bezuglich Risikotragbarkeit ist daher flr
das Gebiet der ZPP Guido-Mdller-Platz West eine detailliertere Beurteilung
durch das kantonale Laboratorium notwendig. Flr diese muss die Perso-
nenbelegung des Ist- und des Planungszustands in vier Bereichen beidseits
der zu betrachtenden Strassen erhoben werden, und zwar jeweils aufgeteilt
in Abstandsbereiche von bis 50, 200 und 500 Metern der Strassen. Die
entsprechenden Daten und Unterlagen wurden dem kantonalen Laboratori-
um am 24. Oktober 2017 zugestellt.

Mit Schreiben vom 15. November 2017 beurteilt das kantonale Laboratori-
um das Risiko wie folgt. Die Zunahme der Personenbelegung innerhalb der
baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West tragt nur minimal
zur weiteren Erhéhung des Risikos bei. Aufgrund der Situation vor Ort mit
genereller Geschwindigkeit innerorts und Geschwindigkeitsreduktion bei der
Strassenkreuzung beurteilt das kantonale Laboratorium das Risiko weiterhin
als tragbar. Die zuklnftig stark zunehmende Personenbelegung im benach-
barten Feldschldssli-Areal fuhrt im Vergleich zum Ist-Zustand jedoch zu einer
nicht vernachlassigbaren Erhéhung des Risikos. Als Voraussetzung flir das
Planungsgebiet gilt, dass die zuklnftigen Bauten entlang der Aarberg- und
Hauptstrasse jederzeit Uber adaquate Flucht- und Rettungswege (Notaus-
gange) barrierefrei in Richtung der strassenabgewandten Seite evakuiert
werden kénnen. Eine entsprechende Formulierung wurde in die ZPP-
Bestimmungen integriert.

6.3 Verkehr

Das Planungsgebiet befindet sich an zentraler Lage und auf halber Strecke
zwischen der Altstadt Nidau und dem Bahnhof Biel. Dieser ist in gut zehn
Minuten zu Fuss erreichbar. Das Gebiet ist sehr gut durch den 6éffentlichen
Verkehr erschlossen und weist eine 6V-Guteklasse B auf. Der Guido-Muller-
Platz wird von der Buslinie Nr. 4 (Nidau - Lohre) der Verkehrsbetriebe Biel
bedient. Zu den Spitzenzeiten verkehrt die Buslinie im 7-Minuten-Takt, zu
Normalzeiten im 10-Minuten-Takt.

Aufgrund von optimalen (weil kurzen) Distanzen und Anbindungen zu den
Zentrumsgebieten ist das Planungsgebiet ausgezeichnet in das Langsam-
verkehrsnetz eingebunden: Zahlreiche Nutzungen und Dienstleistungen fur
den taglichen Bedarf sind vom Guido-Muller-Platz innerhalb von funf Minu-
ten zu Fuss erreichbar (z. B. Altstadt Nidau mit Detailhandel, Post, Banken,
Verwaltung sowie das Einkaufszentrum centre-bahnhof auf Bieler Stadtbo-
den). Die Verbesserung der Situation fur den Langsamverkehr auf der
Aarbergstrasse bis zur Inbetriecbnahme des Westastes (enge Platzverhaltnis-
se) wird im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung gepruft.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage zwischen Zihl und Aarberg-
strasse und dem zukunftigen Kreisel Guido-Mller-Platz nicht optimal zu
erschliessen. Die zweckmassige Ein- und Ausfahrt von den Sektoren A und B
in die Aarbergstrasse ist daher im Rahmen der Uberbauungsordnung nach-
zuweisen. Parkplatze sind zudem aufgrund der knappen Platzverhaltnissen
innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zu erstellen. Innerhalb von Sektor
C ist die Erstellung von oberirdischen Parkplatzen und Zufahrten ganzlich



Projekt A5-West-
umfahrung Biel

Ordentliches Verfahren
nach Art. 58 ff. BauG

Zweimonatige
Mitwirkung

Kritik an sechs-
geschossiger Neubaute

Stadt Nidau e Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West ¢ Erlauterungsbericht 30

untersagt. Aufgrund dieser Restriktionen kann davon ausgegangen werden,
dass die verkehrlichen Auswirkungen auf das bestehende Strassennetz
marginal sind.

Gemass Verkehrsbericht zum Ausfuhrungsprojekt Westumfahrung Biel des

kantonalen Tiefbauamtes? erfahren die Achsen Aarbergstrasse-Bernstrasse
sowie die Hauptstrasse in Nidau mit der A5-Westumfahrung eine wirksame

und grosse Entlastung flr den motorisierten Individualverkehr. Demgegen-

Uber wird davon ausgegangen, dass die Salzhausstrasse als zukinftige Zu-
bringerstrasse zum Anschluss Bienne Centre eine Mehrbelastung erfahrt.

7. Planerlassverfahren

Fur das vorliegende Planungsvorhaben wird ein ordentliches Planerlassver-
fahren nach Art. 58 ff. BauG durchgeflihrt. Das Verfahren beinhaltet die
gesetzlich vorgegebenen Schritte der 6ffentlichen Mitwirkung, der kantona-
len Vorprifung, der 6ffentlichen Auflage, der Beschlussfassung durch den
Stadtrat sowie der Genehmigung durch den Kanton.

7.1 Offentliche Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung zum Planungsgebiet fand im Rahmen der stadte-
baulichen Begleitplanung der A5 Westast statt. Zwischen dem 11. Januar
und dem 10. Mé&rz 2017 konnte die Offentlichkeit u.a. Stellung zum Richt-
konzept Bienne-Centre beziehen. Wahrend der Frist wurden acht Mitwir-
kungseingaben zum Planungsgebiet Guido-Muller-Platz West (von insgesamt
rund 350 Eingaben) eingereicht. Dabei handelt es sich um vier Privatperso-
nen sowie vier Institutionen (2 Vereine, 1 Verband und 1 Partei).

Eingaben:

In vier Stellungnahmen wird der Vorschlag eines 6-geschossigen Gebaudes
std-westlich des Guido-Muller-Platzes unter Hinweis auf das benachbarte
Schloss abgelehnt.

Stellungnahme:

Die stadtebauliche Stossrichtung im Bereich des Guido-Muller-Platzes West
besteht jedoch in der Schaffung eines raumlichen Abschlusses der Zeile
zwischen Aarbergstrasse und Zihl sowie der Stabilisierung des neu zu gestal-
tenden Raumes des Guido-Muller-Platzes. Der stéadtebaulich sensiblen
Nachbarschaft zum Schloss Nidau wird dadurch Rechnung getragen, dass
die Neugestaltung des Areals einer Uberbauungsordnung bedarf, als deren
Grundlage u.a. eine Abstimmung mit dem Schloss gefordert ist und welche
die Pflicht zur Durchfihrung eines qualitatssichernden Verfahrens fur Neu-
bauten enthalten muss. Mit der in den ZPP-Bestimmungen festgelegten
maximalen Gesamthdhe von 21 m ordnet sich der sechsgeschossige Neu-
bau dem Schloss (Hohe Turmspitze ca. 40 m) deutlich unter und Uberragt

1 AusfUhrungsprojekt Westumfahrung Biel; Verkehrsbericht; 30. September 2016;
Auftraggeber: Tiefbauamt des Kantons Bern
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auch keinen der Wehrtirme. Zudem wird mit der RlUckversetzung des be-
baubaren Bereichs der ZPP gegenuber der heutigen WG3 das Blickfeld und
die Sichtachse auf das Schloss Nidau sichergestellt bzw. verbessert.

Des Weiteren kann dadurch ein grosszigiger 6ffentlicher Raum im Vorbe-
reich des Schlosses geschaffen werden.

Eingaben: Zwei weitere Stellungnahmen bemangeln die stadtebauliche Kon-
zeption innerhalb des Planungsgebiets. Dabei wird die stadtebauliche Stoss-
richtung als nicht ablesbar kommentiert und eine prazisere Ausformulierung
gefordert.

Stellungnahme:

Der ZPP Guido-Mdiller-Platz liegt das stadtebauliche Richtkonzept Bienne-
Centre zugrunde, welches wiederum einen Bestandteil der grossflachigen
stadtebaulichen Begleitplanung des A5-Westastes darstellt. Die Stadt Nidau
und die Projektverantwortlichen vertreten die Meinung, dass mit der ausdif-
ferenzierten Abfolge von Bestand (Sektor A), abgesetzter Neubaute (Sektor
B) und dem o&ffentlichen Platz (Sektor C) ein pragnantes und auf das Schloss
Nidau und die Umgestaltung des Guido-Muller-Platzes abgestimmtes stad-
tebauliches Konzept vorliegt. Mit der abgesetzten Neubaute erfahrt die be-
stehende Gebaudezeile entlang der Zihl einen wurdigen stadtebaulichen
Abschluss, welcher wiederum mit dem umgestalteten Platz interagiert und
mit dessen Gestaltung in Bezug steht. Die neue Platzanlage mit 6ffentlichem
Zihlzugang foérdert die Begegnung und das Zusammengehen der Stadtraume
von Nidau und Biel.

Eingaben: In zwei weiteren Stellungnahmen wird der Einbezug der Parzelle
Nr. 298 abgelehnt, beziehungsweise die naturnahe Gestaltung des Zihlufers
gefordert.

Stellungnahme:

Der Einbezug der Liegenschaft Aarbergstrasse Nr. 3 wurde in Absprache mit
dem Grundeigentimer von Parzelle Nr. 298 vorgenommen. Bezuglich
Zihlufer wurde im Schutzplan der baurechtlichen Teilgrundordnung ein Ge-
wasserraum gemass Ubergeordneter Gewasserschutzgesetzgebung ausge-
wiesen. Beim Planungsgebiet handelt es sich um ein dicht Gberbautes Ge-
biet, welches Uber einen ausgepragten urbanen Charakter verfigt (beste-
hende Wasserfront, Hauptverkehrsachsen, Schloss Nidau, etc.). Der natur-
nahen Ufergestaltung der Gewasser kommt grundsatzlich eine wichtige Be-
deutung zu, im vorliegenden Begegnungsraum der beiden Stadte mit hoher
Urbanitat scheint ein solches Vorgehen nicht zwingend. Die Errichtung eines
verbesserten Zihlzugangs mit stadtischem Charakter gegentiber dem be-
grinten und mit Baumen gesaumten westlichen Zihlufers wird als zweck-
massig erachtet.
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7.2  Kantonale Vorpriifung

Der Planungsausschuss der Stadt Nidau hat die Planungsakten am 11. De-
zember 2017 beraten und zuhanden der Behandlung im Gemeinderat ver-
abschiedet. Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 19. Dezember
2017 das Planungsgeschaft beraten und die Teilgrundordnung Guido-
Mdller-Platz West zuhanden der kantonalen Vorprufung verabschiedet.

Mit dem Vorprifungsbericht vom 6. Marz 2018 nahmen das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung (AGR) sowie zehn weitere kantonalen Amtsstel-
len zur vorliegenden Planung Stellung. Der Vorprufungsbericht des AGR
nennt dazu verschiedene Genehmigungsvorbehalte und Korrekturantrage.
Aufgrund der Riickmeldungen aus der Vorpriifung wurden mehrere Ande-
rungen und Erganzungen an der baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-
Mdller-Platz West vorgenommen.

Unter Berucksichtigung der Vorbehalte hat das AGR eine Genehmigung der
vorliegenden Planung in Aussicht gestellt und die Planung fur die 6ffentliche
Auflage freigegeben.

Die wichtigsten Anderungen und Ergénzungen werden in der nachfolgenden
Tabelle dargelegt. Der Vorprufungsbericht sowie eine ausfuhrliche Bereini-
gungstabelle finden sich in Anhang 2.

Teilbaureglement

Artikel Anderung, Ergénzung
alt neu

- 302 | Damit innerhalb der ZPP ein allfalliges Attikageschoss erstellt
werden kann (Sektor A), sind die Bestimmungen zur Attika im TBR
zu regeln.

302 | 303 Der Artikel zu den besonderen Gebaudearten wurde in Absatz 3
um die Bestimmungen zu Kleinbauten erganzt.

306 | 307 | Absatz 4 der Energiebestimmungen wurde aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage ersatzlos gestrichen.

504 | - Die Bestimmungen zu den Immissionsgebieten entfallen. Diese
werden durch die eidgendssische LSV (Art. 43) geregelt.
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Teilbaureglement, Anhang 1: Bestimmungen zur ZPP Guido-Miller-Platz West

Marginalie Anderung, Ergénzung

Planungszweck Im Planungszweck wird zusatzlich festgelegt, dass Zwi-
schennutzungen innerhalb der ZPP zulassig sind. Art und
Mass von allfélligen Zwischennutzungen sind in einer Teil-
UeO zu regeln (siehe Kap. 4.4).

Art der Nutzung / ES Der Begriff ,Erdgeschosse” wurde durch , 1. Vollgeschos-
- Sektoren A und B se“ ersetzt (BMBV).

- Sektor C Die Bestimmung zu privaten Nutzungen im 6ff. Interesse
wurde gestrichen. Mit Art. 77 Abs. 3 BauG wird dies be-
reits in Ubergeordnetem Recht geregelt.

Mass der Nutzung Es wird neu zusatzlich auch eine minimale oberirdische
- Aligemein Geschossflache festgelegt.
- Sektor B Neu gilt eine minimale Anzahl Vollgeschosse von vier,

resp. eine maximale von finf sowie eine maximale Ge-
samthéhe von 18.0m. Die max. Anzahl Vollgeschosse
kann auf max. sechs, die max. Gesamthohe auf 21.0m
erhoht werden, wenn die Vertraglichkeit im Rahmen eines
qualifizierten Verfahrens nachgewiesen werden kann und
die Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege vorliegt.

- Sektor C LUntergeordnete Bauten und Anlagen® wurde durch
~Kleinbauten® ersetzt. Die Bestimmung wurde mit ,unter-
irdischen Bauten“ und ,Unterniveaubauten® erganzt.

Gestaltungs- Die Bestimmung ,Das Richtkonzept Bienne-Centre ist
grundsatze wegleitend” wurde gestrichen. Die zentralen Grundséatze
- Aligemein des Richtkonzepts werden durch die ZPP-Bestimmungen

bereits grundeigentimerverbindlich festgelegt.

Die bisherigen Bestimmungen zu baulichen Massnahmen
und Vorkehren im Sinne einer Zwischennutzung wurdne
gestrichen. Zwischennutzungen werden neu mittels Teil-
Uberbauungsordnung ,Zwischennutzung® geregelt.

Besonderes Die Bestimmung zur Sicherstellung von Flucht- und Ret-
- Storfallvorsorge tungswegen wurde prazisiert.
Schutzplan

Neu wird im Schutzplan das Ufergehdlz (Ufervegetation gemass Art. 21 NHG)
hinweisend dargestellt.

Teil-Uberbauungsordnung ,Zwischennutzungen*

Die urspringlich in den Gestaltungsgrundsatzen vorgesehene Regelung zu

Zwischennutzungen wurde gestrichen. Neu werden die Zwischennutzungen
im Baubestand in der Teil-Uberbauungsordnung ,Zwischennutzungen*“ zur

ZPP Guido-Muller-Platz West geregelt (sieche Kap. 4.4)

Der Gemeinderat Nidau hat an seiner Sitzung vom 8. Mai 2018 das Pla-
nungsgeschaft beraten und die Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West
zuhanden der 6ffentlichen Auflage verabschiedet.
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7.3 Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage der baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Mduiller-
Platz West inkl. Teil-Uberbauungsordnung ,Zwischennutzungen* fand vom
17. Mai bis 15. Juni 2018 statt. Innerhalb der Auflagefrist von 30 Tagen
gingen bei der Stadtverwaltung Nidau zwei Einsprachen ein. Am 17. Sep-
tember 2018 fand mit beiden Einsprechenden je eine Einspracheverhand-
lung statt.

Beide Einsprachen wandten sich im Wesentlichen gegen einzelne Vorschrif-
ten der ZPP-Bestimmungen im Anhang 1 des TBR. U.a. wurden folgende
Vorschriften beanstandet:

Die spezifischen Vorgaben zur Nutzungsart der Erdgeschosse seien

zu lockern.

Die maximal zulassige oberirdische Geschossflache sei pro Grundstick
auszuscheiden.

Die Anschlusspflicht an den Warmeverbund nach spatestens 20 Jahren
sei aufzuheben.

Auf die RUckversetzung des bebaubaren Bereichs in Sektor B sei zu ver-
zichten.

Auf die Erarbeitung einer Uberbauungsordnung soll verzichtet werden.
Die Regelungen bezuglich Zwischennutzungen seien zu vereinfachen.

Auf Basis der Einsprachen und der Einspracheverhandlungen zwischen der
Stadt Nidau und den Einsprechenden wurden die ZPP-Bestimmungen in
Anhang 1 des Teilbaureglements wie folgt gedndert oder aber prazisiert:

Themenbereich Anderung

Art der Nutzung

- Sektoren A und B Auf die allgemeinen Bestimmungen zur Nutzungsart der
1. Vollgeschosse (,Erdgeschosse”) wird verzichtet.

- Sektor A Neu sind in Sektor A die Erdgeschosse entlang der

Aarbergstrasse (planungsrechtlich: 2. Vollgeschosse) zu
Verkaufs-, Dienstleistungs- oder Gewerbezwecken zu
nutzen.

- Sektor B Neu sind in Sektor B in den Erdgeschossen auf Niveau
Guido-Muller-Platz (planungsrechtlich: 1. Vollgeschosse)
Nutzungen mit Bezug zum 6ffentlichen Raum vorzuse-
hen.

- Sektor C Die bestehende Vorschrift wird mit der unterirdischen
Anordnung von Parkierung und Technikraumen erganzt.

Mass der Nutzung

- Allgemein Die minimal und maximal zulassige oberirdische Ge-
schossflache wird neu spezifisch flr jeden einzelnen
Sektor festgelegt. In Sektor A erfolgt zusatzlich eine
parzellenscharfe Unterteilung.

- Sektor A Es wird ein massgebendes Terrain festgelegt (Niveau
Seite Zihl).

Da das massgebende Terrain auf Niveau Zihl festgelegt
wird, missen die maximale Fassadenhdhe (trauf- und
giebelseitig) resp. Gesamthdhe leicht erhoht werden.
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Aus demselben Grund wird die max. zulassige Anzahl
Vollgeschosse auf funf erhdht. Neu sind mindestens
vier Vollgeschosse zu erstellen. Zudem wird die einge-
schossige Innenhofliberbauung auch unter Mass der
Nutzung festgehalten.

- Sektor B Es wird ein massgebendes Terrain festgelegt (Niveau

Aarbergstrasse).

Erschliessungsgrundsatze

- Sektor C Die bestehende Bestimmung zur Zufahrt und der unter-

irdischen Parkierungsanlage wurde prazisiert.

Zusétzlich zu den oben erwdhnten Anderungen wurden auch die Uberbau-
ungsvorschriften der Teil-Uberbauungsordnung ergénzt. Der neue Artikel 5
zur Erschliessung prazisiert die Zwischennutzung der 20 bestehenden ober-
irdischen Parkplatze. Diese kbnnen weiterhin bis zur Realisierung von Neu-
bauten in Sektor B, respektive der Umgestaltung von Sektor C genutzt wer-
den.

Auf Grundlage der Einspracheverhandlungen und den hiernach vorgenom-
menen Anpassungen der Planungsinstrumente wurde eine der Einsprachen
zurlckgezogen. Die zweite Einsprache wurde aufrechterhalten, da aus-
schliesslich ein teilweiser Rickzug der Einsprachepunkte erfolgte.

7.4 2. Offentliche Auflage

Aufgrund der Bereinigung der Planungsinstrumente im Rahmen der ersten
offentlichen Auflage wurde die baurechtliche Teilgrundordnung ein zweites
Mal 6ffentlich aufgelegt. Die 2. 6ffentliche Auflage der baurechtlichen Teil-
grundordnung Guido-Miiller-Platz West inkl. Teil-Uberbauungsordnung ,Zwi-
schennutzungen® fand vom 15. November bis 14. Dezember 2018 statt.
Dabei wurden ausschliesslich die nach der 1. Offentlichen Auflage vom Ge-
meinderat am 6. November 2018 beschlossenen Anderungen an der bau-
rechtlichen Teilgrundordnung 6ffentlich aufgelegt. Innerhalb der Auflagefrist
von 30 Tagen ging bei der Stadtverwaltung Nidau eine neue Einsprache ein.

Am 21. Januar 2019 fand mit den Einsprechenden eine Einspracheverhand-
lung statt. Da sich die Einsprache jedoch nicht gegen die Anderungen seit
der ersten Auflage richtet, sondern gegen die Planung an sich, wurde die
Einsprache als unzulassig abgewiesen.

7.5 Beschluss und Genehmigung

Der Gemeinderat Nidau hat die baurechtliche Teilgrundordnung Guido-
Miiller-Platz West inkl. der Teil-Uberbauungsordnung ,Zwischennutzungen*
an seiner Sitzung vom 5. Marz 2019 beschlossen.

Ergebnisse Stadtrat ausstehend. Die Beschlussfassung durch den Stadtrat
ist fur den 21. Mérz 2019 vorgesehen.
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Anhang

Anhang 1 Richtkonzept Bienne-Centre
Erlduterungsbericht vom 27.11.2015;
W+S Landschaftsarchitekten AG & Rolf Mihlethaler
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Richtkonzept Bienne Centre

Begleitplanung A5 Westast Biel/Nidau
Teilgebietsplanung Bienne Centre Ost

Erlauterungsbericht
27.11.2015
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1. Einleitung

Parallel zu der Ausarbeitung des AusfUhrungsprojektes zum Westast der A5 in Biel und Nidau soll die
Vertiefung und Konkretisierung der bisherigen Planungsarbeiten vorgenommen werden. Bezweckt wird ab
Zeitpunkt der Auflage des Ausflihrungsprojektes der Autobahn — voraussichtlich Ende 2015 — die aus der
Umsetzung der stadtebaulichen Planung hervorgehenden planungsrechtlichen Instrumente (Nutzungspla-
ne, Richtplane) der 6ffentlichen Mitwirkung zu unterziehen.

Erster Schritt im Rahmen der Umsetzung der stédtebaulichen Begleitplanung war die Erarbeitung einer
Leitvorstellung Landschaft. Die Resultate sind im Schlussbericht zur ,Leitvorstellung Landschaft” vom 18.
Mai 2015 festgehalten.

Auftragsgegenstand des Teams w+s Landschaftsarchitekten AG und Rolf Muhlethaler Architekt BSA SIA,
war die Erarbeitung eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes fur das Teilgebiet 1 Bienne
Centre Ost. Auftraggeber der Planung sind die Stadte Biel und Nidau. Am Verfahren beteiligt ist das Kan-
tonale Tiefbauamt, Abteilung Nationalstrasse und Fachexperten.

2. Aufgabenstellung

Umstrukturierung, stadtebauliche Transformation
> Bauliche Verdichtung, urbane, kompakte Baustrukturen

Neugestaltung Strassen-/Freirdume

e  Salzhausstrasse

e Knoten Sandhaus

*  Gurnigelstrasse, auf Alfred-Aebi-Strasse abstimmen
e Guido-Mduller-Platz

* Bernstrasse

*  Abschluss zu Autobahnéffnung (Gebaudevolumen)
e Ubergang zum Mihlefeldquartier

e Optimierung BTlI-Trassee

*  Busverbindung Verresiusplatz - Muhlefeld

* Langsamverkehrsverbindung Muhlefeld — Gurnigelquartier — Bahnhof

Gestaltung Madretsch-Schuss
> Wasserbautechnisch und gestalterisch angemessene Losung

3. Ausgangspunkt Leitvorstellung Landschaft
Stadtebauliche Auswirkungen durch das Projekt A5

e Wichtige (historische) Achsen werden aufgeldst oder unterbrochen

* Verbindung Bernstrasse verliert ihre Ubergeordnete Bedeutung

* Die Stadt wird mit den Einschnitten des Westasts segmentiert

e Der Autobahnanschluss Bienne-Centre muss stadtebaulich entwickelt und gestaltet werden

Strategie | Konzeptschwerpunkte

*  Bedeutung der (historischen) Achsen und Knoten erhalten, Achsen selbst lesbar halten

e Stadt reparieren und weiter entwickeln: Erhaltung, Reparatur, Erganzung

e Geschichte unter den neuen Gegebenheiten weiterschreiben

* Interventionen im Sinne der weiteren Stadtentwicklung (nicht im Sinne einer neuen Stadt)

e Stadtebauliche Massnahmen beim Anschluss Bienne-Centre, Starkung der historischen Achse
Gurnigelstrasse

e Starkung / Erhaltung der Ubergeordneten Gunstruktur insbesondere in dffentlichen Freirdumen wie
Strassen, Gewasserufer und Parks

4
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4. Stadtebauliche Begleitplanung Bienne Centre Ost

41 Stadtebau / Transformation

Das Teilgebiet Bienne Centre positioniert sich zwischen dem Bahnhofs Biel und der Altstadt von Nidau. Es
stellt eine Art Bindeglied zwischen Nidau und Biel dar und bekommt durch die neue Autobahnausfahrt eine
zentrale Bedeutung.

Das Gebiet wird durch den Bahndamm, die Aarbergstrasse und die Keltenstrasse gebildet und ist durch
bestehende und geplante grossmassstabliche Bauten urban gepragt. Die bestehenden Einzelbauten zwi-
schen Salzhausstrasse und Keltenstrasse werden dem Ort, der durch die neue Autobahnausfahrt ein zu-
satzlich pragendes stadtisches Element erhélt, nicht mehr gerecht.

Um dem Quartier als Ganzes eine Identitat zu geben, wird eine klassisch urbane Bebauungsstruktur vor-
geschlagen, die die bestehende bzw. geplante Bebauung zwischen Aarbergstrasse und Salzhausstrasse
weiterfuhrt. Die neue Mitte orientiert sich in ihrem Massstab an der Blockrandstruktur des angrenzenden
Bahnhofsquartiers und verzahnt sich mit dem Weidteile-Areal. Die Typologie ermoglicht eine Mischnutzung.
Denkbar ist eine etappierte Umstrukturierung, denn die vorgeschlagenen Neubauten halten sich mehrheit-
lich an bestehende Grundstlicksgrenzen. Die Erhaltung der bestehenden Bauten ist mit dem Vorschlag
ebenso mdglich.

Zentrales Element des Bebauungsmusters ist die Strassenflihrung. Die Bauten orientieren sich am Stras-
senraum und betonen ihn, wobei auch die Offnung der Autobahn als solches Element gelesen wird und
durch die angrenzenden Bauten gefasst wird.

Ein wichtiges stadtebauliches Element ist die Gurnigelstrasse, die durch die Verlegung der Madretsch-
Schuiss in den Strassenraum eine zusatzliche Gewichtung und Bedeutung erhélt. Die historische Achse
wird erhalten und zusatzlich betont. An der Gurnigelstrasse bleibt die Wohnnutzung der neuen Gebaude
inklusive dem Erdgeschoss erhalten. Vorgarten erinnern an die Gurnigelstrasse, wie sie vor dem Bau des
Autobahnanschlusses die Strasse pragten. Deshalb wird bewusst auf eine lineare Baumreihe verzichtet.
Der Guido-Muller-Platz ist von grosser stadtebaulicher Bedeutung sowohl fir Nidau wie auch flr Biel. Er ist
mehr als nur ein Verkehrsknoten. Durch die neue grosszigige platzartige Gestaltung wird diesem Umstand
Rechnung getragen. Die Gebaude und der terrassenartige Abschluss zur Zihl bilden den Rahmen fir den
neuen Platz, einen wichtigen &ffentlichen Raum im neuen Stadtgeflige.

Zwischen Bahnhof und der Autobahnéffnung wird mit einem Hochhaus mit Sockelbau ein markantes Zei-
chen gesetzt und die Stadtsilhouette gepragt.

Die Ubergange und Rander zu den angrenzenden Quartieren werden differenziert betrachtet. Die Mass-
stablichkeit und der Umgang mit dem Aussenraum wird dem Gegenlber angepasst und so erhélt jede
Strasse ihren eigenen Charakter, ihre eigene Identitat und geht gleichzeitig auf die bestehenden Strukturen
ein. In den Erdgeschossen der Neubauten rund um die Gurnigelstrasse sind Offnungen vorgesehen, die
das Quartier durchlassiger und offener gestalten und mit den halb-privaten Innenhdfen trotzdem den wohn-
lichen Charakter des Gurnigelquartiers beibehalten.

5
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Transformation Szenario 1

Mit dem Bau des Anschlusses Bienne Centre beginnt die Transformation entlang der Salzhausstrasse
und der Autobahnédffnung. An der Gurnigelstrasse kénnen die bestehenden Bauten vorlaufig bleiben. Die
Madretsch-Schuss wird bereits mit dem Bau des Autobahnanschlusses in die Gurnigelstrasse geleitet.

6
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Mit der fortschreitenden Transfor
bahn&ffnung entstehen Zeilenbauten, entlang der Salzhausstrasse erst U-formige Baukorper.

mation konnen die Bauten schrittweise ersetzt werden. Entlang der Auto-
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Stadtebauliche Vision
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4.2 Freiraume / Grinstrukturen

Ubergeordnete Griinstrukturen Bienne Centre

Der urban gepragte Raum im Gebiet des Autobahnanschlusses Bienne Centre weist einige markante Grun-
strukturen auf. Die Rander sind durch spezifische Pflanzungen gefasst, wahrend sich im Innern des ganzen
Gebiets platzartige Raume &ffnen. Die Innenhéfe der Neubauten funktionieren durch ihre Gestaltung als
Garten und sind eher privat nutzbar. Jeder Strassenraum weist eine eigene Identitat auf. Dadurch werden
die Funktion, die Nutzungen und die Hierarchisierung der Strassen ablesbar.

13
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4.3 Nutzungskonzept

Erdgeschoss:

Entlang der Autobahnéffnung bietet sich eine Nutzung flr Dienstleistung und Gewerbe an. Im Hochhaus
mit Sockelbau kann das Betriebsgebaude fur die Autobahn integriert werden. An der Salzhausstrasse sind
Laden denkbar, die Lage am Guido-Mdller-Platz ist fUr gastronomische Betriebe attraktiv.

Innerhalb des Gurnigelquartiers und an der beruhigten Bernstrasse vis-a-vis des Hofmattenquartiers sind
Wohnnutzungen schon ab dem Erdgeschoss (Hochparterre denkbar) vorgesehen.

Obergeschosse:

Der Anbau an das bestehende GM-Gebaude dient auch in den oberen Geschossen fur Gewerbe und Ver-
kauf. Bis auf den erwahnten Anbau und das Hochhaus, das flr gewerbliche und dienstleistende Betriebe
einen attraktiven Platz bietet, sind alle Obergeschosse fur das Wohnen konzipiert.

4

WMo g ® N
Iw'!"':‘j;-' -

P g .
wpt B g - // b ,
- a'=E 3 . a -
Nutzung EG:
Grun: Dienstleistung / Gewerbe
Blau: Wohnen
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Nutzung OG:
Grun: Dienstleistung / Gewerbe
Blau: Wohnen
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4.4 Verkehrskonzept nach Vollendung der A5

Das System lasst fur die Verkehrsplanung unterschiedliche Lésungen zu. Die Transformation des Quartiers
geschieht unter Berlcksichtigung der bestehenden Achsen sowie der bestehenden Bauten. Solange die
Einfamilienhauser im Gurnigelquartier bestehen bleiben, kann provisorisch ein Einbahn-Regime eingeflihrt
werden. Die Verlegung der Madretsch-Schuss in die Gurnigelstrasse ist so von Anfang an realisierbar. Mit
der fortschreitenden Transformation und Ersatz von Bauten kann der Strassenraum vergréssert werden.
Die vor allem fur den Langsamverkehr wichtigen Querverbindungen zwischen Bahnhof und Gurnigelquar-
tier kdnnen im Zuge der Transformation erstellt werden. Die Johann-Aberli-Strasse sowie die Bielstrasse
werden verlangert und gewahren so eine Durchlassigkeit quer durch das Quartier.

Die Dimensionierung der vorgeschlagenen Strassenraume sowie die Linien der dffentlichen Verkehrsmittel
wurden von Verkehrsplanern Uberpruft und fur realisierbar befunden. Die genaue Entwicklung des Ver-
kehrsregimes und die exakten Strassengeometrien sollen in der weiteren Planung in Zusammenarbeit mit
Verkehrsplanern definiert werden.
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4.5 Platze und Strassenraume

4.5.1 Anschluss Bienne Centre - Bahnhof

Im Bereich Uber dem Autobahnkreisel wird ein geringes Verkehrsaufkommen herrschen, der Uberwiegend
aus Langsamverkehr und &ffentlichem Verkehr besteht. Dieser Bereich kann also platzartig gestaltet wer-
den. Der Platz dient den den Fussgéangern zur Querung und zum Aufenthalt. Heckenelemente bilden einen
Abschluss zur Brustung und halten die Fussganger von der Autobahnoffnung fern. Die Pflanztroge dienen
als Sitzelemente. Im Bereich Robert-Walser-Platz wird ein oberirdischer Bahnhof BTl mit angrenzendem
Wendeplatz fur Busse und Cars angeboten. Der Bahnhof Biel erhélt auf der Stdseite eine grossere Bedeu-
tung.

4.5.2 Salzhausstrasse

Die Salzhausstrasse ist verkehrstechnisch stark belastet und gerahmt von grossmassstéblichen Bauten.
Die stadtpragende Achse erhélt mit einer Allee den enstprechenden urbane Grinstruktur. Die Gehwege
sind grosszigig breit gestaltet und lassen ein Flanieren an der neuen Einkaufs- und Bildungsmeile zu. Fuss-
ganger und Velofahrer sollen an mehreren Orten die Strasse sicher queren kdnnen. Die begradigte Achse
erdffnet den Blick auf den Guido-Mdller-Platz und das Schloss Nidau.
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4.5.3 Guido-MUller-Platz

In erster Linie ist der Guido-MUller-Platz ein stadtebaulich wichtiger 6ffentlicher Raum. Der Raum wird de-
finiert durch die Gebaude und den terrassenartigen Abschluss zur Zihl. Der Verkehrsknoten legt sich als
ovaler Kreisel in den Platz. Mit Mauern wird der Platz gegen das Zihlufer hin abgegrenzt. Auf einer tieferen
Ebene ist das Zihlufer als ruhiger von der Stadt abgegrenzter Raum erlebbar. Auf der oberen Ebene befindet
sich der belebte Platz mit Baumpflanzungen, der eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweist. Die Blickachse
Salzhausstrasse - Schloss wird jederzeit freigehalten. Am Platz befinden sich sowohl auf er oberen wie
auch auf der unteren Ebene Cafés und Restaurants, welche den Ort beleben.

4.5.4 Bernstrasse

Die Bernstrasse weist nach dem Bau des Westasts bedeutend weniger Verkehr auf und kann dadurch
beruhigt werden. Ein schmalerer Querschnitt und eine breite Promenade sowie Vorgéarten auf der Nordseite
bilden eine Gesamtheit mit dem geschutzten Hofmattenquartier gegenUber. Eine dichte Bepflanzung auf
beiden Seiten (mit einer reihigen Baumpflanzung auf der Nordseite) leiten Uber in den parkartigen Raum des
Weidteile-Quartiers und erinnern an die ehemals verkehrslastige, jedoch bedeutende Strasse.

455 Keltenstrasse - Murtenstrasse - BTI-Linie

Ostseitig wird das Gurnigelquartier von der Keltenstrasse abgeschlossen. In Zukunft soll auf dieser Achse
ein Mischverkehrsregime eingefuhrt werden. Auf der Keltenstrasse wird eine Mittelzone ausgebildet, wel-
che die Querung fur Fussganger ermoglicht. Damit ist die wichtige Verbindung von Bienne Centre mit den
Quartieren MUhlefeld und Weidteile gewahrleistet. Die Keltenstrasse wird an der Kreuzung Bielstrasse neu
fUr den MiV und Bus weitergefihrt, kreuzt sich mit der Alexander-Moser-Strasse, der Alfred-Aebi-Strasse
und muindet schliesslich im Bereich des Autobahnanschlusses in die Murtenstrasse. An dieser Stelle wird
nur noch auf der bebauten Seite ein Trottoir angeboten, damit der Fussgéanger von der Autobahndffnung
weg gelenkt wird.
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4.5.6 Gurnigelstrasse - Madretsch-Schuss

Die historische Achse erhalt mit dem Madretsch-Schiss-Kanal ein wertvolles stadtisches Element, das die
Achse zusétzlich starkt. Die Vorgéarten ermaoglichen eine Wohnnutzung ab dem Erdgeschoss. Das Aqué-
dukt Uber die Autobahn ist fur den Unterhalt befahrbar, jedoch nur fur den Langsamverkehr zugelassen.
Folglich wird die Achse vom Verkehr entlastet und um das Quartier herum geleitet.
T (@ AN !\ A

4.5.7 Johann-Aberli-Strasse

Die neue, durchgangige Querverbindung vom Bahnhof in Richtung Weidteile soll vor allem fur den Lang-
samverkehr ansprechend gestaltet werden. Der Querschnitt ist grosszligig, analog der Bahnhofstrasse ge-
staltet. FUr die Beruhigung werden die Fahrspuren in der Mitte durch eine chaussierte, von einer doppelten
Baumreihe gefassten Flache getrennt, die fUr den Aufenthalt genutzt werden kann. Das beidseitige Trottoir
sowie der beruhigte Verkehr ermaoglichen ein entspanntes Flanieren zwischen den von Dienstleistung und
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4.5.8 Bielstrasse

Diese Querverbindung wird durch die Rampe des Autobahnanschlusses unterbrochen und kann in Rich-
tung Bahnhof nicht Uberquert werden, weshalb diese Querverbindung eine untergeordnete Rolle spielt.
Aus diesem Grund ist der Querschnitt dieser Strasse schmaler ausgebildet als derjenige der Johann-Aberli-
Strasse. Seitlich wechselnde lineare Baumpflanzungen entlang der breiten Trottoirs betonen die Verbindung
in die 6stliche Richtung (MUhlefeld-/ Weidteile-Quartier).

4.5.9 Alfred-Aebi-Strasse

Die bestehende Strassenflihrung bis zum Knoten Alexander-Moser-Strasse bleibt erhalten. Die Weiterfahrt
in die Gurnigelstrasse ist dem Langsamverkehr vorbehalten. An der Alfred-Aebi-Strasse wird der bestehen-
de Bau erganzt durch Einzelbauten, die von der Massstablichkeit mit der gegentiberliegenden Uberbauung
korrespondieren. Die Vorgartenstrukturen, wie sie in der Gurnigelstrasse schon vorhanden sind, werden
hier erganzt. Die Madretsch-Schiiss wird (iber den Aussenraum der Uberbauung gefihrt und unterirdisch
via Alfred-Aebi-Strasse in das Aquadukt und schliesslich in die Gurnigelstrasse geleitet.
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5. Zusammenfassung

Mit dem Bau des Westasts der Autobahn A5 erhalten die Stadte Biel und Nidau ein pragendes Element.
Dieser Bau kann als Chance und Impuls gesehen werden, die Quartiere nachhaltig und sinnvoll weiterzu-
entwickeln. Mit diesem Vorschlag wird den baulichen Eingriffen der A5 Rechnung getragen und das Gebiet
Bienne Centre entwickelt sich zu einem bedeutungsvollen Stadtteil. Die Quartiere und deren Aussenrdume
erhalten einen nachhaltigen Mehrwert. Mit gezielten Grinstrukturen erhalt Bienne Centre ein eigenes, star-
kes und pragendes Gesicht.

Der Vorschlag beinhaltet zusammengefasst:

e Urbane Siedlungs- und Grinstrukturen am Autobahnanschluss und im Gurnigelquartier
e inkl. Gestaltung Offentlicher Raum Guido-Mdiller-Platz

e Gestaltung der Salzhausstrasse

e Platzartige Gestaltung der Querung Uber den Autobahnkreisel

*  \Verlegung der Madretsch-Schuss in die Gurnigelstrasse

* Bau eines oberirdischen Bahnhofes BTl am Robert-Walser-Platz

e BTl im System Mischverkehr auf der Keltenstrasse

e Gestaltung der Salzhausstrasse

e  Gestaltung des Guido-Mdiller-Platzes

¢ Pragung und Fassung der Ubergénge zu anderen Quartieren

22
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Zugehorige Plane

. Situationsplan 1:1000 1521_EN_Situation_151126
. Situationsplan breit 1:1000 1521_EN_Situation breit_151126
. Schnitte 1:200 und Skizzen 1521_EN_Schnitte_151126
. CD Digitale Daten 1521_Bienne_Centre_151126
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Gemeindeverwaltung Nidau
Schulgasse 2, Postfach 240
2560 Nidau

6. Marz 2018

Nidau; Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West
Vorpriifungsbericht geméss Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 21. Dezember 2017 ist bei uns die baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Mduller-Platz \West
mit folgenden Akten zur Vorprifung eingegangen:

- Teilbaureglement Guido-Mduller-Platz West
- Teilbauzonenplan 1:1°‘000

- Teilnutzungszonenplan 1:1°‘000

- Teilschutzplan 1:1°000

- Erlauterungsbericht.

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen Mitberichte eingeholt und die Unterlagen selbst
geprift:

- Amt fur Umweltkoordination und Energie (AUE), Fachbericht Energie (1) vom 10.1.2018 mit
Prazisierung (E-Mail) vom 7.2.2018

- Stadt Biel, Stadtplanung, Stellungnahme (2) vom 11.1.2018

- Tiefbauamt (TBA), Nationalstrassenbau, Mitbericht (3) vom 17.1.2018

- Tiefbauamt (TBA), Oberingenieurkreis (OIK) Ill, Mitbericht (4) vom 17.1.2018

- Amt fur Wasser und Abfall (AWA), Fachbericht Wasser und Abfall (5) vom 18.1.2018

- Tiefbauamt (TBA), Oberingenieurkreis (OIK) Ill, Fachbericht Wasserbau (6) vom 18.1.2018

- Archéaologischer Dienst (AD), Stellungnahme Archaologie (7) vom 19.1.2018

- Kantonales Laboratorium (KL), Abteilung Umweltsicherheit, Fachbericht Koordination Raumpla-
nung & Storfallvorsorge (8) vom 24.1.2018 mit Beilage (8a)

- Amt fur Landwirtschaft und Natur (LANAT), Abteilung Naturférderung (ANF), Fachbericht Natur-
schutz (9) vom 25.1.2018

- Amt fur Kultur (AK), Denkmalpflege (KDP), Fachbericht Denkmalpflege (10) vom 31.1.2018.

Unsere Beurteilung bezieht sich auf die eingereichten Plane, Vorschriften und Erlduterungsbericht
vom 12. Dezember 2017.

Nachfolgend geben wir Ihnen die Ergebnisse unserer Vorprufung bekannt:

450 17 846 / 00.1036
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2.1

2.2

2.3

Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorpriifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vor-
schriften und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften,
wenn sie rechtmassig und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs.
1 BauG). Die Vorpriifung weist auf allfallige Widerspruiche zum geltenden Recht oder zu
Ubergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen.

Mit den materiellen Genehmigungsvorbehalten (mGV) werden Liicken oder ungeltste
Fragen in einer Planung angesprochen, welche bei Nichtberiicksichtigung zu einer Nicht-
genehmigung einzelner Festlegungen oder gar der ganzen Planung flhren kénnen.

Formelle Genehmigungsvorbehalte (fGV) miissen von der Planungsbehdrde beachtet
werden. Sie stellen aber den Gegenstand der Planung nicht in Frage. Die Bereinigung
solcher formellen Gegenstande verhindert nachtragliche, zeitaufwéandige Anderungs- und
Anpassungsverfahren wahrend der Genehmigung und ist zwingend vorzunehmen.

Gesamtwiirdigung

Im Umfeld des Planungsgebiets sind mit dem Westast der A5-Umfahrung Biel, der Pla-
nung AGGLOlac und der Ansiediung des Fachhochschulcampus auf dem Feldschlossli-
Areal mittel- bis langfristig grundlegende stadtebauliche, nutzungsmassige und verkehrs-
technische Veranderungen zu erwarten. Im Planungsgebiet bietet sich die Chance einer
substanziellen stadtebaulichen und ortsbildnerischen Aufwertung.

Ablésung Planungszone

Der Gemeinderat von Nidau hat am 31. Mai 2016 das Grundstiick Parzelle Nr. 342 (Kauer
Mobel AG) fur die Dauer von 2 Jahren mit einer Planungszone belegt. Mit der Planungs-
zone wird die Uberpriifung und Anpassung der fur das Areal geltenden Nutzungs- und
Gestaltungsvorschriften bezweckt.

Mit der vorliegenden baurechtlichen Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Neuordnung und Aufwertung des Pla-
nungsgebiets geschaffen werden und die Planungszone ablésen. Dabei wird bezweckt,
dass in einem ersten Schritt im Bereich der Parzelle Nr. 342 (Kauer Mébel AG) eine Neu-
nutzung erméglicht wird unter Beriicksichtigung der langfristig geplanten Umstrukturierun-
gen des gesamten Umfeldes des Guido-Muller-Platzes.

Ortsplanung: neue Struktur

Im Rahmen der laufenden Gesamtrevision der Ortsplanung Nidau wird die baurechtliche
Grundordnung der Stadt Nidau neu strukturiert. Dabei soll die geltende baurechtliche
Grundordnung schrittweise in die neue Struktur tberfuhrt werden, welche den Erlass einer
eigenstdndigen in sich geschlossenen baurechtlichen Teilgrundordnung fiir die einzelnen
Stadtgebiete - bestehend aus drei Teilplanen (Nutzungszonen-, Bauzonen- und Schutz-
plan) und einem Teil-Baureglement - vorsieht.

Das gesamte Planungsgebiet der baurechtlichen Teilgrundordnung ,Guido-Muller-Platz
West“ wird einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) zugewiesen, damit zukunftige Gestal-
tungsspielraume aufgrund der langfristigen Entwicklungsabsichten erhalten bleiben.

Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Das im Rahmen der stadtebaulichen Begleitplanung A5 Westast erarbeitete Richtkonzept
_Bienne Centre” legt die Grundsatze fiir das Teilgebiet um den Guido-Muller-Platz fest,
welche nun mit der ZPP ,Guido-Mdiller-Platz West" grundeigentumerverbindlich festgelegt
werden.
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2.4

2.5

In der ZPP ,Guido-Muller-Platz West* werden drei verschiedenen Sektoren (A-C) mit un-
terschiedlichen Nutzungs- und Gestaltungsvorschriften ausgeschieden:

Innerhalb des Sektors A befinden sich die bestehenden Gebaude Aarbergstrasse Nr. 1
und 3. Diese Bebauung soll grundsatzlich erhalten bleiben.

Im Hinblick auf den neuen Autobahnanschluss A5 ,Bienne Centre” sowie der damit ver-
bundenen Umgestaltung des Guido-Muller-Platzes soll der zukunftige Platz mit einem
markanten stadtebaulichen Akzent abgeschlossen werden. Hierflr ist eine bis 6-
geschossige Bebauung im Sektor B der ZPP vorgesehen. Im Vergleich zur bestehenden
Bebauung wird die Sektorengrenze B um rund 5m zuriickversetzt. Somit wird die Freihal-
tung der Sichtachse Salzhausstrasse — Schloss zusétzlich verbessert.

Der Sektor C soll von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Es wird die Erstellung ei-
ner offentlichen, urbanen Platzanlage mit Bezug zur angrenzenden Zihl fur die Offentlich-
keit angestrebt.

Ortsbild, stadtebauliche Entwicklung und Qualitatssicherung
(vgl. dazu Fachbericht Denkmalpflege vom 31.1.2018)

Gemass dem Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) wurde
Nidau als Stadt von nationaler Bedeutung bewertet. Der ZPP-Perimeter betrifft das 1ISOS
aufgrund seiner Lage auf der anderen Seite der Zihl nicht direkt. Angrenzend an den Pe-
rimeter befindet sich der Flusslauf der Zihl, welcher als Umgebungsrichtung Il mit dem
héchsten Erhaltungsziel a aufgenommen wurde. Am gegeniberliegenden Zihlufer befin-
det sich das Schloss Nidau welches im 1ISOS als Einzelobjekt und als Umgebungszone |
mit dem jeweiligen héchsten Erhaltungsziel aufgenommen wurde. Die Bricke ist im ISOS
zusammen mit der Griinanlage als Hinweis erwéahnt.

Der ZPP-Perimeter betrifft keine Bauinventar-Baugruppe direkt. Gegentiber der Zihl be-
findet sich die Baugruppe A, welche das Schlossareal, die nordliche Vorstadt sowie die
Altstadt beinhaltet. In der Umgebung des ZPP-Perimeters befinden sich nebst dem
Schloss verschiedene schitzens- und erhaltenswerte Baudenkmaler gemass kantonalem
Bauinventar.

Im Erlauterungsbericht (Kap. 5.3.) wird das 1ISOS eingehend erlautert und die Auswirkun-
gen des Vorhabens abgeschatzt. Eine allféllige Beeintrachtigung des Schlosses wurde
ebenfalls nachvoliziehbar dargelegt. Die Forderung nach einem stadtebaulichen Akzent
am Standort der vorliegenden ZPP, sowie deren Aufwertung des Platzes, ist nachvoll-
ziehbar. Ebenfalls wurde erkannt, dass diese exponierte Stellung der Neubauten in Bezug
auf Schloss und Platz hohe stadtebauliche und architektonische Anforderungen mit sich
bringen. Die Forderung eines qualitatssichernden Verfahrens wird begrisst.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Perimeter des Guido-Muller-Platzes West wird von
der Denkmalpflege unterstitzt. Es wird davon ausgegangen, dass eine 4-geschossige
Bauweise im ZPP-Perimeter aus denkmalpfiegerischer Sicht gut vertraglich ist und diese
als minimales Nutzungsmass resp. minimale Gesamthéhe fur die Bauten festgeschrieben
werden kann. Ob eine sechsgeschossige Bauweise in unmittelbarer Ndhe zum Schioss
vertretbar sein kann, misste im qualitatssichernden Verfahren geprift werden.

Fazit

Es handelt sich vorliegend um eine sorgféltige und gute Planung, welche eine langfristige
stadtebauliche Entwicklung am Guido-Mdiller-Platz unter Berticksichtigung des Ortsbildes
grundeigentimerverbindiich verankert.

Unter Vorbehalt der in Kapitel 3 bezeichneten materiellen und formellen Genehmigungs-
vorbehalte kénnen wir der Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West zustimmen und ei-
ne Genehmigung in Aussicht stellen.

450 17 846 /00.1036



Amt fir Gemeinden und Raumordnung

3.1
3.1.1

Genehmigungsvorbehalte, Empfehlungen, Hinweise

Teilbaureglement (TBR)

Umsetzung der neuen Messweisen im Bauwesen (BMBV)

Mit dem Erlass der baurechtlichen Teilgrundordnung ,Guido-Muller-Platz West" ist richtig-
erweise die BMBV flr dieses Teilgebiet umzusetzen.

Im vorliegenden Teilbaureglement bestehen noch wenige Licken und Fragen flr eine
vollstandigen Umsetzung der BMBV, die es zu bereinigen gilt (vgl. dazu Ziff. 3.1.2).

Bemerkungen / Korrekturen

Allgemeine
Bauvorschriften
(unter Ziff. 3,
Vorschriften
zum Bauzo-
nenplan)

Art. 306, Ener-
gie

(vgl. Fachbe-
richt Energie,
AUE)

Art. 501, Ar-
chéaologische
Schutzgebiete
(vgl. Stellung-
nahme Archéo-
logie, AD)

Art. 504; Schutz

450 17 846/ 00.1036

An- und Kleinbauten, vor- und riickspringende Gebéaudeteile(Art. 3, 4,
10 + 11 BMBV):

Es ist zu erwahnen, dass die Definition der An-und Kleinbauten fehlt,
als auch der vor- und riickspringenden Gebaudeteile. Da es sich um

eine ZPP handelt und in dieser nur das Mass als Planungswert ange-
geben werden muss, ist dies in Ordnung. Auf das Thema wird jedoch
in der Uberbauungsordnung zur ZPP eingegangen werden mussen.

Attikageschoss:

In der ZPP wird das Attikageschoss als auch der Dachausbau zuge-
lassen. So ist zwingend das Attikageschoss zu definieren (Mass der
Ruckversetzung, Art. 21 BMBV). (mGV)

Abs. 3b:

Nach aktuell geltendem Recht darf bei einem Ersatz einer Warmeer-
zeugungsanlage der Eigentumer nicht zu einem Anschluss verpflichtet
werden. In einem neueren Urteil entschied das Verwaltungsgericht
des Kantons Bern, der Ersatz des Warmeerzeugers falle weder unter
den Begriff des Umbaus noch unter denjenigen der Umnutzung. Dar-
aus folgerte es, alleine der Heizungsersatz kénne die Verpflichtung
zum Anschluss an ein Fernwirmenetz nicht auslésen. Das neue, der-
zeit sich in Teilrevision befindende Energiegesetz wurde dies aber
zulassen.

Abs. 3c:

Eine Anschlusspflicht ohne Bezug auf eine Anderung am Bauobjekt
ware vergleichbar mit einer Sanierungspflicht und dafur fehlt nach
aktuell geltendem Recht die Rechtsgrundiage.

Aus Sicht des AUE kénnen diese beiden Bestimmungen vorlaufig in
der Planung belassen werden. Sollte sich an der kantonalen Energie-
gesetzesvorlage etwas verdndern, braucht es zu gegebener Zeit eine
Neubeurteilung.

Abs.4:
Die Stadt Nidau teilt nachtraglich mit, dass sie diese Bestimmung er-
satzlos streichen wird. Folglich entfallt der Vorbehalt des AUE.

Im vorliegenden Planungsgebiet wurden bereits Funde und Strukturen
entdeckt. Bei Bodeneingriffen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit weite-
re Strukturen und Funde aus verschiedenen Zeitepochen zu erwarten.

Der AD beantragt die Bestimmung mit folgendem Text zu erganzen:
,Bei der Planung von Bauvorhaben ist der arch&ologische Dienst des
Kantons Bern moglichst frih einzubeziehen.”

Hier ware hilfreich, wenn in der Marginale ebenfalls der Begriff ,Im-
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vor Verkehrs-
larm:

Anhang 1:

Grundséatze zu
Art. 401, ZPP
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missionsgebiet* wie auf dem Plan verwendet wird. Zudem stellt sich
die Frage, ob es einen solchen Artikel wirklich braucht. Regelt er
mehr, als nicht sowieso durch die Larmschutzverordnung (LSV) des
Bundes gilt? Bitte klaren.

Art der Nutzung:

Sektoren A und B:

Der Begriff des Erdgeschosses existiert in der BMBV nicht. Es handelt
sich zwar nicht um die Festlegung der Messweise, dennoch empfeh-
len wir hier die Begriffe der BMBV zu verwenden. Das Erdgeschoss
ware wohl hier mit dem 1. Vollgeschoss gleichzusetzen.

Sektor C:

Die Planung bezweckt im Sektor C einen von Bebauung freizuhalten-
den offentlichen Aufenthaltsbereich zu realisieren sowie die Zugang-
lichkeit zum Zihlufer fur die Offentlichkeit zu verbessern.

Es wird geschrieben, das im Sektor C ausschliesslich &éffentliche Nut-
zung zuldssig sind. Somit handelt es sich beim Sektor C um eine Z6N
nach Art. 77 BauG. In der Z6N kénnen jedoch keine privaten Nutzun-
gen, wie diese im néchsten Absatz ausgefiihrt werden (Vorbehalten
bleiben private Nutzungen im 6ffentlichen Interesse) zugelassen wer-
den. Dieser Satz ist zu streichen (fGV).

Hingegen sind Nebennutzungen nicht &ffentlicher Art (Art. 77 Abs. 3
BauG) in der Z6N zuldssig. Einrichtungen wie Terrassen von Restau-
rationsbetrieben von untergeordneter Bedeutung und mit einem sach-
lichen Bezug zur Hauptnutzung (6ffentlicher Platz) kbnnen darunter
fallen.

Formulierungsvorschlag: éffentliche Nutzung (,6ffentliche Freiflache”
oder ,6ffentliche Platzanlage®)

Mit der Zuweisung des Sektors C einer Z6N wird mit der vorliegenden
Planung das Enteignungsrecht erteilt. Hierflr ist aber die genaue Fla-
che, welche der Z6N von der Parzelle Nr. 342 zugeschlagen werden
soll, zu vermassen. (fGV)

Mass der Nutzung:

Allgemein:

Die Festlegung einer maximalen Geschossflache oberirdisch (GFo)
sichert méglicherweise ungeniigend die erwiinschte bauliche Entwick-
lung. Es wére daher auch die Festlegung einer minimal zu realisieren-
den Geschossflache zu prifen.

Sektor B:

Die 4-geschossige Bauweise wird aus denkmalpflegerischer Sicht als
minimales Nutzungsmass resp. minimale Gesamthohe erachtet. Hin-
gegen kénnen im Sektor B nur 6 Vollgeschosse unter der durch die
KDP beantragten Bedingung realisiert werden (siehe dazu FB KDP).

Die Bestimmung zur Anzahl Vollgeschosse ist folglich dahingehend
anzupassen, dass bis 6 Vollgeschosse moglich sind, sofern eine hohe
ortsbauliche Qualitat der Uberbauung bei einer Hohenentwicklung bis
6 Vollgeschosse mit einem qualitatssichernden Verfahren nach aner-
kannten Verfahrensregeln (SIA 142 und 143) nachgewiesen werden
kann. (mGV)
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Sektor C:

Auch fur ,untergeordnete” Bauten und Anlagen missen Masse festge-
legt werden (fGV).

Wenn damit Kleinbauten gemeint sind, so waren die zulassigen Mas-
se (Gebaudeflache, -hdhe) entweder unter Ziff. 3, Vorschriften zum
Bauzonenplan oder hier aufzunehmen.

Fussnote 1:

In der Fussnote 1 wird auf Art. 302 Abs. 2 verwiesen. Musste der
Verweis nicht vielmehr auf Art. 301 Abs. 2 lauten? Zudem muss auch
das Attikageschoss an die GFo angerechnet werden (es wird in der
Fussnote nur von Dachgeschossen gesprochen). Die Formulierung ist
entsprechend anzupassen (fGV).

Gestaltungsgrundsétze, Allgemein:

1. Lemma, Richtkonzept:

Es muss genauer ausgefiihrt werden, in welchen Punkten das Richt-
konzept ,Bienne Centre” wegleitend sein soll; ein so allgemeiner Ver-
weis auf das Richtkonzept reicht nicht aus. (fGV)

Die im Richtkonzept ,Bienne Centre” festgelegten Grundsatze fir das
Teilgebiet um den Guido-Muller-Platz geméss Kap. 2.1, Erlauterungs-
bericht wurden richtigerweise in die ZPP-Bestimmungen Uberfuhrt.
Sollen insbesondere die zum Richtkonzept zugehoérigen Pléne (fur das
Teilgebiet um den Guido-Muller-Platz) als wegleitend fur die Beurtei-
lung der Qualitat der Bau- und Aussenraumgestaltung erklart werden?
Wenn ja, so sind diese in der Bestimmung zu nennen und als integrie-
render Bestandteil der Planung zu bezeichnen (sind als Anhang zum
TBR aufzunehmen).

5. Lemma, bauliche Massnahmen:

Die Bestimmung sieht vor, dass Bauliche Massnahmen an den beste-
henden Gebauden in Sektor A innerhalb der bestehenden Strukturen
im Einvernehmen mit der Planungsbehdrde moglich sind. Dasselbe
gilt fur bauliche Vorkehren innerhalb von Sektor B (Zwischennutzun-
gen), soweit dadurch die Realisierung der Planung nicht in Frage ge-
stellt wird.

Grundsatzlich ist hierzu darauf hinzuweisen, dass es sich hierbei nicht
um ein Gestaltungsgrundsatz handelt. Zudem regeit Art. 93 Abs. 1
BauG abschliessend, wann in einer ZPP ohne den vorgangigen Erlass
einer Uberbauungsordnung (UeO) gebaut werden darf. Hierzu kann
die Gemeinde nicht abweichend eine Regelung treffen. Dieser Absatz
wére also nur mit der Uibergeordneten kantonalen Regelung konform,
wenn es sich um ein Einzelvorhaben handelt. Dies misste jedoch
wiederrum nicht in den kommunalen ZPP-Vorschriften wiedergegeben
werden, weil dies aufgrund des kantonalen Gesetzes gilt. Die Be-
stimmung ist zu streichen (fGV).

Fur Regelbauzonen kénnte eine Bestimmung flr Zwischennutzungen
im TBR aufgenommen werden.

Besonderes:

Storfallvorsorge:

Wahrend der Erlauterungsbericht die vom KL geforderte Massnahme
hinsichtlich Evakuierung prézis Ubernimmt, hat die Bestimmung in der
ZPP an Substanz verloren. Es ist folgende Formulierung zu tberneh-
men: ,im Rahmen der Uberbauungsordnung sind fir Neubauten ent-
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

lang der Aarberg- und Hauptstrasse jederzeit geeignete, barrierefreie
Flucht- und Rettungswege in Richtung der storfall- bzw. strassenab-
gewandten Seite sicherzustellen®. (fGV)

Teilschutzplan

Archéologisches Schutzgebiet
(vgl. dazu u.a. Stellungnahme Archéologie vom 19.1.2018)

Das Archaologische Schutzgebiet ist grésser als auf dem Schutzplan dargestellt. Die Dar-
stellung des Schutzgebietes ausserhalb des Wirkungsbereichs sollte in Analogie mit der
baurechtlichen Teilgrundordnung ,Altstadt” erfolgen (unter Hinweis).

Naturgefahren
(vgl. dazu Fachbericht Wasserbau vom 18.1.2018)

Die Ubertragung der Gefahrenkarte in den Schutzplan soll gemass TBA fehlerhaft sein.
Die Gefahrenkarte ist korrekt Plan darzustellen. (fGV)

Gewasserraum / Dicht Uberbaut
(vgl. dazu Fachbericht Wasserbau vom 18.1.2018)

Das AGR bestatigt, dass das fragliche Gebiet als ,dicht bebaut’ geméass Art. 41c GSchV

bezeichnet werden kann. Die Reduktion des Gewdasserraums in den Sektoren A, B und C
gemass Art. 41a Abs. 4 und Art. 41b Abs. 3 GSchV ist aus wasserbaulicher Sicht vertret-
bar.

Das TBA gibt fur die weitere Planung folgende Hinweise:

- Die Uferlinie der Zihl entlang der ZPP ist sehr heterogen. In der nachfolgenden Uber-
bauungsordnung, spéatestens zum Zeitpunkt der Baueingabe ist zwischen dem Ge-
suchsteller und dem Wasserbaupflichtigen (Amt fur Wasser und Abfall) eine verbindli-
che Regelung hinsichtlich der Neugestaltung der Uferlinie, sowie der Erstellungs- und
Folgekosten abzuschliessen. Eine wasserbaupolizeiliche Bewilligung wird erst nach
Abschluss der Vereinbarung in Aussicht gestellt.

- Innerhalb dem Gewasserraum bedirfen alle Bauten und Anlagen, darunter fallen auch
Terrainanpassungen und Veranderungen an der Terrainoberflache, einer Wasserbau-
polizeibewilligung.

- Sollte das Gewasser jemals im &ffentlichen Interesse verbaut oder umgestaltet werden,
so hat der Bauwerkseigentiimer die Bauten und / oder Anlagen auf eigene Kosten den
neuen Verhaltnissen anzupassen.

- Werden durch die Ausiibung der Ausnahmebewilligung die Wasserbaukosten erhéht,
so tragt der Empfanger oder sein Rechtsnachfolger die Mehrkosten.

Hecken und Ufergehdlz
(vgl. dazu Fachbericht Naturschutz vom 25.1.2018)

Gemass Luftbild sind innerhalb des Planungsperimeters Gehdlze sichtbar. Ob es sich da-
bei um Hecken oder Ufergehdize im Sinne von Art. 27 und 28 NSchG bzw. Art. 21 NHG
handelt, ist abzuklaren. Ist dies der Fall, so sind sie lagegenau als Hinweise auf Uberge-
ordnetes Recht in den Schutzplan aufzunehmen.

Fur die weitere Planung weist das AGR auf Folgendes hin:

Sofern es sich um Hecken oder Ufergehdlze nach NGH handelt und der Erlass der UeO
deren Beseitigung bedingt, so muss bereits mit der UeO die entsprechende Ausnahme-
bewilligung nach Art. 18 Abs. 1ter NHG und Art. 13 NSchV mittels Gesamtentscheid
(KoG) verfugt werden.
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3.3

3.3.1

3.4
3.4.1

3.4.2

Erlauterungsbericht

Es handelt sich um einen informativen, gut strukturierten Bericht, der die relevanten
raumplanerischen Themen behandelt. Wir bitten nachstehende Bemerkungen / Korrektu-
ren zu berlcksichtigen:

Storfallvorsorge
(vgl. dazu Fachbericht KL vom 24.1.2018)

Es ist richtig, dass die Zunahme der Personenbelegung innerhalb der baurechtlichen Teil-
grundordnung Guido-Miiller-Platz West nur minimal zur weiteren Erhéhung des Risikos
beitragt. Dies widerspiegelt aber nur zum Teil die globale Bewertung der ortlichen Risiko-
lage.

In Kapitel 6.2 des Erlauterungsberichts ist zusatzlich zu erwéhnen, dass die zuklnftig
stark zunehmende Personenbelegung im benachbarten Feldschlossli-Areal zu einer nicht
vernachlassigbaren Erhéhung des Risikos im Vergleich zum Ist-Zustand flhrt.

Weitere Bemerkungen der Fachstellen

Velo
(vgl. dazu Mitbericht TBA vom 17.1.2018)

Ubergeordnete Planungen sehen die Forderung des Zweiradverkehr vor. Im vorliegenden
"Teilbaureglement Guido-Mililler-Platz West" ist diese Férderung in Art. 102 unter al. d) als
Grundsatz enthalten. Konkrete, daraus abgeleitete Massnahmen sind allerdings nicht er-
kennbar. Auf der Aarbergstrasse (Gemeindestrasse) sind die Platzverhaltnisse knapp.
Deshalb ist fur Zweiradfahrende die heutige Situation, die sich bis zur Inbetriebnahme des
Westasts nicht verandern wird, ungentigend.

Im Rahmen dieser Planung muss gepriift werden, was fur die sich auf der Aarbergstrasse
in Langsrichtung bewegenden Velofahrenden verbessert werden kann.

Abstimmung mit Nationalstrassenbau
(vgl. dazu Mitbericht TBA, Nationalstrassenbau vom 17.1.2018)

Das Vorhaben ist auf das aktuelle Ausfiuhrungsprojekt der N5 Westumfahrung Biel abge-
stimmt. Dem Vorhaben kann aus Sicht Nationalstrassenbau zugestimmt werden. Die zu-
standigen Behorden haben vor Erteilung von Baubewilligungen die Konformitat mit dem
Enteignungsbann der Nationalstrasse geméss Ziffer 1 der Stellungnahme Nationalstras-
senbau vom 17. Januar 2018 zu prifen.

Weiteres Vorgehen

Die bereinigte Planung ist wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorprifungsbericht 6f-
fentlich aufzulegen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf
hinzuweisen, dass wahrend der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben
werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Einspracheverhandiungen sind vor der Beschlussfassung durch das zustandige Organ
abzuhalten (Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der
Auflagefrist und dem fur die Beschlussfassung vorgesehenen Termin fur diesen Zweck
hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammiung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30
Tage vorher bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Be-
troffenen Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tagigen Beschwerdefrist (Art. 67
VRPG) ist die Planung ohne Verzug dem Amt fur Gemeinden und Raumordnung zur Ge-
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nehmigung einzureichen (Art. 120 Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens
ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 6-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmi-
gungsvermerken, den Unterschriften der Prasidentin / des Présidenten und der Sekretarin
/ des Sekretars des beschlussfassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemein-
deschreiberin / des Gemeindeschreibers einzureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Aus beiliegender Checkliste kénnen Sie entnehmen, welche Dokumente und Daten wir fir die Ge-
nehmigung lhres Projektes benétigen. Das Genehmigungsverfahren wird erst aufgenommen,
wenn wir Uber die vollstandigen Unterlagen verfligen.

Fur Fragen stehen wir IThnen gerne zur Verflgung.
Freundliche Grisse

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

K Fl;«».hww

Regula Siegenthaler, Raumplanerin

- Checkliste Genehmigungseingabe
- Fachberichte (1) — (10)

Kopie mit Beilagen:
- BHP Raumplan AG, Fliederweg 10, Postfach 575, 3000 Bern 14

Kopie per E-Mail:

- Regierungsstatthalteramt Biel/Bienne
- AUE

- Stadt Biel, Stadtplanung

- TBA, Nationalstrassenbau
- TBA, OIK 1l

- TBA, OIK lll, Wasserbau
- AWA

- AD

- KL

- LANAT, ANF

- KDP
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Checkliste Genehmigung:

Die zu genehmigenden Akten sind nach einer 30tagigen Beschwerdefrist nach dem Gemeindebe-
schluss dem Amt fur Gemeinden und Raumordnung einzureichen. Eine Kopie des Uberweisungs-
schreibens geht an das Regierungsstatthalteramt.

O

Plane (inkl. ausgefillten Genehmigungsvermerken), Vorschriften (inkl. ausgefliten Genehmi-
gungsvermerken), Erlduterungen, weitere zum Verstandnis nétige Unterlagen (Anzahl ge-
mass Vorprifungsbericht, im Normalfall 6-fach [bei Waldfeststellung: 8-fach], bei regionalen
Richtplanen 15-fach)

Bei ordentlichen Anderungen von Nutzungsplanungen:

« Nachvollziehbare und aktualisierte Ubersicht Uber Baulandkapazitaten, sofern relevant (2-
fach)

» Bericht nach Art. 47 RPV (kann im Erlauterungsbericht integriert werden; gleiche Anzahl
wie Plane und Vorschriften

Digitale Daten geméass Datenmodell DM.16-Npl-BE oder neuer sind via FTP-Transferraum in
die dafur vorgesehene Dateiablage zu laden und dem Amt fir Geoinformation (AGI) zum
Download und zur weiteren Verarbeitung zur Verfligung zu stellen. Die Daten sind zwingender
Bestandteil der Genehmigungseingabe gestiitzt auf Art. 61 Abs. 6 BauG.

Publikationstext(e), 1-fach

Auflageexemplare (Plane und Vorschriften. Wenn mehrere Auflagen: samtliche Exemplare
aller Auflagen

Alle Originaleinsprachen (auch erledigte). Liste der Einsprachen und Lokalisierung in einem
(Ubersichts-)Plan, 1-fach

Alle Einspracheprotokolle (Originale)

Begriindeter Antrag des Gemeinderates zu jeder unerledigten Einsprache (Teilruckzuge sind
nicht als erledigt zu betrachten), 1-fach

Zu jeder erledigten Einsprache gehort die Bestatigung: Ruckzug gemass Einspracheprotokoll
oder schriftlicher Riickzugsbeleg des Einsprechers/der Einsprecherin (Originale)
Legitimationsausweise sofern sich die Einsprecher/innen vertreten lassen (Originale)

Auszug aus dem Gemeindeversammlungs-, Parlaments- respektive Gemeinderatsprotokoll,
1-fach

Entwurfe der Abgabeverfiigungen und der Vertrage zu den ermittelten Mehrwerten (Art. 142d
Abs. 2 BauG) inkl. Nachweis der Schatzung

Evtl. kommunales Reglemente tber die Mehrwertabgabe (MWAR), sofern Abgaben erhoben
werden, welche Uber den kantonalen Mindestvorgaben liegen (Art. 142 Abs. 4 BauG)

450 17 846 / 00.1036



Amt flir
Umweltkoordination
und Energie

Bau-, Verkehrs-
und Energiedirektion
des Kantons Bern

Office de la coordination
environnementale
et de I'énergie

Direction des travaux
publics, des transports
et de I'énergie

A

Amt for G
und Raumordnung

ti
du canton de Berne &w .

Amtfor-Gemeinden und
Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Reiterstrasse 11, 3011 Bern
Telefon +41 31 633 36 51
e-mail info.aue@bve.be.ch

Internet www.be.ch/aue
Regula Siegenthaler
Nydeggasse 11/13
Deborah Wettstein 3011 Bemn
Direktwah! 031 633 36 67
e-mail deborah.wettstein@bve.be.ch

10. Januar 2018

Geschafts Nr. der Leitbeh6rde 450 17 846

Fachbericht Energie

Gemeinde Nidau

Vorhaben Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West
Vorpriifung

Leitbehorde Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)

Beurteilungsgrundlagen: - Erlduterungsbericht vom 12. Dezember 2017
- Teilbaureglement vom 12. Dezember 2017
- Bauzonenplan vom 12. Dezember 2017

1. Sachverhalt

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neu-
ordnung und Aufwertung des Planungsgebiets «Guido-Muller-Platz West» in der Stadt Nidau
geschaffen werden.

Gemass Erlauterungsbericht (S. 14) soll innerhalb des im Bauzonenplan festgelegten Perime-
ters "Nahwarmeverbund mit erneuerbarer Energie" (Seewasser) eine Anschlusspflicht an den
Verbund festgelegt werden. Das Teilbaureglement beinhaltet Bestimmungen dazu.

Im Januar 2015 hat das AGR den Uberkommunalen Richtplan Energie Agglomeration
Biel/Bienne (RPE) genehmigt. Das Planungsgebiet «Guido-Muller-Platz West» liegt im Mass-
nahmenblatt M64 des RPE, welches wegen der niedrigen Warmebedarfsdichte die Nutzung
von Umweltwarme (Sonne/Luft) vorsieht. Da die Nutzung von Seewasser gemass der Priori-
sierung der kantonalen Energiegesetzgebung (KEnG Art. 4 Abs. 2) Uber der Umweltwarme
steht, begriisst die Abteilung Energie einen Warmeverbund mit Seewasser sehr, wenn die
Warmedichte genligend hoch ist.

Das Amt filr Umweltkoordination und Energie (AUE) nimmt mit diesem Fachbericht Stellung
zu den energierelevanten Aussagen im Zusammenhang mit Baurechtliche Teilgrundordnung
Guido-Muller-Platz West.
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2. Erwdgungen

Artikel 306 Abs. 2 und 3a

Das aktuelle Recht (KEnG Art. 13, Abs. 1a) gibt den Gemeinden die Méoglichkeit, eine An-
schlusspflicht fur Neubauten und bestehende Bauten, die so umgebaut oder umgenutzt wer-
den, dass die Energienutzung beeinflusst wird, in die Grundordnung aufzunehmen.

Artikel 306 Abs. 3b

Flr diesen Artikel gibt es einen Vorbehalt. Er kann erst genehmigt werden, wenn das kantona-
le Energiegesetz, welches sich zurzeit in der Teilrevision befindet, in Kraft getreten ist (2. Le-
sung ist in der Frihlingssession 2018). Denn nach aktuell geltendem Recht darf bei einem
Ersatz einer Warmeerzeugungsanlage der Eigentiimer nicht zu einem Anschluss verpflichtet
werden. In einem neueren Urteil entschied das Verwaltungsgericht des Kantons Bern, der
Ersatz des Warmeerzeugers falle weder unter den Begriff des Umbaus noch unter denjenigen
der Umnutzung. Daraus folgerte es, alleine der Heizungsersatz kénne die Verpflichtung zum
Anschluss an ein Fernwarmenetz nicht ausldsen.

Da dieser Entscheid sachlich unsinnig ist, wird das kantonale Energiegesetz bei der aktuellen
Revision entsprechend angepasst, so dass in Zukunft auch bei Heizungsersatz eine An-
schlusspflicht rechtlich méglich sein soll.

Artikel 306 Abs. 3¢

Dieser Artikel ist rechtlich nicht méglich. Eine Anschlusspflicht ohne Bezug auf eine Anderung
am Bauobjekt ware vergleichbar mit einer Sanierungspflicht und daftr fehlt die rechtliche
Grundlage. -> Genehmigungsvorbehalt

Artikel 306 Abs. 4

Dieser Artikel ist in dieser Form rechtlich nicht méglich. Die Gemeinde kann keinen fossilen
Energietréger vorschreiben. Sie kann auch nicht - wie hier vorgesehen - Erdgas vor Erdél pri-
orisieren. Dies wirde faktisch einer Anschlusspflicht ans Erdgasnetz entsprechen. Mit dem
aktuellen Energiegesetz ist dies seit 2012 nicht mehr méglich. -> Genehmigungsvorbehalt

Antrag

Das AUE stellt den Antrag, dass Art. 306 Abs. 3c und Art. 306 Abs. 4 in dieser Form nicht
genehmigt werden (Genehmigungsvorbehalt). '

Artikel 306 Abs. 3b kann erst genehmigt werden, wenn das sich in Teilrevision befindende
kantonale Energiegesetz inkl. der beabsichtigten Erweiterung der Kompetenzen der Gemein-
den im Energiebereich in Kraft getreten ist. Der Grosse Rat wird in der Friihlingssession 2018
in der 2. Lesung darliber befinden. Die Starkung der Kompetenzen der Gemeinden war in der
1. Lesung unbestritten.

Freundliche Griisse

eBorah Wettstein
y (/}( Projektleiterin Energieplanung
isum: \

- die erhaltenen Akten
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Stadt Biel L)
W Ville de Bienne /

Urbanisme

Planification et espace urbain
Personne de contact: Anne-Aymone Richard

Rue Centrale 49 2501 Biel/Bienne
T: 032 326 16 21 F: 032 326 16 92
anne-aymone-richard@biel-bienne.ch

Urbanisme, case postale, 2501 Biel/Bienne www.biel-bienne.ch

Courrier A

Amt fir Gemeinden und Raumordnurg
Mme Regula Siegenthaler
Nydeggasse 11/13

3011 Berne

D w50 /7 VA

Bienne, le 11 janvier 2018 }‘s/aar

\\data12\stp\stp laufende geschafte\consultations & prises de position\1801_nidau_tbr_gmp_west\nidau_tbr_gmp_west.docx

Stadt Nidau — Réglementation fondamentale partielle Guido-Miiller-Platz West

Madame,

Nous vous remercions de nous consulter pour le dossier susmentionné dont voici notre prise
de position.

La requalification de la place Guido-Mdller fait partie de la planification d’accompagnement
urbanistique de la branche Ouest de I'A5. Aussi, pour garantir sur le long terme le
développement urbain de la place Guido-Midiller, les principes du « Concept directeur Bienne-
Centre » sont déterminants et doivent étre rendus contraignants par le biais d'une
réglementation fondamentale partielle.

Nous sommes d’avis que la planification en question respecte le plan directeur urbanistique
de la branche Ouest de I'A5 ainsi que la modification partielle de la réglementation
fondamentale en matiére de construction de la Ville de Bienne y relative, telle qu’elle a été
soumise en procédure d’information et de participation de la population. Nous soutenons
ainsi complétement la planification proposee.

Meilleures salutations

Urbanisme Urbanisme
S Planification et espace urbain

A=ztiond]

Anne-Aymone Richard
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Tiefbauamt Office des ponts et
des Kantons Bern chaussées

du canton de Berne
Bau-, Verkehrs- Direction des travaux
und Energiedirektion publics, des transports i 8 AN 08

et de 'énergie gggi

ks & ts P
gg;t1€>r§trasse 11 Amt fir Gemeinden und Raumordnung
ern i - ;
Telofon +41 31 633 35 11 Qb’éenung Ort?1;11n3d Regionalplanung
Telefax +41 31633 3110 yaeggasse
www.tba.bve.be.ch 3011 Bern
info.tba@bve.be.ch
Stefan Graf
Direktwahl +41 31 633 35 56
stefan.graf@bve.be.ch
17. Januar 2018
Mitbericht / Stellungnahme zur Vorpriifung
Gemeinde Nidau
Vorhaben Baurechtliche Teilgrundordnung, G/Nr. 450 17 846
Ortsbezeichnung Guido-Muller-Platz
Beurteilungsgrundlagen Teilbaureglement, Bauzonenplan und Erlauterungsbericht vom
12. Dezember 2017

Eingangsdatum 27.12.2017 Behandlungsfrist 22.1.2018

1 Allgemeine Bemerkungen

Das generelle Projekt flr die Westumfahrung von Biel durch die N5 wurde vom Bundesrat
im September 2014 genehmigt. Das Tiefbauamt hat im Marz 2017 das nationalstrassen-
rechtliche Ausfuhrungsprojekt beim Eidg. Departement fur Umwelt, Verkehr, Energie und
Kommunikation (UVEK) zur Genehmigung eingereicht.

Die 6ffentliche Auflage der Planunterlagen fand vom 18. April bis am 23. Mai 2018 statt.
Die Auflage wurde im Amtsblatt des Kantons Bern (29.3.2017 und 19.4.2017) sowie in
den Amtsanzeigern Biel und Nidau je zweimal publiziert.

Vom Tag der éffentlichen Bekanntmachung der Auflage an durfen ohne Bewilligung des
Bundesamtes fiir Strassen ASTRA auf dem vom Auflageprojekt erfassten Gebiet keine
rechtlichen oder tatsachlichen Verfligungen getroffen werden, welche die Ersteliung oder
die Enteignung der projektierten Anlage der Nationalstrasse erschweren oder verteuern
(Art. 27b Abs. 3 NSG und Art. 42-44 EntG).

2 Beurteilung des Vorhabens aus Sicht Nationalstrassenbau

Das Vorhaben ist auf das aktuelle Ausfuhrungsprojekt der N5 Westumfahrung Biel abge-
stimmt. Dem Vorhaben kann aus unserer Sicht zugestimmt werden.

Die Genehmigungsbehérden haben vor Erteilung von Baubewilligungen die Konformitét
mit dem Enteignungsbann der Nationalstrasse gemaéss Ziffer 1 vorstehend zu prufen.

DOCP#752602



3 Gebilihren

Keine.

Nationalstrassenbau

Stefan Graf
Abteilungsvorsteher a.i.

Beilagen - Akten retour

Kopie an - Oberingenieurkreis IlI, Kontrollstrasse 20, Postfach 701, 2501 Biel
(per E-Mail, ohne Beilagen)
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Oberingenieurkreis Il llle arrondissement

d'ingénieur en chef
Tiefbauamt Office des ponts et
des Kantons Bern chaussées

du canton de Berne

Kontrollstrasse 20
Postfach 701, 2501 Biel
Telefon 031 635 96 00
Telefax 031 635 96 24
info.tbacik3@bve.be.ch
www.tba.bve.be.ch

iye 2
und Raumordnung

Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung

Abteilung Orts- und Regionalplanung
Nydeggasse 11/13

3011 Bern
AGR G/Nr.: 450 17846 17.01.2018
Auftragsnummer OIK lll: 535/17
Vorpriifungsbericht
Gemeinde Nidau
Vorhaben Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West
Ortsbezeichnung Nidau, Guido-Muller-Platz West
Beurteilungsgrundlagen Teilbaureglement, Erlduterungsbericht, Bauzonenplan
Eingangsdatum 27.12.2017

1 Strassenverkehr / Erschliessung

Es sind keine Kantonsstrassen tangiert.

Velo

Ubergeordnete Planungen sehen die Férderung des Zweiradverkehr vor. Im vorliegenden
"Teilbaureglement Guido-Miller-Platz West" ist diese Forderung in Art. 102 unter al. d)
als Grundsatz enthalten. Konkrete, daraus abgeleitete Massnahmen sind allerdings nicht
erkennbar. Auf der Aarbergstrasse (Gemeindestrasse) sind die Platzverhéltnisse knapp.
Deshalb ist fir Zweiradfahrende die heutige Situation, die sich bis zur Inbetriebnahme des
Westasts nicht verandern wird, ungenligend.

Im Rahmen dieser Planung muss geprift werden, was flr die sich auf der Aarbergstrasse
in Langsrichtung bewegenden Velofahrenden verbessert werden kann.

Strassenlarm
Keine Bemerkungen, Strassenldrmaspekte werden nicht tangiert

Wasserbau / Naturgefahren
Es wird ein separater Bericht verfasst.

DOCP-#747239-v1-sc_Vorpriifung_Nidau_Baurechtll__Teilordnung_Guido-Miiller-Platz.doc Seite 1von 2



5 Fuss- und Wanderwege, Inventar historischer Verkehrswege (IVS)
Keine Bemerkungen.

Freundliche Griisse

y Kurt Schirch
/ Kreisoberingenieur

3 «(/VVVM;[/( il

Beilagen
— Akten retour
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Amt fiir Wasser Office des eaux
und Abfali et des déchets
Bau-, Verkehrs- Direction des travaux 79 j AN ’”@’ig
und Energiedirektion publics, des transports i & Lo dmih S b
des Kantons Bern et de I'énergie

du canton de Berne

Reiterstrasse 11, 3011 Bern

Telefon +41 31 633 38 11
e-mail info.awa@bve.be.ch
Internet www.be.ch/awa

Geschifts-Nr. AWA

Geschifts-Nr. Leitbehorde

Amt fir Gemeinden und
Raumordnung

Regula Siegenthaler
Nydeggasse 11/13
3011 Bern

253233 18. Januar 2018
450 17 846

Fachbericht Wasser und Abfall

Gemeinde

Gesuchsteller /
Bauherrschaft

Standort
Parzellen Nrn.
Koordinaten

Vorhaben

Eingereichte Unterlagen

Nidau

Einwohnergemeinde Nidau, 2560 Nidau

Guido-Mtuller-Platz West
298, 342 und 1323
2584973/1219763

Vorpriifung:
Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Muller-Platz West

e Vorprufungsdossier vom 12. Dezember 2017

Schutzobjekt Gewasserschutzbereich (1B
Ansprechperson Grundstiicksentwésserung

Andreas Rathgeb +41 31 633 39 49
Weitere ¢ Keine

Beurteilungsgrundlagen




1.  Beurteilung des Vorhabens

1.1. Der Fachbericht bezieht sich auf die eingereichten Pline und Unterlagen.

1.2. Das Gebiet der Teilgrundordnung ist gemass aktuellem generellem Entwasserungsplan
(GEP) zu erschliessen. Falls die Erschliessung neuer Bauzonen im GEP nicht vorgese-
hen ist, muss das Teilprojekt «Entwésserungskonzept» durch den GEP-Ingenieur nach-
geflihrt werden.

1.3. Das Gebiet der Teilgrundordnung ist gemass der aktuellen generellen Wasserversor-
gungsplanung (GWP) zu erschliessen und mit der zustandigen Wasserversorgung ab-
zusprechen. Falls die Erschliessung neuer Bauzonen in der GWP nicht vorgesehen ist,
muss diese vorgéngig durch den GWP-Ingenieur nachgefiihrt werden.

2. Gebiihren
Es werden keine Gebilhren verrechnet.

AWA Amt fiir Wasser und Abfall
P Siedlungswasserwirtschaft
Dienstsielie Bewilligungen i

I‘ . ';)‘f/ k.
l ’ Jig V : C%/’ LU

Reto Manser
Abteilungsleiter

visiert:|

Beilagen
e Vorprifungsdossier
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ille arrondissement
d'ingénieur en chef

Oberingenieurkreis Iil

Office des ponts et

haussé Y 7§
chaussées So s f Q»é

du canton de Berne

Tiefbauamt
des Kantons Bern

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern

Orts- und Regionalplanung
Nydeggasse 11/13

3011 Bern

Kontrollstrasse 20, Postfach 701
2501 Biel

Telefon +41 31635 96 00
Telefax +41 316333110
www.tba.bve.be.ch
info.tbaoik3@bve.be.ch

Jérg Bucher
Direktwahl +41 31 635 96 11
joerg.bucher@bve.be.ch
18. Januar 2018

Fachbeficht Wasserbau

Gemeinde: Nidau
Gewdésser: Zihl
Gesuchsteller: Stadt Nidau
Stadverwaltung
Schulgasse 2
2560 Nidau
Ort: Nidau, Guido-Muller-Platz West

2584986/1219775

Baurechtliche Teilgrundordnung Guido Muller Platz West, Naturge-
fahren

Koordinaten:
Vorhaben:

Plangrundlagen: Erlauterungsbericht, Plane

Geschafts-Nr.: AMT 100700
Leitverfahren: Baubeuwilligungsverfahren
Geschéafts-Nr. der 450 17 846

Leitbehodrde:

Kontaktperson: Jérg Bucher
Grundlagen

- Gemeindebaureglement

- Gefahrenkarte

- Studie ,Bestimmung der Wahrscheinlichkeiten von Seehochstanden der Jurarandseen

vom 30.09.2008*
- Lageplan Schnitte vom 17. Oktober 2017
- Vorbesprechung vom 7. November 2017

DOCP#753171



1.1

1.2
1.3

1.4

Beurteilungsgrundlagen
Wasserbaupolizei

Die Kantone haben gemass Art. 36a Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewasser vom
24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20) und Art. 21 der eidgendssischen \Wasserbauver-
ordnung vom 2. November 1994 (WBV, SR 721.100.1) den Gewasserraum nach Anhé-
rung der betroffenen Kreise festzulegen. Entsprechend Art. 5b Abs. 1 des Wasserbau-
gesetzes vom 14. Februar 1989 (WBG, BSG 751.11) hat der Kanton Bern die Bestim-
mung des Gewasserraums an die Gemeinden delegiert. Die Festlegung erfolgt im Rah-
men der baurechtlichen Grundordnung oder in Uberbauungsordnungen. Wenn nach
kantonalem Recht keine gentigende Regelung besteht, kommen die Ubergangsbestim-
mungen des Bundesrechts zur Anwendung.

Fur die Festlegung des Gewasserraums gilt Art. 5b Abs. 2 WBG.

Der mittlere Gewédsserraum langs der Zihl betrdgt ca. 50.00 m. Er kann axial auf das
Gewasser gelegt werden. Gemessen wird ab Achse Gewésser 72 Gewasserraum.

Naturgefahren

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BauG,
BSG 721.0) und Art. 7 Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar
1989 (WBG, BSG 751.11).

Beurteilung des Vorhabens

Die Stadt Nidau beabsichtigt fiir das Areal beim Guido-Mdller-Platz eine neu raumplane-
rische Regelung zu schaffen. Ziel ist es an diesem strategisch wichtigen Punkt eine
Nutzung zuzulassen, die der Ubergeordneten Planung (Richtkonzept Bienne Centre)
entspricht und zuklinftig neben einer intensiven Nutzung auch eine attraktive Naherho-
lungsnutzung zuldsst. :

Die kommunale Bauordnung wird daher mit einer neuen Zone mit Planungspflicht (ZPP)
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2.2

2.3

2.4

erganzt. Darin werden nur die zum jetzigen Zeitpunkt relevanten Vorgaben festgelegt.
Weiterreichende bauliche Regelungen werden erst zum Zeitpunkt der nachfolgenden
Uberbauungsordnung beschlossen.

Wasserbaupolizei

Gewassernetz

Das Gewassernetz ist im Bauzonenplan, Nutzungszonenplan und im Schutzzonenplan
gemass dem GN BE vollstandig und lagerichtig abgebildet.

Gewdésserraum

Die Ausscheidung des Gebietes "dicht tiberbaut" ist nachvollziehbar. Die Reduktion des

Gewasserraums im Sektor A, B und C geméass Art. 41a Abs. 4 und Art. 41b Abs. 3
GSchV ist aus wasserbaulicher Sicht vertretbar.

Naturgefahren
Die Gefahrenkarte wurde nicht korrekt in den Schutzzonenplan tbertragen. Es fehlt die
Darstellung der Restgefahrdung (wird in der Karte teilweise durch die Uberbauung ab-
gedeckt).

Der Baureglementartikel entspricht dem Musterartikel.

Antrag / Fazit
Naturgefahren (Genehmigungsvorbehalt)
Die Gefahrenkarte ist korrekt in den Zonen- und Schutzzonenplan darzustellen.

Hinweise

Die Uferlinie der Zihl entlang der ZPP ist sehr heterogen. In der nachfolgenden Uber-
bauungsordnung, spatestens zum Zeitpunkt der Baueingabe ist zwischen dem Gesuch-
steller und dem Wasserbaupflichtigen (Amt fur Wasser und Abfall) eine verbindliche Re-
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gelung hinsichtlich der Neugestaltung der Uferlinie, sowie der Erstellungs- und Folge-
kosten abzuschliessen. Eine wasserbaupolizeiliche Bewilligung wird erst hach Ab-
schluss der Vereinbarung in Aussicht gestellt.

Innerhalb dem Gewasserraum bediirfen alle Bauten und Anlagen, darunter fallen auch

4.2
Terrainanpassungen und Veranderungen an der Terrainoberflache, einer Wasserbaupo-
lizeibewilligung.

4.3 Sollte das Gewasser jemals im 6ffentlichen Interesse verbaut oder umgestaltet werden,
so hat der Bauwerkseigentimer die Bauten und / oder Anlagen auf eigene Kosten den
neuen Verhdltnissen anzupassen.

4.4 Werden durch die Ausiibung der Ausnahmebewilligung die Wasserbaukosten erhéht, so
tragt der Empfanger oder sein Rechtsnachfolger die Mehrkosten.

Jorg Bucher
Bereichsleiter Wasserbau
Beilagen:

Gesuchsakten retour
Kopie Lageplan Schnitte vom 17.10.2017

Kopie an:

Fl, Daniel Bernet (E-Mail)
ANF, Anna-Katherina Schoenenberger (E-Mail)
AWA-FBL-JGK, Melchior Dodel (E-Mail)

Seite 4 von 4



Stadt Nidau

Baurechtliche Tei-lg{rundordnungl
‘Guido-Miiller-Platz West -

Lageplan Schnitt’é

Bern, 17.10.2017 _
1748_2_Konzept_GMP_West.vwx - bl




Abstand 15 m

_Abstand 2 m .

.ﬂ

. Abstand 5 m




&)

y
Archéologischer Dienst Service archéologique | i /
des Kantons Bern du canton de Berne . '
!%
Erziehungsdirektion Direction de i
des Kantons Bern linstruction publique ! SO !
du canton de Berne ‘ . }
s12 USo AP 846 |

Efﬁft‘fnefgstrasse 66 Amt fir Gemeinden und Raumordnung
5001 B Abteilung Orts- und Regionalplanung
Telefon +41 31 633 98 00 Regula Siegenthaler

Nydeggasse 11/13

3011 Bern
4870.400 — 100.23/18 IDO Bern, 19.01.2018

Stellungnahme Archaologie

G/Nr.: 450 17 846: Nidau; Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West

Beurteilungsgrundlagen:

Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, Art. 664, 702, 723 und 724)
Bundesgesetz {iber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, Art. 16)
Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, Art. 10 bis 10f und 64)
Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, Art. 12 bis 13e)

Dekret vom 22. Marz 1994 (iber das Baubewilligungsverfahren (BewD)

Gesetz vom 8. September 1999 {iber die Denkmalpflege (DPG, Art. 23 bis 26)
Verordnung vom 25. Oktober 2000 {iber die Denkmalpflege (DPV, Art. 19 bis 25)

Sehr geehrte Frau Siegenthaler

Wir haben die Unterlagen zur Vorpriifung erhalten und gepriift.

Der betroffene Bereich liegt in einem archéologischen Schutzgebiet, in dem bereits Funde und
Strukturen entdeckt wurden, die bis zuriick in die Jungsteinzeit datieren. Bei Bodeneingriffen
sind in diesem Gebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit weitere Strukturen und Funden aus
verschiedenen Zeitepochen zu erwarten.

Aus arch#ologischer Sicht spricht grundsatzlich nichts gegen die Baurechtlichen
Teilgrundordnung. Allerdings ist der Artikel 501 im , Teilbaureglement Guido-Miiller-Platz West"
unvollsténdig und muss durch folgenden Text ergénzt werden: ,Bei der Planung von
Bauvorhaben, ist der archaologische Dienst des Kantons Bern méglichst frilh einzubeziehen.*
Ausserdem weisen wir darauf hin, dass das archdologische Schutzgebiet grosser ist als auf dem
,Schutzplan® dargestellt. Wir empfehlen daher die Ergénzung des Eintrages ,/Archdologisches
Schutzgebiet* in der Planlegende mit dem Text ,innerhalb Wirkungsbereich* (analog zu
,Bestehende Bauten innerhalb Wirkungsbereich®).

Mit freundlichen Griissen

ARCHAOLOGISCHER DIENST DES KANTONS BERN
RESSORT ARCHAOLOGISCHES INVENTAR

i

Ivo Dobler i
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Kantonales Laboratorium Bern

Abteilung Umweltsicherheit

Muesmattstrasse 19
3000 Bern 9

Telefon 031 633 11 41
Telefax 031 633 11 98
info.usi.kl@gef.be.ch
www.be.ch/usi

lhr Zeichen
Unser Zeichen Too, Fli
patrick.tondo@gef.be.ch

G/Nr.: 450 17 846

Fachbericht
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Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
Regula Siegenthaler

Nydeggasse 11/13

3011 Bern

Bern, 24. Januar 2018

Koordination Raumplanung & Storfalivorsorge

Gemeinde

Geschaft

Verfahrensleitende Person

Nidau

Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miller-Platz West, Vor-
prifung

Regula Siegenthaler, Amt fir Gemeinden und Raumordnung,
Abteilung Orts- und Regionalplanung, Nydeggasse 11/13, 3011
Bern, regula.siegenthaler@jgk.be.ch, 031 633 73 25

Beurteilungsgrundlagen:

[1]  Verordnung iiber den Schutz vor Storfallen (Storfallverordnung, StFV) vom 27. Februar 1991

(Stand am 1. Juni 2015)

[2] Stellungnahme Koordination Raumplanung — Stérfallvorsorge (32-17/StFV-RP-AP) vom 15.

November 2017

1. Beurteilung des Risikos

Wie richtig im Kapitel 6.2 des Erlduterungsberichts beschrieben, hat das Kantonale Laboratorium
in seiner Stellungnahme vom 15. November 2017 [2] das von der Aarberg- und Hauptstrasse
ausgehende Risiko in der Nachbarschaft des betroffenen Planungsareals als tragbar beurteilt,
unter der Voraussetzung, dass die zukiinftigen im betroffenen Planungsareal an die Aarberg- und
Hauptstrasse angrenzenden Gebadude jederzeit Uber adaquate Flucht- und Rettungswege barrie-
refrei in Richtung der storfall- bzw. strassenabgewandten Seite evakuiert werden kénnen.

Hiermit mochten wir folgende Prazisierungen vornehmen.
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Kapitel 6.2 des Erlduterungsberichts

Es ist richtig, dass die Zunahme der Personenbelegung innerhalb der baurechtlichen Teilgrund-
ordnung Guido-Mdller-Platz West nur minimal zur weiteren Erhéhung des Risikos beitrégt. Dies
widerspiegelt aber nur zum Teil unsere globale Bewertung der &rtlichen Risikolage, wie in [2] be-
schrieben. Unserer Meinung nach ist zusatzlich im Kapitel 6.2 des Erlduterungsberichts zu erwéh-
nen, dass die zukiinftig stark zunehmende Personenbelegung im benachbarten Feldschléssli-
Areal zu einer nicht vernachléssigbaren Erhéhung des Risikos im Vergleich zum Ist-Zustand fiihrt.

Anhang 1 zum Teilbaureglement Guido-Mdiller-Platz West — Bestimmungen zur ZPP Guido-Miil-
ler-Platz West: Besonderes — Stérfallvorsorge

Wahrend der Erléuterungsbericht unsere geforderte Massnahme hinsichtlich Evakuierung prézis
Ubernimmt, hat die ausgewahlte Formulierung im Anhang 1 zum Teilbaureglement Guido-Miiller-
Platz West an Substanz verloren. Im Rahmen der Uberbauungsordnung sind fiir Neubauten ent-
lang der Aarberg- und Hauptstrasse jederzeit geeignete, barrierefreie Flucht- und Rettungswege
in Richtung der storfall- bzw. strassenabgewandten Seite sicherzustellen. Unserer Meinung nach
ist die Formulierung im Anhang 1 entsprechend anzupassen.

2. Antrag

Es wird beantragt, das Vorhaben ,Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West “ un-
ter Berticksichtigung der obengenannten Prazisierungen zu genehmigen.

3. Bedingungen

Keine.

4. Auflagen

Keine.

5. Hinweise

Keine.
6. Gebiihren
Keine.
Freundliche Griisse
Kantonales _Laboratorium
47/ ] 4 ’/7 & @/&-\\
Dr. M. Flis
Abteilungsvorsteher
Beilage:

Stellungnahme Koordination Raumplanung — Stérfallvorsorge (32-17/StFV-RP-AP) vom 15. No-
vember 2017
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Kantonales Laboratorium Bern

Abteilung Umweltsicherheit

Muesmattstrasse 19 \ A\ (\ \’) K& 1y

3000 Bern 9
Telefon 031 633 11 41 3 ;
Telefax 031 633 11 98 Stadt Nidau
info.usi.ki@gef.be.ch Zentrale Dienste — Stadtplanung
www.be.ch/usi Schulgasse 2
Postfach 240
2560 Nidau
Ihr Zeichen Bern, 15. November 2017
Unser Zeichen Too, Fli
patrick.tondo@gef.be.ch

Koordination Storfallvorsorge und Raumplanung:

Stellungnahme im Rahmen der Vorabkldrung zum Geschift ,Nidau — Teilzonenplanung
Areal Kauer“

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit E-Mail vom 24. Oktober 2017 haben Sie uns zu einer Stellungnahme nach Art. 11a Abs. 3
Storfallverordnung (StFV) eingeladen. Zusétzlich zu den uns zugestellten Unterlagen haben wir
noch die DTV-Belastungsplots zum Verkehrsbericht ,Westumfahrung Biel — Ausflihrungsprojekt”
des Tiefbauamts des Kantons Bern datierend vom 30. September 2016 (im Folgenden "Ver-
kehrsbericht” genannt) zur Beurteilung beigezogen.

Sachverhalt

Gemdss ABC-Konsultationskataster [1] tangiert das Kauer-Areal den Konsultationsbereich der
Aarberg- und der Hauptstrasse, so dass beurteilt werden muss, ob mit der beabsichtigten An-
passung die Risiken fiir die Bevolkerung tiberméssig erhdht werden [2]. Da geméss Verkehrsbe-
richt die DTV-Werte der Aarberg-, Bern-, Haupt- und Salzhausstrasse im Bereich des betreffen-
den Planungsareals szenarioabh&ngig relativ stark schwanken, wurden unsere Uberlegungen
auf alle im Verkehrsbericht enthaltene Szenarien (Szenarien ,Ist’, ,0- (2020 / 2025)", ,0“, ,1.1%,
1.2¢,1.3% ,2% .2, ohne viM", ,2, ohne viM Westast’, ,2, ohne Westast und ,2+") erweitert, so
dass die vorliegende Risikobeurteilung allgemein giiltig ist.

Beurteilung des Risikos

Die Planungshilfe des Bundes [2] sieht fiir Planungsareale innerhalb von Konsultationsbereichen
(Relevanz aufgrund des Standorts, Triageschritt 1) einen 2. Triageschritt (Triage aufgrund der
Risikorelevanz, Schritt 2) vor.

" ABC-Konsultationskataster auf dem Geoportal des Kantons Bern (Stand am 24. Oktober 2017)
2 Bundesamt fur Raumentwicklung (ARE) et al., 2013: Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge,
Bern
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Risikorelevanz

Die Triage aufgrund der Risikorelevanz wurde anhand des sogenannten Referenzwertansatzes
(Refgev-Ansatz) gemdss [3] durchgefiihrt. Die aufgrund des auf dem unmittelbar benachbarten
Feldschldssli-Areal geplanten Campus stark zunehmende Personenbelegung innerhalb der
Konsultationsbereiche flihrt dazu, dass der Referenzwert Bevolkerung deutlich Gberschritten
wird und dass eine weitere Zunahme der Personenbelegung im sich auf der anderen Seite der
Aarbergstrasse befindenden Kauer-Areal als risikoreievant hinsichtlich Strasse eingestuft wird.

Beurteilung des Risikos

Mit den uns zur Verflgung gestellten Zahlen zur Personenbelegung wurde anhand der EDV-
Applikation [4] die Risiko-Summenkurven flr die Ausgangs- und Planungszustdnde im Bereich
des Kauer-Areals berechnet. Unter konservativen Annahmen zeigt der Ist-Zustand einen Verlauf
der vom Leitstoff Benzin dominierten Summenkurve, der nur knapp im Ubergangsbereich des
H/A-Diagramms zu liegen kommt.

Unter Berlicksichtigung der abgeschétzten zukiinftigen Personenbelegung in den gemeldeten
bereits geltenden Zonen und der zukiinftig stark zunehmenden Personenbelegung im Feld-
schldssli-Areal verschiebt sich fiir jedes Szenario die Summenkurve deutlich zu grosseren Aus-
masswerten in den Ubergangsbereich des H/A-Diagramms.

Die zusatzliche Zunahme der Personenbelegung im Kauer-Areal tragt nur minimal zur weiteren
Erhdhung des Risikos bei.

Aufgrund der lokalen Situation (generelle Geschwindigkeit innerorts, Geschwindigkeitsreduktion
bei der Strassenkreuzung) beurteilen wir das Risiko auch weitsrin als tragbar, unter der Voraus-
setzung, dass die im Kauer-Areal zukiinftigen an die Aarberg- und Hauptstrasse angrenzenden
Gebadude jederzeit liber adaquate Flucht- und Rettungswege barrierefrei in Richtung der storfall-
bzw. strassenabgewandten Seite evakuiert werden kdnnen. Geméss [2] hat die Planungsbehor-
de diese Massnahme in geeigneter Weise in der Nutzungsplananpassung zu verankern.

Das Kantonale Laboratorium verweist an dieser Stelle zudem speziell auf Kapitel 3.7 der Pla-
nungshilfe [2]. Einrichtungen mit schwer evakuierbaren Personen wie z. B. Kindergérten, Schu-
len, Altersheime, Spitéler, Gefangnisanstalten etc., sind besonders empfindlich auf Stérfalle und
sollten grundsétzlich nicht in Konsultationsbereiche neu geplant werden.

Freundliche Griisse
Kantonales Laboratorium

/ %W%ﬁ—\
Dr. M. Flisc
Abteilungsvorsteher

® Ecosafe Gunzenhauser AG im Auftrag des Kantonalen Laboratoriums, Koordination Stérfallvorsorge —
Raumplanung Priifung der Tragbarkeit des Risikos mit Hilfe von Schwellenwerten, 13. Januar 2017

* Ernst Basler + Partner AG im Auftrag von Bundesamt fiir Strassen, Bundesamt flir Umwelt, Amt fiir Ver-
braucherschutz Kanton Aargau, EDV-Applikation "Screening Durchgangsstrassen” Version 1.0, 12. April
2011
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Amt fiir Landwirtschaft  Office de Pagriculture
und Natur et de la nature
des Kantons Bern du canton de Berne

Abteilung Naturférderung ~ Service de la Promotion de la nature
(ANF) (SPN)

Schwand

3110 Minsingen
Telefon 031 636 14 50
Telefax 031 636 14 29
info.anf@vol.be.ch
www.be.ch/LANAT

Kontaktperson:

Anna-Katherina Schoenenberger

Telefon 031 636 14 57
anna-katherina.schoenenberger@vol.be.ch

Reg.-Nr.: 5.01.04

Geschafts Nr. der Leitbehdrde: 450 17 846

Fachbericht: Naturschutz

i

dso 4% F4
Amitfir-Gemeinden.und.
Raumordnung

Abteilung Orts- und Regionalplanungen
Regula Siegenthaler

Nydeggasse 11/13

3011 Bern

Munsingen, 25. Januar 2018

Gemeinde: Nidau

Geschift: Baurechtliche Teilgrundordnung Guido- Muller-Platz West
Verfahrensstand: Vorprifung

Vorpriiffungsakten: Erlauterungsbericht (Fassung vom 12.12.2017)

Bauzonenplan 1:1'000 (Fassung vom 12.12.2017)
Schutzplan 1:1'000 (Fassung vom 12.12.2017)
Nutzungszonenplan 1:1'000 (Fassung vom 12.12.2017)
Teilbaureglement (Fassung vom 12.12.2017)

Gesetzesgrundlagen: Bundesgesetz iber den Natur- und Heimatschutz vom 1.7.1966 (Art. 18, 20 und 21)
Verordnung tiber den Natur- und Heimatschutz vom 16.1.1991 (Art. 20)
Naturschutzgesetz vom 15.9.1992 (Art. 2,3,16, 7, 15, 19, 20, 27, 29 und 30)
Naturschutzverordnung vom 10.11.1993 (Art. 19, 20 und 25)

Beurteilung zum Fachbereich Flora, Fauna und Lebensraume

1. Erlduterungsbericht

Im Erlauterungsbericht wurden keine naturschutzrechtlich relevanten Aspekte bearbeitet.

2, Bauzonenplan

Keine Bemerkung.

3. Schutzplan

3.1. Gewdasserraum

Gestiitzt auf Art. 41 Bst. a Abs. 5 GSchG sind wir aus Sicht Naturschutz mit der Festlegung des Ge-

wasserraumes in dieser Form einverstanden.



3.2.  Hecken und Ufergehdlze

Hecken und Uferbestockungen sind geméss Art. 18 des Bundesgesetz iiber die Jagd und den Schutz
wildlebender Séugetiere und Végel (JSG), Art. 18 und 21 NHG sowie Art. 27 des Naturschutzgesetzes
(NSchG) geschuitzt. Alle Hecken und Ufergehéize sind daher Schutzzonen gemdéss Art. 17 RPG,
Schutzgebiete geméss Art. 10, 54 und 86 BauG sowie Art. 16 und 41 des Naturschutzgesetzes
(NSchG).

Gemass Luftbild sind innerhalb des Perimeters der Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West Gehol-
ze sichtbar. Ob es sich dabei um Hecken oder Ufergehélze im Sinne von Art. 27 und 28 NSchG bzw.

Art. 21 NHG handelt, ist abzuklaren. Ist dies der Fall, so sind sie lagegenau als Hinweise auf tberge-

ordnetes Recht in den Schutzplan aufzunehmen.

4. Genehmigungsvorbehalte

> Es ist abzuklaren, ob es sich bei den Gehélzen im ZPP-Perimeter um Hecken oder Ufergeholze im
Sinne von Art. 27 und 28 NSchG bzw. Art. 21 NHG handelt.

> Bestehende geschutzte Hecken und Ufergehélze sind im Schutzplan als Hinweis auf tibergeordne-
tes Recht darzustellen. ‘

Mit freundlichen Grussen

Amt fiir Landwirtschaft und Natur
Abteilung Naturférderung

ﬁﬂ’f@@@ém@u%ﬂy{r

Anna-Katherina Schoenenberger

Beilagen: - Akten retour

Kopien: - Tiefbauamt, Oberingenieurkreis Ill, Jorg Bucher (E-Mail)
- Fischereiinspektorat des Kantons Bern, Daniel Bernet (E-Mail)



Erziehungsdirektion
des Kantons Bern

Amt fur Kultur

Denkmalpflege

Direction de
Pinstruction publique
du canton de Berne

Office de la culture

Service des monuments

historiques

Schwarztorstrasse 31
Postfach, 3001 Bern

Amt fur Gemeinde und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
Nydeggasse 11/13

Telefon 031 633 40 30 3011 Bern

Telefax 031 633 40 29

www.be.ch/denkmalpflege

denkmalpflege@erz.be.ch

Adrian Staheli
Direktwahl: 031 633 52 31
adrian.staeheli@erz.be.ch

Bern, 31.01.2018

G/Nummer der Leitbehoérde: 450 17 846

Fachbericht

Nidau: Baurechtliche Teilgrundordnung Guido-Miiller-Platz West
Vorpriifung

ALLGEMEINES

Beurteilungsgrundlagen:

- Bauzonen-, Nutzungszonen- und Schutzplan im Mst. 1:1'000, vom 12. Dezember 2017
- Teilbaureglement vom 12. Dezember 2017

- Erlauterungsbericht vom 12. Dezember 2017

- Mitwirkungsbericht vom Dezember 2017

Am 30. Januar 2018 liegen bei uns zusatzliche Unterlagen und Informationen zur
stadtebaulichen Einbettung der Bauvolumen vor. Dieser Fachbericht ersetzt den Fachbericht
der Denkmalpflege vom 26. Januar 2018.

Gemadss dem Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) wurde
Nidau als Stadt von nationaler Bedeutung bewertet. Der ZPP-Perimeter betrifft das ISOS
aufgrund seiner Lage auf der anderen Seite der Zihl nicht direkt. Angrenzend an den
Perimeter befindet sich der Flusslauf der Zihl, welcher als Umgebungsrichtung Il mit dem
hochsten Erhaltungsziel a aufgenommen wurde. Am gegentberliegenden Zihlufer befindet
sich das Schloss Nidau welches im ISOS als Einzelobjekt und als Umgebungszone | mit dem
jeweiligen hochsten Erhaltungsziel aufgenommen wurde. Die Briicke ist im ISOS zusammen
mit der Grlinanlage als Hinweis erwahnt.

Der ZPP-Perimeter betrifft keine Bauinventar-Baugruppe direkt. Gegenuber der Zihl befindet
sich die Baugruppe A, welche das Schlossareal, die nérdliche Vorstadt sowie die Altstadt
beinhaltet. In der Umgebung des ZPP-Perimeters befinden sich nebst dem Schloss
verschiedene schiitzens- und erhaltenswerte Baudenkmaler geméass kantonalem
Bauinventar.

BEURTEILUNG

Im Erlauterungsbericht (Kap. 5.3.) wird das ISOS eingehend erldutert und die Auswirkungen
des Vorhabens abgeschatzt. Eine allfallige Beeintrachtigung des Schlosses wurde ebenfalls
nachvollziehbar dargelegt.

Die Forderung nach einem stadtebaulichen Akzent am Standort der vorliegenden ZPP,
sowie deren Aufwertung des Platzes, ist nachvollziehbar. Ebenfalls wurde erkannt, dass



diese exponierte Stellung der Neubauten in Bezug auf Schloss und Platz hohe
stadtebauliche und architektonische Anforderungen mit sich bringen. Wir begriissen die
Forderung eines qualitatssichernden Verfahrens. Ob ein 6-geschossiges Haus an diesem
Ort vertraglich in das Siedlungsgeflige eingebettet werden kann und welche Auswirkungen
ein solcher Bau auf das Schioss hatte, kann aufgrund der vorliegenden Unterlagen nicht
abschliessend beurteilt werden. Daflir braucht es ein Modell oder entsprechende
Visualisierungen und ist wohl erst in der Detailplanung abschiessend nachweisbar.

ANTRAG

Grundsatzlich ist die vorliegende bauliche Intervention gut nachvollziehbar und wir
unterstitzen eine stadtebauliche Entwicklung im Perimeter des Guido-Miller-Platzes West.
Wir gehen davon aus, dass eine 4-geschossige Bauweise im ZPP-Perimeter aus
denkmalpflegerischer Sicht gut vertraglich ist und diese als minimales Nutzungsmass resp.
minimale Gesamthoéhe fiir die Bauten festgeschrieben werden kann. Ob eine
sechsgeschossige Bauweise in unmittelbarer Nahe zum Schloss vertretbar sein kann,
musste im qualitatssichernden Verfahren geprift werden. Wir schlagen deshalb eine
zusétzliche Formulierung vor:

Mit der Durchfiihrung eines qualitétssichernden Verfahrens nach anerkannten
Verfahrensregeln (SIA 142 und 143) und der damit ausgewiesenen hohen ortsbaulichen
Qualitét der Uberbauung, kann eine Héhenentwicklung bis 6 Vollgeschosse im Sektor B
gepriift werden.

Freundliche Grisse

o.fht

Adrian Staheli
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