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9. Schulraumplanung - Studienauftrag Gesamtsanierung Schulan-
lage Weidteile - Planungskredit

Ressort Hochbau
Sitzung 17.11.2022

Der Stadtrat genehmigt das Projekt Studienauftrag Gesamtsanierung Schulanlage Weidteile
und bewilligt daftir einen Planungskredit fur die Phasen 1 bis 4 von 395 000 Franken inkl.
MWST.

nid 9.4.4.3/4.6

Sachlage / Vorgeschichte

In der Berichterstattung des Postulates P 207 «Aktionsplan Sanierung Schulliegenschaften»?
hat der Gemeinderat dem Stadtrat aufgezeigt, wie die Schulraumplanung weiter umgesetzt
werden soll. Nebst dem Neubau Beunden Ost sollen die Schulanlagen Weidteile und Beunden

saniert werden.

Als Grundlage dient der Schlussbericht Schulraumplanung Nidau, der vom Stadtrat am 26.
Januar 20172 genehmigt worden ist. Mit der Genehmigung des Berichts sprach sich der
Stadtrat fur eine Umsetzung der Schulraumplanung mit der Variante 1A.1 (Anlage Burgerbe-
unden) und der Variante 1A (Anlage Weidteile) aus. Diese Varianten sehen vor, dass schwer-
punktmassig der Schulstandort Burgerbeunden ausgebaut werden soll. Dazu ist insbesondere

ein Neubau mit 14 Klassenzimmern am Standort Beunden nétig.

Fur die Planung der ebenfalls anstehenden Sanierungen der Schulanlagen Weidteile und Bur-
gerbeunden stitzt sich der Gemeinderat ebenfalls auf den Schlussbericht Schulraumplanung
Nidau und dessen Zusatzberichte.

In der Berichterstattung P 207 «Aktionsplan Sanierung Schulliegenschaften» wurde festge-
halten, dass der Sanierungsbedarf der Schulanlage Weidteile am gréssten ist. Die vom Ge-
meinderat in Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie ist in Bearbeitung. Weiter muss das Ver-
fahren fur die Projektierung bestimmt werden (Praqualifikation, Architekturwettbewerb, 0.4.).

Die Arbeitsgruppe Schulraumplanung® hat, zusammen mit dem Gemeinderat, neben der Be-
gleitung des Neubau Beunden Ost, seine Arbeit aufgenommen. Der Gemeinderat hat folgen-
des Vorgehen beschlossen:

1 Aktionsplan Sanierung Schulliegenschaften — Berichterstattung

2 Schulraumplanung_Bericht

3 Delegationen und Arbeitsgruppen



https://www.nidau.ch/politik/stadtrat/protokolle-des-stadrats/stadtrat-2021/ftw-simplelayout-filelistingblock/11-aktionsplan-sanierung-schulliegenschaften-2013.pdf/view?searchterm=Aktionsplan
https://www.nidau.ch/politik/stadtrat/protokolle-des-stadrats/stadtrat-2017-1/26-01.2017/04-schulraumplanung-bericht.pdf/view?searchterm=Schulraumplanung
https://www.nidau.ch/politik/delegationen-und-arbeitsgruppen?searchterm=Delegationen

Gesamtsanierung Schulanlage Weidteile

Phase 1: Grundlagen

- Studieren aller vorhandenen Grundlagen

- Erarbeiten der digitalen Plangrundlagen

- Untersuchungen von Schadstoffen, Statik und Erdbeben, Konstruktionen
- Erarbeiten des Zustandsberichtes

- Definieren des Raumprogrammes

- Erarbeiten der Machbarkeitsstudie

Fur diese Phase hat der Gemeinderat den Kredit Gber 95 000 Franken inkl. MWST bereits ge-
sprochen. Dieser wird in den vorliegenden Stadtratskredit integriert.

Phase 2: Genehmigung Kredit fur Studienauftrag zur Gesamtsanierung Schulanlage
inklusive eines Neubaus eines Vierfachkindergartens

Umfang:

- Verfahrensbegleitung (Programm fur Praqualifikation und Studienauftrag/administrative
Begleitung)

- Entschéadigung fur funf Teams:
o Entschadigung Beurteilungsgremium
0 Modell, Ausstellung, Spesen und Reserve

Da die Stadt Nidau, auch bei Auftragen fiir Planerleistungen, dem offentlichen Beschaffungs-
recht unterliegt, muss fur die Planung der Gesamtsanierung inklusive des Neubaus eines
Vierfachkindergartens eine 6ffentliche Beschaffung und ein qualitatssicherndes Verfahren
durchgefuhrt werden.

Hier gibt es grundsétzlich zwei Verfahrensarten. So kann ein Architektenwettbewerb oder ein

Studienauftrag durchgefiihrt werden. Die Verfahren werden in der SIA Ordnung 142 bzw.143

geregelt. Anbei eine Zusammenfassung der wichtigsten Unterschiede der beiden Verfahren:

SIA 142 / 143 (Zusammenfassung)

Ordnung SI1A 142 (2009) Ordnung SIA 143 (2009)
Wetthewerb Studienauftrag
Durchfihrung anonym nicht anonym
Beurteilung Preisgericht Beurteilungsgremium
Planungswettbewerb | Gesamt- Planungsstudie Gesami-
leistungs- leistungs-
Ao Proiekt- wetthe- studie
Ideen-WB \l'd’B werb Ideenstudie Projektstudie
Auftrag/Folgeauftragf |Fop s o . Ll . P : .
Zuschlag ohne/mit mit mit ohne mit ohne mit mit
Prei / 3x 2x 1,6 100% 80% 100% B80% 50%
rerssumme Aufwand | Aufwand | Aufwand | Aufwand | Aufwand | Aufwand | Aufwand | Aufwand
Entschadigung
(gem. Art. 17) ) J s )
Gesamipreissumme Pauschalentschiidigung pro Teilnehmenden
: Rangi itth g 2 . g
Rangierung d I;\;I:;‘E:;diglﬂunl:\‘s L keine Rangierung, Ermittlung des Gewinners

Abb. 1 Zusammenfassung SIA 142/143
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Der Gemeinderat hat beschlossen, fir die Gesamtsanierung der Schulanlage Weidteile einen
Studienauftrag durchzufiuihren.

Mit der Durchfuhrung eines Studienauftrags erhéalt die Auftraggeberin (wie beim Wettbewerb)
mehrere Lésungsvorschlage fir eine bestimmte planerische Ausgangslage. In einem Studien-
auftrag beauftragt die Auftraggeberin gleichzeitig mehrere Teilnehmerlinnen mit der Behand-
lung derselben Aufgabe zur Erarbeitung von Ideen und Lésungsvorschlagen. Der Studienauf-
trag wird Uberdies nicht anonym durchgefuhrt, was der Auftraggeberin bzw. dem Beurtei-
lungsgremium erlaubt, mit den Beauftragten in den Dialog zu treten. So werden die Beauf-
tragten ihre Projekte an definierten Terminen vorstellen. Das gibt der Auftraggeberin bzw.
dem Beurteilungsgremium die Moglichkeit, bereits wahrend der Studienphase Einfluss auf das
Projekt zu nehmen. Schliesslich werden die Teilnehmenden alle gleich honoriert und es wird
auf eine Rangierung verzichtet. Ein Gewinner wird ermittelt.

Ob eine Projektstudie oder eine Gesamtleistungsstudie durchgefiihrt werden soll, ist noch zu
bestimmen. Auch zu definieren ist, ob und wie die Aufraggeberin Folgeauftrage vergibt. Diese
Punkte sind im Programm (Ausschreibungsunterlagen) zu definieren. Das Programm wird in
der Phase 3 erarbeitet.

Phase 3: Vorbereitung Studienauftrag

- Erarbeiten des Programmes (Ausschreibungsunterlagen)
- Auswahl eines Beurteilungsgremiums

- Publikationen SIMAP

Phase 4: Durchfuihrung Studienauftrag
- Praqualifikation > Auswahl der Teams

- Startveranstaltung mit Teams

- Zwischenbesprechung

- Schlussbeurteilung und Ausstellung

Der Kostenrahmen fur die Phasen 1 bis 4 betragt 395 000 Franken inkl. MWST.

Phase 5: Genehmigung Projektierungskredit durch den Stadtrat
- Kredit fur das gesamte Planungsteam fur die Erarbeitung eines Vorprojekts Plus mit Kos-
tenvoranschlag (+/-10%)

Phase 6: Erarbeiten Vorprojekt Plus mit Kostenvoranschlag
- Aufstellen des Bauausschusses
- Projektphase mit Kosten

- Realisierungskredit fur Volksabstimmung

Phase 7: Verpflichtungskredit in einer Volksabstimmung
- Erstellen der Abstimmungsbotschaft

- Durchfuhrung der Volksabstimmung

Phase 8: = Ausfuhrungsplanung und Ausschreibungen

Phase 9: > Realisierung


https://www.beschaffungswesen.ch/einzelfragen/aenderungen-und-dialog/dialog

Projekt

Der Gemeinderat beantragt beim Stadtrat einen Planungskredit fir die Phasen 1 bis 4 Uber
395 000 Franken inkl. MWST zur Durchfiihrung eines Studienauftrags fur die Gesamtsanie-
rung der Schulanlage Weidteile.

Mit dem Planungskredit werden die Projekt Phasen 1 bis 4 umgesetzt:

Phase 1: Grundlagen

- Studieren aller vorhandenen Grundlagen

- Erarbeiten der digitalen Plangrundlagen

- Untersuchungen von Schadstoffen, Statik und Erdbeben, Konstruktionen
- Erarbeiten des Zustandsberichtes

- Definieren des Raumprogrammes

- Erarbeiten der Machbarkeitsstudie

Phase 2: Genehmigung Kredit fur Studienauftrag zur Gesamtsanierung Schulanlage

inklusive eines Neubaus eines Vierfachkindergartens

- Verfahrensbegleitung (Programm fir Praqualifikation und Studienauftrag/administrative
Begleitung)

- Entschéadigung fur funf Teams:

o Entschadigung Beurteilungsgremium
o0 Modell, Ausstellung, Spesen und Reserve

Phase 3: Vorbereitung Studienauftrag

- Erarbeiten des Programmes (Ausschreibungsunterlagen)
- Auswahl eines Beurteilungsgremiums

- Publikationen SIMAP

Phase 4: Durchfuhrung Studienauftrag

- Praqualifikation > Auswahl von funf Teams
- Startveranstaltung mit Teams

- Zwischenbesprechung

- Schlussbeurteilung und Ausstellung

Nach der Genehmigung des Kredites durch den Stadtrat wird der Gemeinderat die Planer
Leistung fur die Verfahrensbegleitung ausschreiben. Dies nach den Vorgaben des 6ffentlichen

Beschaffungsrechts.

Nach Abschluss der Phasen 3-4 wird der Stadtrat tber das Resultat informiert. Ziel ist es an-
schliessend Phase 5 «Genehmigung Projektierungskredit» und Phase 6 «Erarbeiten Vorpro-
jekt Plus mit Kostenvoranschlag» auszulésen.



Kosten

Die Gesamtkosten fir den Studienauftrag belaufen sich auf 395 000 Franken inkl. MWST. Der

Planungskredit deckt folgende Leistungen ab:

Leistung Kosten inkl. MWST (CHF)
Phase 1 Grundlagen 95 000.00
Phase 2 bis 4 (Genehmigung Kredit, Vorbereitung und

Durchfihrung Studienauftrag)

Verfahrensbegleitung (Programm fir Praqualifikation und

Studienauftrag) 60 000.00
Administrative Begleitung 5 000.00
Entschadigung fur funf Teams 160 000.00
Entschadigung Beurteilungsgremium 50 000.00
Modelle/Ausstellung/Spesen/Reserve 25 000.00
Total 395'000.00

Personelle Auswirkungen

Keine.

Finanzielle Auswirkungen

Jahrliche Folgekosten

Folgekosten sind fiir den Kreditbeschluss transparent darzulegen. Zusammen mit dem Kredit-
beschluss gelten die Folgekosten ebenfalls als beschlossen. Sie werden jahrlich als gebun-

dene Ausgaben in der Erfolgsrechnung belastet.

Kapitalfolgekosten

Ab Inbetriebnahme entstehen nachfolgende Kapitalfolgekosten:

Abschreibungsaufwand Anlagekategorie Hochbau 25 Jahre Fr. 15’800.00
Kalkulatorische Zinskosten 3% Fr. 5'925.00
Total Kapitalfolgekosten Fr. 21’725.00

Auswirkungen auf das Finanzhaushaltsgleichgewicht

Das Projekt belastet den Allgemeinen Haushalt. Die neuen wiederkehrenden Kosten von
21'725.00 Franken belasten die Erfolgsrechnung. Das Finanzhaushaltsgleichgewicht Gberprift
der Gemeinderat jeweils mit dem Budget resp. mit der Finanzplanung. Hierbei missen mit
entsprechenden Priorisierungen oder Kompensationen die Tragbarkeit im Sinne der finanzpo-
litischen Zielsetzungen sichergestellt werden.

Im Finanzplan 2022-2023 waren 400 000.00 Franken eingestellt.

Finanzrechtliche Zustandigkeit

Das Trennungsverbot gemass Artikel 102 Gemeindeverordnung verlangt, dass Ausgaben, die
sich gegenseitig bedingen, als Gesamtausgabe zu beschliessen sind. Das gilt auch, wenn ein-
malige und wiederkehrende Ausgaben fiur den gleichen Zweck anfallen. Fur die Bestimmung
der massgebenden Summe fir die finanzrechtliche Zustandigkeit missen daher gewisse wie-
derkehrende Kosten kapitalisiert und mit den einmaligen Kosten zusammengerechnet wer-

den. Es mussen keine Folgekosten kapitalisiert werden. Die Kapitalfolgekosten gehéren zu
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den normalen Folgekosten, welche nicht anrechenbar sind. Gemaéass Stadtordnung Artikel 28
ist die Ausgabenbefugnis fur wiederkehrende Ausgaben funfmal kleiner als fur einmalige.
Der Planungskredit wird zulasten der Investitionsrechnung in den spéateren Investitionskredit
integriert und so dem zustdndigen Organ unterbreitet.

Somit unterliegt der Kreditbeschluss dem Stadtrat.

Finanzierung
Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der allgemeinen Liquiditatsbewirtschaftung.

Konto und Rechnungsjahr
Konto 2170.5040.09 in den Jahren 2023/2024.

Anlagebuchhaltung

Bei der vorliegenden Investition handelt es sich um eine neue Anlage.

O Bei der vorliegenden Investition handelt es sich um eine Ersatzinvestition fir eine
Anlage ohne Restbuchwert.

O Bei der vorliegenden Investition handelt es sich um eine Ersatzinvestition fir eine
Anlage mit einem Restbuchwert von X Franken. Dieser Anlagewert ist somit ge-
mass Artikel 83 Absatz 3 Gemeindeverordnung sofort ausserplanmassig abzu-
schreiben. Die Abschreibung erfolgt, sobald der vorliegende Kredit gesprochen
wurde.

Termine

Die Durchfuhrung des Studienauftrages ist im 2023/2024 vorgesehen.

Zustimmungen

Keine.

Beschlussentwurf

Der Stadtrat von Nidau, gestutzt auf Artikel 54 Absatz 1 Buchstabe a der Stadtordnung, be-
schliesst:

1. Das Projekt Studienauftrag Gesamtsanierung Schulanlage Weidteile wird genehmigt
und daftr ein Planungskredit fur die Phasen 1 bis 4 von 395 000 Franken inkl. MWST
bewilligt.

2. Teuerungsbedingte Mehraufwendungen gelten als genehmigt.

3. Mit dem Vollzug wird der Gemeinderat beauftragt. Dieser wird ermachtigt, notwen-
dige oder zweckmaéssige Projektdnderungen vorzunehmen, die den Gesamtcharakter
des Projektes nicht verdndern. Der Gemeinderat kann diese Kompetenz an die zu-
standige Verwaltungsabteilung delegieren.

2560 Nidau, 25. Oktober 2022 scs

NAMENS DES GEMEINDERATES NIDAU
Die Stadtprésidentin Der Stadtschreiber



Sandra Hess Stephan Ochsenbein

Beilage: Konzept zur Sanierung Schulhaus Weidteile vom 11. Oktober 2022 (siehe Seite 8)
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