e

@% STADT NIDAU

GEMEINDERAT
der Stadt Nidau

Immobilienstrategie
Beschluss

30. November 2021

BHP RAUMPLAN ANS Architekten und Planer SIAAG E’xact.-



Impressum

Auftraggeberin
Stadt Nidau
Préasidiales
Schulgasse 2
2550 Nidau

Projektteam

Mitglieder Projektteam Stadt

Sandra Hess, Stadtprasidentin (Vorsitz)

Kurt Schwab, Gemeinderat Hochbau

Stephan Ochsenbein, Stadtschreiber (PL Stadt)
Stefan Schmid, Bereichsleiter Hochbau

Anna Steuri, Leiterin Abt. Infrastruktur

Dominik Rhiner, Leiter Abt. Finanzen

Martin Zesiger, Leiter Abt. Bildung, Kultur, Sport
Patrick Weber, Bereichsleiter Tiefbau und Umwelt
sowie Bearbeitungsteam Beauftragte

Kernteam

Stephan Ochsenbein, Stadtschreiber (PL Stadt)

Philipp Hubacher, BHP Raumplan AG (PL Team)

Agnete Skytte, E'xact Kostenplanung AG, Expertin

Rolf Nothiger, ANS Architekten und Planer SIA AG, Experte

Bearbeitung

Philipp Hubacher, BHP Raumplan AG

Agnete Skytte, E'xact Kostenplanung AG

Rolf Nothiger, ANS Architekten und Planer SIA AG
Mario Bernhard, BHP Raumplan AG

Beda Baumgartner, BHP Raumplan AG

Beauftragte

BHP Raumplan AG
Fliederweg 10
Postfach 575
3000 Bern 14

E’xact Kostenplanung AG
Hauptstrasse 14
3076 Worb

ANS Architekten und Planer SIA AG
Hauptstrasse 14
3076 Worb

k_2116_390_Immostrategie_Bericht_GR_211130_Fass211201_def.docx



Inhaltsverzeichnis

Zusammenfassung
O N T L= == TP =L = = 7
1.1 Hintergrund und Anlass zur IMMODIlIENSTrateZIe ....coueuiii i e 7
1.2 Auftrag der IMmODIENSIIrAtEGIE ......coii ettt e e e e e e 7
1.3 Organisation UNA VOIrBENEN ......ooi ettt ettt et e s s ne e s e ne e e e e e e e e eene e e e eanes 7
1.4 AUfDAU AES BEIICNTS ...eeieii ettt e e s e e e 9
2. Ubersicht Bestand Und BEUAI ..........coeureueeureenesreesresssessssssessssssesssssssssesssssssssssssssssessssssssssessssaes 10
2.1 Ubersicht LiegenSChaftSDESTANG..........c.cuceeveeeeeueeeeeeeeetete ettt ee et et se s et se s e seseseanaes 10
2.2 Ubersicht Bedarf KUrz- Und MiItteIfFiStig.........eueueueueeereeeeeeeeeeeeeeeecieeeeeeeteae e e e e e ee e e s s aeaes 12
2.3 Ubersicht Bedarf [angfristig (VISIONEN) .....cceveueueueueeeeeeeaeueeeeeeeeeeseseseeseseseseseseesessseseseseasssesesesensans 15
B e T c= = o TP 17
3. IMMODIlIENSIIAtEZIe .....ooceeeerrerrerrre e e e e 17
3.1 UDEISICHT / SEUKLUL ..cutevieeitee ettt b et s s se b s e be e seesssesbs e sbe e sesnssesbenssbanesesnssnsrnnnas 17
3.2 ZwecK UNd GERUNGSDEIEICK ... ettt e e s e e e ne e e 18
TR A 1= SO SORR 18
G R €T UL aTo L7 7 PP 18
G TR I o T4 40 L1 A= L (== =T o TP URTPUPRTN 19
3.6 Objektspezifische NOrMSTrateZIeN ..c.iiiccueeieieees et e e e e s s e e e e e s e e e nnee e e e e e e e e annnns 21
3.7 StrategiSCher LANAEIWETD .....ooi ittt e s e e e e s s e e e s seneeeeeanne 25
O VT3 4B | 27
R ATy = 1 o = 2= (T o PRSP 27
L = 1= o F= T 157 o] = 10 g ¥ = RRE 27
4.3 Massnahmen- und INVESTILIONSPIANUNE ... eueiiiiiiiei ettt ee e e ne e 27
L £ Y 1= o ] £ N 28
5.1 FOIZEarbeiten ZUr STratEGIE ...cei iueeei ettt e e e e e e e e s e e e e ne e e e eanns 28
5.2 Zwischennutzungen temporare RaumbedUNiSSe. . .....ccuiiviiiiiiiier e 29
LS TR €1 U1y o | = =1 o 29
£ 3 4 = =R 31
Anhang 1 Objektliste inkl. Zuordnung Normstrategie SOLL.........cccciiiriier e
Anhang 2 Beschreibung Objekte mit Normstrategien nach Standorten.........cooocceveeiien e

Anhang 2 Beschreibung Objekte mit Normstrategien nach Standorten.........ccooociiiiiien e






Stadt Nidau e Immobilienstrategie © November 2021 5

Zusammenfassung

Zur Wahrnehmung der stadtischen Aufgaben verfugt die Stadt Nidau Uber
zahlreiche Immobilien wie Verwaltungs- und Werkgebaude, Schulanlagen,
Spielplatze, Zivilschutzanlagen, Bibliotheken, Strandbad, Strassen, Platze,
Grunflachen. Auch Grundeigentum bebauter oder unverbauter Grundstiicke
(Flachen) sind Bestandteil des stadtischen Immobilienportfolios.

Fur die zukunftige Ausrichtung des Immobilienportfolios legt der Gemeinde-
rat Nidau eine Immobilienstrategie vor, welche die Grundsatze und Stoss-
richtungen zur Erreichung der langfristigen Ziele und der Deckung der immo-
bilienspezifischen Bedurfnisse festlegt.

Die Strategieentwicklung erfolgte Gber mehrere Etappen in Form von Diskus-
sionen an insgesamt funf Workshops zwischen den beigezogenen externen
Experten und einem ressortibergreifenden Projektteam der Stadtverwal-
tung. Dieser Prozess fuhrte zu einer schrittweisen Konkretisierung der In-
halte.

Die Immobilienstrategie dokumentiert die Prioritat, den Bedarf und den Um-
gang von Grundstiicken oder Objekten. Jede Liegenschaft ist grundsatzlich
entweder der Zweckbestimmung des Verwaltungsvermogens oder des Fi-
nanzvermdgens zugewiesen. Aussagen, die fur alle Liegenschaften Anwen-
dung finden, sind in den allgemeinen strategischen Grundsatzen formuliert.
Die Liegenschaften im Verwaltungs- oder Finanzvermdgen werden aufgrund
ihrer unterschiedlichen Zweckbestimmung nach verschiedenen Normstrate-
gien gesteuert und bewirtschaftet. Als Ergebnis der Immobilienstrategie wer-
den alle Liegenschaften mit einer Normstrategie versehen. Auf ausgewahl-
ten Karten werden die Grundsticke und Objekte verortet.

Die Immobilienstrategie widmet ein eigenes Kapitel dem strategischen Land-
erwerb. Die Stadt kann durch den bewussten Kauf und die gezielte Bewirt-
schaftung von Grundstucken die Stadtentwicklung langfristig beeinflussen,
erwiunschte Entwicklungen antizipieren und ermdglichen sowie unerwinsch-
ten Entwicklungen entgegenwirken. Eine aktive Bodenpolitik zu betreiben
bedeutet, strategisch wichtige Grundsticke zu erwerben oder Grundsticke
aus wichtigen strategischen Griinden zu erwerben. Damit soll sich die Stadt
Spielrdume verschaffen, um der heutigen, aber auch den nachfolgenden Ge-
nerationen Entwicklungsperspektiven zu geben, welche diese zur gegebenen
Zeit nutzen kdnnen. Das weitsichtige Handeln und Schaffen von Spielrdu-
men ist zentral.

Der Immobilienbedarf zur Erflllung der kommunalen Aufgaben und Bedurf-
nisse hangt direkt vom politischen Leistungsauftrag und des Bedarfs der
Verwaltungsstellen und der Bevolkerung ab. Es wird angestrebt, den mittel-
und langfristigen Immobilienbedarf zu antizipieren, damit veranderte Raum-
bedirfnisse bei der Uberpriifung der Immobilienstrategie einfliessen kon-
nen. Die Abteilung Infrastruktur, vertreten durch den Bereich Hochbau, ist
zustandig fur die Liegenschaftsverwaltung und federfihrend fur die Umset-
zung der Immobilienstrategie.
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Die vorliegende Immobilienstrategie legt objektspezifische Prioritdten und
Normstrategien fest. Sie dient damit den Verantwortlichen als Grundlage fur
die konkrete Massnahmenplanung. Wenn immer méglich und sinnvoll, wer-
den Anpassungen an veranderte NutzerbedUrfnisse mit Sanierungsvorhaben
zu koordinieren und umzusetzen sein. Damit schafft die Stadt mit den einge-
setzten finanziellen Mitteln maximalen Mehrwert.

Der mittel- und langfristige Massnahmen- und Investitionsplan wird rollend
mit dem jahrlichen Budgetierungsprozess und in der Aufgaben- und Finanz-
planung konkretisiert und fortgeschrieben. Das Controlling der Immobilienst-
rategie erfolgt periodisch mittels Uberpriifung und Aktualisierung der Objekt-
liste der stadtischen Immobilien. Die Berichterstattung an den Gemeinderat
erfolgt jeweils bei konkreten Vorlagen unter Einbezug der Immobilienstrate-

gie.
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1. Ausgangslage

1.1  Hintergrund und Anlass zur Immobilienstrategie

Die Stadt Nidau liegt in der Kernagglomeration Biel und ist Teil einer dynami-
schen Wirtschaftsregion an der Sprachgrenze. Nidau liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft zur grossen Nachbargemeinde Biel und dem Bielersee sowie
den Gemeinden Ipsach und Port. Nidau ist dicht bewohnt: die Gemeinde um-
fasst rund 7’000 Einwohnerinnen und Einwohner bei rund 3'800 Wohnein-
heiten (2016) . Dank dem direkten Seeanstoss, dem Nidau-Biren-Kanal und
der Zihl verflugt Nidau Uber naturnahe Freiflachen mit grossem Erholungs-
wert.

Zur Wahrnehmung der stadtischen Aufgaben verfugt die Stadt Nidau Uber
zahlreiche Immobilien wie Verwaltungs- und Werkgebaude, Schulanlagen,
Spielplatze, Zivilschutzanlagen, Bibliotheken, Strandbad, Strassen, Platze,
Grunflachen. Auch Grundeigentum bebauter oder unverbauter Grundstiicke
(Flachen) sind Bestandteil des stadtischen Immobilienportfolios.

1.2 Auftrag der Immobilienstrategie

Fir die zukunftige Ausrichtung des Immobilienportfolios legt der Gemeinde-
rat Nidau eine Immobilienstrategie vor, welche die Grundsatze und Stoss-
richtungen zur Erreichung der langfristigen Ziele und der Deckung der immo-
bilienspezifischen Bedurfnisse festlegt.

Mit der Immobilienstrategie will der Gemeinderat

die Grundsatze fur den Umgang mit stadtischen Immobilien, Anlagen und
GrundstlUcken definieren;

Kontinuitat und Transparenz fur alle Immobilien, Anlagen und Grundstu-
cke im Eigentum der Stadt Nidau, sowie fur Mietverhaltnisse mit Drittei-
gentlmern schaffen und damit griffige Steuerungsinstrumente bestim-
men,

Téatigkeiten und Ablaufe des Immobilienmanagements in eine einheitliche
Richtung lenken und dadurch die nachhaltige Entwicklung des stadti-
schen Immobilienportfolios gewéahrleisten.

Die Immobilienstrategie soll weiter als zukunftstrachtige und nachhaltige
Grundlage in der Bewirtschaftung, dem Unterhalt und der Entwicklung von
Objekten des Verwaltungsvermogens, des Finanzvermoégens und von Grund-
stlcken dienen.

1.3 Organisation und Vorgehen

FUr die DurchfUhrung der Arbeiten beauftragte der Gemeinderat ein interdis-
ziplinéres Projektteam mit BHP Raumplan AG (raumplanerische Aspekte,
Projektleitung), E'xact Kostenplanung AG (Objekte, Umgang Immobilienport-
folio) und ANS Architekten und Planer SIA AG (bauliche Aspekte, Strategie).
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Die Gesamtprojektleitung oblag dem PL Stadt und PL Team. Das Kernteam
mit den Beauftragten und dem Projektleiter Stadt steuerten das Projekt. Ein
Projektteam mit Vertretungen der betroffenen stadtischen Abteilungen und
Fachstellen begleitete die Arbeiten. Fur die Zusammensetzung der Projektor-

gane siehe Impressum.

Gemeinderat

Gesamtprojektleitung
PL Stadt (*), PL Team

I

Stadt

Externe

Projektteam
- Vertretungen Stadt
- Beauftragte

(*) situativer Beizug
zum Kernteam

l

Projektleitung *
BHP Raumplan

* Kernteam

Raumplanung *
BHP Raumplan

Strategie *
ANS Architekten

Objekte *
E‘xact Kostenplanung

Abbildung 1: Projektorganisation

Auftraggeberin

Beauftragte

Auftragnehmer und Projektteam legten gemeinsam ein Vorgehen fest, das
eine breite und nachvollziehbare Herangehensweise sicherstellt. Zentral war
das Anliegen, die Immobilienstrategie Nidau zugeschnitten auf die spezifi-
schen Bedurfnisse der Stadt zu erarbeiten. Daraus ergab sich eine starke
Iteration im Bearbeitungsprozess, indem die Beauftragten - oft unter Beizug
stadtischer Vertreter - Vorschlage und Entwirfe entwickelten, die anschlies-
send an Workshops beraten wurden. Die Immobilienstrategie hat den An-
spruch, dass sie einerseits auf der politischen und strategischen Ebene
nachvollziehbar und stufengerecht Leitplanken festlegt, andererseits aber
auch eine zentrale Grundlage fUr daraus abzuleitende Massnahmen der zu-
standigen Fachstellen darstellt.

Phase 1 /WS 1

~

l Situation IST

Situation SOLL (Bedarf)

| Phase 2

Bilanz / Erkenntnisse

|

Losungsanséatze

I

Entwurf Strategie

I

Bewertung / Definition Strategie / Soll-Vorschlag

|

I

Entwurf Bericht

I

| Immobilienstrategie (Bericht)

Abbildung 2: Bearbeitungsprozess
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Abschluss

Die Strategieentwicklung erfolgte Gber mehrere Etappen in Form von Diskus-
sionen an verschiedenen Workshops. Dies flihrte zu einer schrittweisen Kon-

kretisierung der Inhalte.
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Phase 1 mit der Auftragsanalyse diente der Konkretisierung von Auftrag, Vor-
gehen und Terminierung. Dazu gehérte das Erkennen des Projektumfangs,
die Begehung wichtiger Standorte und Infrastrukturen, die Ausformulierung
von Detailzielen und die Initialisierung der Projektorganisation. Im Rahmen
des Workshops 1 wurden Chancen, Risiken und BedUrfnisse erhoben.

Phase 2 diente der Erarbeitung der Grundlagen fur die IST- und die SOLL Si-
tuation (Immobilienbestand, Immobilienbedarf, Potenziale und Reserven) so-
wie deren Darstellung. Licken und Unklarheiten wurden bezeichnet, erste
Grundsatze entworfen. Eine erste Priorisierung der Objekte resp. von Fokus-
gebieten wurde anlasslich des Workshops 2 beraten. Zudem wurde die
Struktur der Immobilienstrategie verabschiedet.

Phase 3 diente der Strategieentwicklung auf Basis der Bilanz der bisherigen
Arbeiten. In dieser Phase wurden Visionen formuliert, die Grundsatze prazi-
siert und die Normstrategien entworfen. Dies mit dem Ziel, allen Objekten im
Immobilienportfolio Nidau eine Normstrategie zuzuweisen. Die Entwuirfe wur-
den anlasslich des Workshops 3 konsolidiert. Parallel dazu wurde die umfas-
sende Objektliste mit den fachlichen Details weiterentwickelt.

Die Konsolidierung der Ergebnisse sowie die Berichterstattung erfolgte in
Phase 4. Im Rahmen des Workshops 4 wurden Uberdies Fragen zum strate-
gischen Landerwerb zur Diskussion gestellt. Die Ergebnisse sind im Bericht
in Text und Karten sowie der Objektliste im Anhang dargestellt. Phase 4 wird
mit dem vorliegenden Schlussbericht abgeschlossen. Dieser wurde an zwei
Schlusssitzungen durch das Projektteam und in zwei Lesungen durch den
Gemeinderat beraten.

1.4 Aufbau des Berichts

Kapitel 1 zeigt Ausgangslage, Zielsetzungen, Organisation und Vorgehen auf.

Kapitel 2 gibt einen Uberblick iber Bestand und Bedarf und visualisiert dies
anhand einer Karte mit den Standorten.

Kapitel 3 zeigt die Immobilienstrategie. Jede Liegenschaft ist grundsatzlich
entweder der Zweckbestimmung des Verwaltungsvermégens oder des Fi-
nanzvermogens zuzuweisen. Wo dies bisher nicht der Fall war, musste das
entsprechende Objekt oder Grundstlick einer der beiden Zweckbestimmun-
gen zugeflhrt werden. Aussagen, die fur alle Liegenschaften Anwendung fin-
den, sind in den allgemeinen strategischen Grundsatzen formuliert (vgl. 3.4).
Die Liegenschaften im Verwaltungs- oder Finanzvermégen werden aufgrund
ihrer unterschiedlichen Zweckbestimmung nach verschiedenen Normstrate-
gien gesteuert und bewirtschaftet. Als Ergebnis der Immobilienstrategie wer-
den alle Liegenschaften mit einer Normstrategie SOLL versehen (vgl. Kap.
3.5). Das Thema des strategischen Landerwerbs wird in Kap. 3.7 behandelt.

Kapitel 4 beschreibt die Umsetzung und das Controlling, Kapitel 5 die Folge-
arbeiten.

Die Grundstlicks- und Objektliste befindet sich im Anhang 1. Detaillierte Er-
lduterungen und Detailkarten befinden sich im Anhang 2. .
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2.  Ubersicht Bestand und Bedarf

2.1 Ubersicht Liegenschaftsbestand

10

Das Liegenschaftsportfolio der Stadt Nidau setzt sich zusammen aus Liegen-
schaften aus dem Verwaltungsvermoégen und dem Finanzvermégen.

Liegenschaftsportfolio Stadt Nidau

Objekte Verwaltungsvermogen

Objekte Finanzvermogen

Grundstiicke

Hochbauten

Tiefbauten

Hochbauten

Landreserven

Objekte mit
Baurecht

~

bebaute
unbebaute

Verwaltungsvermégen

Finanzvermaogen

@
h=]
=1
=0
Fal
&
g
=3
@

Strassen

8
2
[
c
o
=
3
a9

Vermiet-Objekte
priv. Nutz' &ff. Inter.
Betriebsgebdude

Abbildung 3: Liegenschaftsportfolio Nidau

Strateg. Interessen
Infrastrukturausbau

Strateg. Reserve

E
g
@
£
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Das Verwaltungsvermoégen umfasst alle Liegenschaften, welche unmittelbar
der offentlichen Aufgabenerfillung dienen. Dazu gehéren Grundstucke,
Hochbauten und Tiefbauten (Strassen, Ver- und Entsorgungsleitungen).
Diese Liegenschaften mussen keinen finanziellen Ertrag abwerfen. Sie befin-
den sich hauptsachlich im Eigentum der Stadt Nidau. Einzelne Liegenschaf-

ten werden angemietet bzw. sind im Baurecht erworben.

Das Finanzvermogen umfasst die Liegenschaften, die nicht unmittelbar 6f-
fentlichen Zwecken dienen. Sie sind meist an Dritte vermietet oder im Bau-
recht abgegeben und sollen grundsatzlich eine marktibliche Rendite erzie-
len. Oft werden sie fir private Nutzungen im 6ffentlichen Interesse abgege-
ben. Damit kdnnen sie indirekt 6ffentliche Interessen erflllen (z.B. Sportver-
eine, gemeinnutzige Tragerschaften 0.a.). Um die Abdeckung von zukunfti-
gen offentlichen Bedlrfnissen zu erméglichen, kénnen sie auch als strategi-
sche Reserve dienen. Der Umgang mit strategischen Reserven verlangt nach
besonderer Sorgfalt. Der Verkauf von Objekten oder strategischen Landre-
serven kdnnen die zukunftigen Entwicklungsmaoglichkeiten der 6ffentlichen
Hand stark einschranken.

Die Ubersichtskarte auf der néchsten Seite zeigt die Parzellen mit Objekten
des Immobilienportfolios, gegliedert nach Verwaltungs- und Finanzvermo-
gen. Die Objekte des Verwaltungsvermégens sind in braun, die Objekte des
Finanzvermdgens in blau dargestelit. Die Darstellung zeigt weiter die Stand-

orte Nrn. 1 - 12, welche die Objekte raumlich zusammenfassen.
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Legende

s P _ I Tinanzvermigen
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Ubrigen Standorte Nidau

11)
12)
20)
30) Standorte ausserhalb Nidau

Abbildung 4: Liegenschaftsbestand nach Verwaltungs- und Finanzvermogen und Stand-
orten

Situationsanalyse Als Bestandteil der Situationsanalyse wurden die Liegenschaften in einer
Grundstlicks- und Objektliste aufgefihrt und nach Standort gegliedert (siehe
Anhang). Folgende Standorte (Stadtgebiete/Quartiere) wurden definiert:

Stand- Bezeichnung, Name

ort Nr.
1 Balainen
2 Burgerbeunden
3 Weidteile
4 Vorstadt Sud
5 ZPP 5 / Bahnhof
6 Schulgasse
7 Kindergarten Strandweg
8 Schlossstrasse
9 Strandbad Nidau
10 Gebiet AGGLOlac/Alpha Halle



Erfasste Parameter

Schulraum

Kindertagesstéatten
(Kitas)

Bibliotheken / Ludothek
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11 Aalmattenweg

12 Kanalweg

20 Ubrige Standorte innerhalb Stadt Nidau
30 Ubrige Standorte ausserhalb Stadt Nidau

Fur die Objekte wurden folgende Parameter pro Objekt erfasst:

Parzellennummer Zustand (Ampelsystem)
Objekttyp (Unterteilt in Grundstiicke Art der Nutzung
und Hochbauobjekte. Die Grundstu- Nutzer

cke sind teilweise wiederum unter-
teilt in Bauland, Kulturland oder im
Baurecht abgegeben)

Amtlicher Wert
Wert GVB
Kaufpreis / Erstellungskosten

Adresse Aufl Denkmalpflege/B
. uflagen Denkmalpflege/Baugrup-

gej*m-e|-nde pen/ISOS

riorisierung - ) Nutzungszone
Verwaltungs- bzw. Finanzvermogen Baurecht / Nutzungsrecht / An-
Normstrategie SOLL miete
Grundstucksflache Geplante Vorhaben

Baujahr

Letzte grosszyklische Sanierung

2.2  Ubersicht Bedarf kurz- und mittelfristig

Bei der kurz- und mittelfristigen Bedarfsanalyse wurden Nutzungen analy-
siert, die sowohl das Verwaltungs- wie auch das Finanzvermogens betreffen.
Die gewonnenen Erkenntnisse sind nachstehend dargestellt.

2.2.1 Bedarf und Nutzungen mit Einfluss auf dem Verwaltungsvermogen:

Mit der Schulraumplanung von 2016 wurde die Grundlage fur die Entwick-
lung des Schulraums erstellt. Die Umsetzung hat begonnen und kann suk-
zessive uber die kommenden Jahre weitergefliihrt werden. Der Hauptteil der
Liegenschaften, die von der Schulraumplanung betroffen sind, sind als Prio-
ritat 1 eingestuft (vgl. Kap. 2.4 Prioritaten).

Das Gebaude am Unteren Kanalweg 19 in Nidau wird heute als Kindertages-
statte genutzt. Das Gebaude ist sanierungsbedurftig. Es soll geprift werden,
inwiefern das Gebaude saniert oder die Kita vom Unteren Kanalweg weg ver-
legt werden soll. Aus heutiger Sicht sollen die Standorte (3) -«Weidteile» und
(11) - «Aalmattenweg» als mogliche zukunftige Standorte gepruft werden.
Die Normstrategie zur Liegenschaft am Unteren Kanalweg 19 soll als Ergeb-
nis und bei Bedarf entsprechend angepasst werden (eventuelle Verschie-
bung ins Finanzvermoégen sowie Erfassung des Neubaus ins Liegenschaft-
sportfolio). Die Prifung ist als Prioritat 1 eingestuft.

Es wurde kein dringender Handlungsbedarf festgestellt.
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Die gemeindeeigenen Sportplatze sind heute hauptsachlich den Schulhdu-
sern (2) «Burgerbeunden» und (3) «Weidteile» zugeordnet. Die Sportplatze
sind sanierungsbedrftig und werden im Zusammenhang mit der Umsetzung
der Schulraumplanung saniert. Beim Standort (2) «<Burgerbeunden» soll ein
separates Sanierungsprojekt Umgebung und Sportplatz ausgearbeitet wer-
den. Dazu befinden sich Rasenplatze an den Standorten (9) «Strandbad
Nidau» und (11) <Aalmattenweg».

Im Gemeindegebiet Ipsach liegt auf Parzelle 26 das Sportfeld des Fussball-
klubs FC Nidau. Die Parzelle ist im Eigentum der Stadt Nidau und im Bau-
recht an den FC Nidau abgegeben. Der Baurechtsvertrag lauft bis Ende
2025 und soll verlangert werden. Momentan besteht kein weiterer Bedarf
an Fussballplatzen fir die Stadt Nidau.

Das Projekt «Standortevaluation Bewegungspark» ist in Bearbeitung. Ver-
schiedene Ansatze werden untersucht, u.a. die Umsetzung eines VitaPar-
cours entlang des Nidau-Buren-Kanals sowie der eventuelle Erwerb eines
Teils von Parzelle 371 am Muhlerunsweg 33 (Parkplatz «Parking du Lac»).
Die Parzelle 371 ist im Eigentum der Stadt Biel und befindet sich am Stand-
ort (8) «Schlossstrasse». Auf dieser Parzelle befindet sich ebenfalls der Ten-
nisclub Schlossmatte.

Das Strandbad Nidau befindet sich direkt am Bielersee in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Seeabfluss resp. des Nidau-Blren-Kanals. Das Kassen-
gebaude inkl. Eingang wurden neulich saniert. Die weiteren Gebaude stehen
unter Denkmalschutz und sind sanierungsbedurftig. In ca. 10 Jahren muss
auch die Badwassertechnik saniert werden. Das Nichtschwimmerbecken hat
sich in den letzten Jahren in Richtung See abgesenkt. Der Beckenrand
wurde bereits einmal erhéht um den Niveauunterschied auszugleichen. Es
ist zu erwarten, dass sich das Becken weiter absenkt. Eine Sanierung wird
hier notwendig. Aufgrund der seenahen Lage liegt das Strandbad, vorallem
die Schwimmbecken und die Badwassertechnik im Hochwasserbereich. So
mussen diese Bereiche bei Hochwasser geschitzt werden. Dies erfolgt mit
einem kunstlichen Damm aus Kunststoffschlauchen. Dies kann aber keine
langfriste Losung mehr sein. Als nachster Schritt sollen in einem Konzept die
Schutzmassnahmen definiert werden, welche wiederum als Grundlage fur
das weitere Vorgehen dienen (Gesamtsanierung).

Die Planung der Sanierung der Badwassertechnik ist in der Finanzplanung
im Jahr 2025 vorgesehen. Der ganze Standort (9) ist als Prioritat 1 einge-
stuft.

Die Stadtverwaltung befindet sich heute in den Gebauden an der Schul-
gasse 2 und 15 am Standort (6) «Schulgasse». Bis vor der Corona-Pandemie
waren die Platzverhaltnisse eher eng. Es besteht jedoch Optimierungspoten-
tial mit einer dynamischen Belegung im Bereich Teilzeitstellen in Kombina-
tion mit Homeoffice. Die Liegenschaften der Stadtverwaltung besitzen kein
Erweiterungspotential.

Es besteht die Option, dass mit der Entwicklung des Bahnhofplatzes am
Standort (5) «ZPP 5 / Bahnhof» weitere Verwaltungsflachen realisiert werden
kénnten. Die Entwicklung dieses Gebiets kann erfolgen, nachdem das
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Landtauschgeschaft mit der Aare Seeland Mobil AG (asm AG) durchgefiihrt
ist. Es soll dabei untersucht werden, ob die Erstellung durch einen privaten
Investor mit Abgabe des Grundsticks im Baurecht eine Option ware. Die Ent-
wicklung von Standort (5) «ZPP 5 / Bahnhof» wird als Prioritat 1 eingestuft.

Der Werkhof befindet sich heute am Standort (9) «Strandbad Nidau». Die Ge-
baude sind sanierungsbedurftig und die veraltete Gebaudestruktur fihrt zu
mangelhaften Betriebsabldufen im inneren Bereich der Gebdude. Die Lage
ist fir den Unterhalt des Strandbads vorteilhaft. Der Werkhof ist aktuell der
ZON zugeordnet.

Am Standort (9) «Strandbad Nidau» befinden sich verschiedene Erholungsge-
biete. Neben dem Strandbad Nidau bietet das Seematteli und dem dahinter-
liegenden Wald auch die Moglichkeit fur Erholung im Grinen.

Am Birkenweg 2 (Parz. 923) am Standort (2) «Burgerbeunden» befindet sich
eine Zivilschutzanlage. Es ist abzuklaren, inwiefern Bedarf einer solchen An-
lage noch besteht. Das Feedback des Kantons Uber den Bedarf der Zivil-
schutzanlage steht noch aus und liegt voraussichtlich Ende 2021 vor. Der
Standort ist als Prioritat 2 eingestuft.

2.2.2 Bedarf und Nutzungen mit Einfluss auf dem Finanzvermégen:

Der Barkenhafen am Standort (10) «Gebiet AGGLOlac/Alpha Halle» bietet
Bootsplatze. Der Hafen (Parzelle 1253) ist nicht Eigentum der Stadt Nidau,
sondern der Stadt Biel.

In direkter N&he des Barkenhafens auf der Parz. 17 sowie in den Gebduden
Alpha Halle (Parzelle 525) und Mullerhalle besteht die Méglichkeit fur das
Abstellen oder die Einlagerung von Booten, Fahrzeugen etc. Eine Neuorgani-
sation der Verwaltung und der Zuteilung der Mietflachen soll angedacht wer-
den. Kurz- und mittelfristig besteht hier kein Handlungsbedarf. Die Parzelle
17 soll kurz- und mittelfristig den heutigen Nutzungen dienen.

Das Schloss Nidau mit dem Schlosspark am Standort (10) «Gebiet AGGLO-
lac/Alpha Halle« ist Eigentum des Kt. Bern und bietet Freizeitangebote mit
Museum und Freilichttheater.

Die Flachen in der Gwerdtmatte (Parz. 139) und Strandboden (Parz. 897) am
Standort (10) «Gebiet AGGLOlac/Alpha Halle» sind im Eigentum der Stadt Biel.
Hier finden diverse Events wie Zirkus, Lake Live Festival, Summer Now statt.

Die Halle an der Dr. Schneiderstrasse 3 (Parz. 40) am Standort 10 - «Gebiet
AGGLOlac/Alpha Halle» wird momentan als sogenannte «Kulturhalle» ge-
nutzt. Die Halle ist stark sanierungsbedrftig.

Weiterer Bedarf an Freizeitnutzungen wurde nicht erkannt.

In der Alpha-Halle an der Dr. Schneider-Strasse 92 auf Parze. 525 (Eigentum
Stadt Nidau) befindet sich die Feuerwehr. Zuklnftig soll der Standort fir wei-
tere Nutzungen zur Verfigung stehen.
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Die neue Heizzentrale fur die geplante Seewassernutzung ist im Gebaude
Schlossstrasse 15 am Standort (8) «Schlossstrasse» vorgesehen. Das dazu-
gehdrende Pumpwerk wird auf Parz. 42 (Eigentum Stadt Nidau, im Baurecht
an Energieverbund Bielersee AG abgegeben) auf der anderen Seite der
Schloss-Strasse erstellt. Die Objekte am Standort (8) «Schlossstrasse» wur-
den der Prioritat 1 zugewiesen.

Die Gebaude an der Hauptstrasse 70 bis 78 am Standort (4) «Vorstadt Std»
sind stark sanierungsbedurftig. Die zukunftige Nutzung dieses Gebiets sowie
eine eventuelle Verlegung der bestehenden Nutzungen zum Beispiel in ei-
nem Gemeinschaftszentrum am gleichen oder an einem neuen Standort
sind zu prufen. Aufgrund des hohen Handlungsbedarfs ist der Standort mit
der Prioritat 1 eingestuft.

Das Erméglichen von zusammenhangenden Grundstticken in Nutzungszo-
nen mit Entwicklungspotential fir zuklnftige 6ffentliche Interessen und Be-
durfnisse soll wo méglich, mittels Landabtausch erfolgen. Momentan lauft
ein Tauschgeschaft mit der asm AG am Standort 5 - ZPP 5 / Bahnhof.

Der Erwerb von Grundstucken bzw. Objekten in Nutzungszonen mit grossem
Entwicklungspotential fur zuklnftige 6ffentliche Interessen und Bedurfnisse
sind generell sicherzustellen. Die Realisierung solcher Massnahmen sind
laufend zu prifen.

Kleinere Grundsticke (< 200m2) ohne substanzielles Entwicklungspotential,
die jedoch mit Unterhaltsaufwand und Betriebskosten verbunden sind, sol-
len fallweise im Sinne einer Verschiebung in den Dispositionsbestand ge-
pruft werden.

2.3 Ubersicht Bedarf langfristig (Visionen)

Als Visionen werden mégliche langfristige raumliche Entwicklungen (in spezi-
fischen Gebieten oder Arealen) oder neue funktionale Bedurfnisse und/oder
Nutzungen (wie z.B. Gemeinschaftszentrum) bezeichnet:

Raumliche Visionen kénnen Gebiete oder Objekte sein, deren zuklnfti-
gen Rahmenbedingungen noch offen sind. Sie leiten sich aus dem kom-
munalen Eigentum und Uberholten Nutzungen oder strategischen Uberle-
gungen ab.

Funktionale Visionen. Darunter fallen BedUrfnisse und/oder Nutzungen,
die (noch) nicht einem Gebiet zugewiesen werden kdnnen. Sie leiten sich
aus (unmittelbaren) Bedurfnissen der Stadt(bevolkerung) ab.

Im Rahmen der Bearbeitung der Immobilienstrategie wurden verschiedene
Visionen zur Diskussion gebracht
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Raumlich (Areale, Gebiete) funktional (Bedurfnisse / Nutzungen)
- Alpha Halle / Areal Schlossstrasse - Gemeinschaftszentrum
- Zukunft Gebiet AGGLOlac (inkl. Trockenpldtze - Brockenstube
etc.) - Zukunft Kita-Standort(e)?
- Grundstiickerwerb von Stadt Biel (Unt. Kanalweg 19)
(Grundstiicke fiir Offentlichkeit wie seenahe - Zukunft Parzelle ehemalige Verkehrsgarten
Flachen, Strassen, Wege, Platze) (Baurechtsparzelle)
- Erwerb Entwicklungsflachen der Stadt Biel - Schaffen von bediirfnisgerechtem
- Vorstadt Siid (u.a. Guggerhaus) Wohnraum (z.B. altersgerechtes Wohnen im
- Zukunft Entwicklung Gurnigelgebiet / Alter)
Weidteile - Zukunft Werkhof (langfristig)

- Kombinationen priifen

Abbildung 5:  Mégliche raumliche oder funktionale Visionen

Die obgenannten Beispiele raumlicher oder funktionaler Visionen weisen auf
mogliche Brennpunkte klnftiger Entwicklungen hin. Zur raumlichen Dimen-
sion ist im Grundsatz das rdumliche Leitbild der Stadt Nidau (2013) weglei-
tend. Dieses wird erganzt durch Projektvisionen oder -vorschlage in konkre-
ten Arealen (z.B. ZPP 5/Bahnhof, zuklinftige Ausgestaltung der stadtischen
Achse Weidteile und der Zukunft Gurnigelquartier. Nach dem Scheitern der
Vision AGGLOlac in den Stadtraten Nidau und Biel werden nach einer Uber-
gangszeit auch fir dieses Gebiet Grundsatze zur kinftigen nutzungsmassi-
gen und raumlichen Ausrichtung nétig sein. Was sich aber bereits jetzt ab-
zeichnet, ist das Streben nach einer zweckmassigeren Flachenorganisation
und -bewirtschaftung vornehmlich von Flachen fiir die Offentlichkeit im see-
nahmen Bereich, Wegen, Platzen, Grinanlagen u. dgl.). Daneben kann auch
der mittel- bis langfristige Grundstuckserwerb grosserer Parzellen im Gebiet
AGGLOlac durch die Stadt Nidau eine wichtige strategische Stellschraube
sein fur eine erfolgreiche Gebietsentwicklung. Die Anspriche, Bedurfnisse
und Erwartungshaltungen an dieses Gebiet sind mannigfaltig. Eine Gesamt-
vision mit Definition des langfristigen Nutzungsprofils Uber das Gesamtge-
biet und seine Teile ist weiterhin eine wichtige strategische Zielsetzung.

In Abbildung 5 aufgefuhrt sind stichwortartig verschiedene funktionale Visio-
nen. Die Bedurfnisse hierzu sind frihzeitig zu konkretisieren, so dass die
raumliche Situation zeitgerecht geklart werden kann.

Die Brockenstube beispielsweise im Gebiet Vorstadt Sud ist heute eine ge-
sellschaftlich bedeutsame Institution. Eine Kombination mit anderen- auch
privaten - Nutzungen von 6ffentlichem Interesse ist denkbar. Es besteht
grosser Konsens daruber, dass die Brockenstube auch bei einer Arealent-
wicklung am Standort (4) «Vorstadt Std», als Treffpunkt und Plattform am
Standort (4) oder an einem anderen zentrumsnahen Standort erhalten blei-
ben muss.

Ein weiteres Beispiel eines wichtigen langfristigen Bedlrfnisses ist der heu-
tige Robinsonspielplatz (Parz. 738) als Ort der sozialen Interaktion zu erwah-
nen. Er ist unbestritten.
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2.4 Prioritaten

Die Liegenschaften mit deren zukunftigen baulichen Massnahmen wurden
priorisiert. Die Priorisierung basiert einerseits auf dem bestehenden Hand-
lungsbedarf (Dringlichkeit - z.B. bei Gebauden mit starkem Sanierungsbe-
darf), anderseits auf der Wichtigkeit des Standorts oder der Nutzung.

Prioritat 1: Das weitere Vorgehen soll innerhalb von einem Jahr definiert
sein. Die resultierenden Massnahmen sollen méglichst rasch umgesetzt
werden.

Prioritat 2: Das weitere Vorgehen soll innert 3-5 Jahren definiert werden.
Die resultierenden Massnahmen sollen entsprechend geplant werden.

Prioritat 3: Es besteht kein Handlungsbedarf. Sollte die Bedarfslage an-
dern, soll die Priorisierung entsprechend angepasst werden.

3. Immobilienstrategie

3.1 Ubersicht / Struktur

Die Immobilienstrategie wurde nach dem sogenannten top-down Prinzip er-
stellt, bei dem sich die Betrachtungsweise von der strategischen Ebene auf
die operative Ebene bewegt (vgl. Abbildung 6).

Auf der langfristigen strategischen Ebene wurden raumliche und funktionale
Visionen fur die Liegenschaften der Stadt Nidau formuliert (vgl. Kap. 2.3).
Anschliessend wurden die drei Ubergeordneten strategischen Grundsatze
zum nachhaltigen Immobilienmanagement definiert (Siehe Kap. 3.4). In ei-
nem nachsten Schritt wurden Normstrategien, die eine detaillierte Strategie
pro Liegenschaft ermdglicht, formuliert. Zum Schluss wurden alle Liegen-
schaften der Stadt Nidau in einer Objekt- und Grundsticksliste erfasst und
als Ergebnis mit Prioritaten und Normstrategien versehen (Segmentierung).

K“N’ Handlungsrichtlinien
strategisch \nsionen;}
L <

Definieren Grundséatze

Normstrategien

Objektliste mit Prioritaten
7 mit Zuordnung zu Normstrategien

operativ

Umsetzung objekt- oder
arealbezogen
(Massnahmenplanung)

Abbildung 6: Aufbau Immobilienstrategie Nidau
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3.2 Zweck und Geltungsbereich

Der Zweck der vorliegenden Immobilienstrategie ist die Sicherstellung einer
nutzungsgerechten, nachhaltigen Immobilienentwicklung fur die Stadt
Nidau. Sie ist spezifisch fur die Liegenschaften der Stadt Nidau formuliert
und dient nicht nur fur die laufende Immobilienverwaltung und -bewirtschaf-
tung, sondern soll auch die Abdeckung zukunftiger Immobilienbedtrfnisse
ermoglichen. Die Immobilienstrategie wird periodisch betreffend Priorisie-
rung und Zuteilung der Normstrategien auf einzelnen Liegenschaften (Seg-
mentierung) Uberpruft und bei Bedarf aktualisiert werden.

3.3 Ziel

Das Ziel der Immobilienstrategie sind angemessene, bedarfsgerechte und
gut betreute Immobilien fur eine zukunftsfahige Entwicklung der Stadt bei
zufriedenen Nutzerinnen und Nutzern und langfristig optimalem Mittelein-
satz.

34 Grundsatze

Die drei Grundsatze definieren die Leitplanken fur strategische Entscheide
zur langfristigen Entwicklung des Immobilienportfolios. Die drei Grundsatze
orientieren sich an Postulaten der Nachhaltigkeit mit gesellschaftlicher (Be-
durfnisse Bevolkerung), finanzieller (haushalterischer Umgang mit Finanzen)
und der 6kologischen Dimension (6kologische Aspekte, Energie, Mobilitat,
Biodiversitat etc.).

Die Stadt Nidau orientiert sich bei der Planung von Neubauten oder Sanie-
rungen an dem SIA Merkblatt 2040 SIA- Effizienzpfad Energie und der SIA
Norm 112/1 Nachhaltiges Bauen - Hochbau. Sie bilden Grundlage fur die
Vereinbarung von Zielen und den daraus abzuleitenden Leistungen des
nachhaltigen Bauens. Langfristig werden eine Primarenergiedauerleistung
von 2000 Watt pro Person und die Emissionen von maximal einer Tonne
CO2 pro Person und Jahr angestrebt. Durch die Anwendung der Planungsin-
strumente setzt die Stadt Nidau den Art. 2a der Stadtordnung um.

Die Stadt Nidau sorgt im Rahmen lhre Immobilienmanagements fur

1. Hohe Befriedigung der Bedlrfnisse der 6ffentlichen Hand
a. QGute Erflllung 6ffentlicher Bedurfnisse und Aufgaben

b. Schaffung der Méglichkeiten zur Erfullung zukunftiger Bedlrf-
nisse (vgl. Visionen und strategische Reserven)

Landverkauf nur in Ausnahmen

d. Leerstande vermeiden, Objekte gut nutzen
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2. Haushalterischer Umgang mit den Finanzen im Rahmen der finanz-
politischen Méglichkeiten

a. Angemessene einmalige Investitionen
b. Niedrige Nutzungskosten

c. Tragbare Abschreibungen und Zinse
d

Eigentum vor Miete

3. Zukunftsfahige gemeindeeigene Planungen und Leitbildvorgaben,
auch unter Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte

a. Leitbilder / Konzepte aufeinander abstimmen und umsetzen wie
bspw. 2000 Watt Gesellschaft, Schulraumplanung, Gesamtver-
kehrskonzept, Altersleitbild

b. Laufende Planungen und Projekte in Ausfihrung berlcksichtigen

Abbildung 7: Strategische Grundsatze Immobilienstrategie Nidau

3.5 Normstrategien

Das Immobilienportfolio der Stadt Nidau umfasst zahlreiche Hoch- und Tief-
bauten, Anlagen und Grundsticke. Es ist weder méglich noch zweckmassig,
fUr jede dieser Immobilie eine individuelle Strategie zu definieren. Mit Norm-
strategien kann mit einfachen Mitteln fur die sehr grosse Anzahl von Objek-
ten und Grundstucken eine, auf die Immobilie abgestimmte Portfoliostrate-
gie definiert werden. Denn bei der Vielzahl von Immobilien ist anzunehmen,
dass nicht jedes Objekt oder Grundstuck eine unterschiedliche Strategie ha-
ben wird.

Die nachstehenden Normstrategien gelten fur die sogenannte Grob- und
Feinsegmentierung der Liegenschaften.

Verwaltungsvermogen (V) / Finanzvermogen (F)

Kernbestand (K) Erlauterung, Begriffsdefinition

O Projektiert Liegenschaften, die im Rahmen der Lésungsstrate-
gie, Planung oder Realisierung neu eroffnet werden
und wegen laufenden Planungen oder Baumassnah-
men noch nicht zur Verfigung stehen.

1 Langfristig sichern Liegenschaften ohne absehbare Nutzungs- oder Be-
(Nutzung / strategische sitzstandsanderung, oder Liegenschaften, die eine
Reserve) langfristige strategische Reserve flr die Realisierung

von zukinftigen Bedurfnissen bilden.

2 Mittelfristig erhalten Liegenschaften mit einer absehbaren Nutzungs-
(Nutzung 10J/15J / stra- dauer und Instandhaltungsstrategie von 10-15 Jah-
tegische Reserve) ren. Die Liegenschaft wird unterhalten und einzelne

Bauteile, die am Lebensende sind, werden ausge-
wechselt. Es wird von grosszyklischen Sanierungen
abgesehen.
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Verwaltungsvermoégen (V) /

Finanzvermogen (F)

Kernbestand (K)

Erlauterung, Begriffsdefinition

3 Gebrauchstauglich
erhalten
(kurzfristige Nutzung)

Liegenschaften mit einer absehbaren Nutzungs-
dauer und Instandhaltungsstrategie von weniger als
10 Jahren, die nur eine minimale Gebrauchstauglich-
Keit garantiert.

4 Entwicklungskonzept
erstellen, gemass strate-
gischen Grundkonzepten
Stadt Nidau

Liegenschaften, deren langfristige Strategie zu ent-
wickeln ist. Die zukunftige Nutzung und deren Bedarf
ist zu klaren und das Entwicklungskonzept ist mit
den Ubergeordneten Grundkonzepten und Richtli-
nien der Stadt Nidau abzustimmen.

5 Verzicht (zukunftig aus-
scheiden, keine
Sanierungsmassnahmen,
Verzicht planen)

Liegenschaften, die in Zukunft aus dem Kernbe-
stand ausgeschieden und in den Dispositionsbe-
stand Uberflhrt werden sollen.

SRP, Vorgehen gemass
Schlussbericht Schul-
raumplanung

Liegenschaften, die Bestandteil der Schulraumpla-
nung sind. Weiteres Vorgehen ist mit dem Schluss-
bericht der Schulraumplanung abzugleichen.

6 Verkauf geplant

Liegenschaften, wie z.B. Kleinstparzellen mit stillge-
legten oder riickgebauten Objekten, die verkauft
werden sollen. Der Verkauf ist vorzubereiten oder
bereits beauftragt. Zwischennutzungen bis Vollen-
dung des Verkaufs werden geprift.

7 Abgabe im Baurecht

Grundstucke, die hohes strategisches Entwicklungs-
potential besitzen, jedoch keinen langfristigen ge-
meindeeigenen Bedarf abdecken sollen.

8 Riickbau geplant

Liegenschaften, die abgebrochen werden sollen. Der
Ruckbau ist vorzubereiten oder bereits beauftragt.
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3.6 Objektspezifische Normstrategien

Im Rahmen der Strategieentwicklung wurde der Immobilienbestand segmen-
tiert.

Grobsegmentierung Feinsegmentierung

| Kembestand (K) |

Normstrategien (VK)
i Normstrategien (FK)

/ [ Objekte angemietet
B Objekte | Objekte im Baurecht

Verwaltungsvermégen

l Objekte im Eigentum J
|
|

Objekte
. Finanzvermogen | Dispobestand (D) ‘ —. | Nomstrategien (VKD)

Immobilienbestand Stadt Nidau

Grobsegmentierung

Feinsegmentierung

Ubersichtskarte

%
|

Normstrategien (FKD)

| ObjekteimEigentum |

Abbildung 8: Segmentierungsprozess

Der erste Schritt diente dazu, die Objekte (Liegenschaften, Grundstlcke etc.)
grob zu segmentieren in Verwaltungsvermogen und Finanzvermdégen. An-
schliessend wurden die Objekte dem Kernbestand oder Dispositionsbestand
zugewiesen. Der Kernbestand umfasst Liegenschaften, fir welche die Stadt
Nidau jetzt oder auch in Zukunft Bedarf hat. Der Kernbestand kann sowohl
Liegenschaften im Eigentum von der Stadt Nidau als auch angemietete bzw.
im Baurecht erworbenen Liegenschaften umfassen. Der Dispositionsbe-
stand bildet die Summe der Objekte, welche nicht mehr benétigt werden und
entweder rlickgebaut, in Baurecht abgegeben werden oder verkauft werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt erfolgte die Feinsegmentierung. Allen Objekten
wurde eine spezifische Normstrategie zugewiesen. Die Feinsegmentierung
dient als Strategie, auf welche sich der bauliche Umgang mit der Liegen-
schaft abstitzt. Die Normstrategie einer Liegenschaft kann beispielsweise
wie folgt abgeklirzt werden:

VK4: Verwaltungsvermégen, Kernbestand, Entwicklungskonzept erstellen,
gemass strategischen Grundkonzepten Stadt Nidau»

Die Ubersichtskarte auf der nachsten Seite visualisiert die Objekte und ihre
zugewiesenen Strategien. Die Karte visualisiert dabei die Normstrategie fir
die relevanten Parzellen (Grundstiick) sowie die Normstrategie fur jedes ein-
zelne Objekt.

Die Objekte wurden im Rahmen der Strategieentwicklung nach Standorten
gegliedert (vgl. Kapitel 2.1 und Abbildung 4). Diese Standortzuweisung
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strukturiert die Objektliste in Anhang 1 sowie die detaillierten Erlauterungen
in Anhang 2. In diesem Beschrieb sind fiir die Standorte 1 bis 12 Detailkar-
ten dargestellt, analog des Kartenbeispiels in nachstehender Abbildung

FK1 Langfristig sichern
|:| VK1 Langfristig sichern

VD8 Riickbau geplant ___———

- FK1 Langfristig sichern dd:::::-'-‘—’_ff 3

=
- VK1 Langfristig swlu.-rn\ \“
| VD8 Riickbau geplant \ \
A L \I

25 50 100

o L L i 1 L 1 1
¥ T T % 1

Abbildung 9: Kartenbeispiel zum Standort 5 mit dargestellten Objekten und zugewiese-
nen Strategien (vgl. Anhang 2)

Die Objektdaten gemass Objektliste in Anhang 1 werden zuhanden der
Stadtverwaltung in einem geografischen Informationssystem (GIS) so aufbe-
reitet, dass diese auf einfache Weise visualisiert werden kénnen (Webgis
analog Werkleitungskataster).
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Normstrategie nach Grundstiicken

Ubersichtskarte

Legende
1.1/1.1 Objekt Nr. Gebdude / Parzelle

Normstrategie Parzelle

|:| FK1 Langfristig sichern

[ | FK2 Mittelfristig erhalten

[ | FK3 Immobilie gebrauchstauglich erhalten
[ ] FK4 Entwicklungskonzept erstellen
|:| VK1 Langfristig sichern

|:| VK2 Mittelfristig erhalten

[ vk3 Immobilie gebrauchstauglich erhalten
|:| VK4 Entwicklungskonzept erstellen
Schulraumplanung

|:| SRP Vorgehen gem. Schulraumplanung (SRP)
Normstrategie Hochbauobjekt

- FK1 Landfristig sichern

- FK2 Mittelfristig erhalten

- FK3 Gebrauchstauglich erhalten

- FK4 Entwicklungskonzept erstellen
- VK1 Langfristig sichern

- VK2 Mittelfristig erhalten

- VK4 Entwicklungskonzept erstellen
- VK5 Verzicht planen

E VD8 Riickbau geplant
- SRP Vorgehen gem. Schulraumplanung (SRP)

Massstab 1:6'500
30. November 2021

2116_Nidau_lmmobilienstrategie - jm/mo

BHP RAUMPLAN
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Boden als kostbares
Gut

Zweck

Ziele
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3.7 Strategischer Landerwerb

Der Boden ist ein unvermehrbares und kostbares Gut. Soweit es sich nicht
um Wasser-, Wald-, Grlin-, Verkehrsflachen oder ahnliche Flachen handelt,
ist praktisch das gesamte Stadtgebiet der Bauzone zugewiesen. Neueinzo-
nungen wird es in Nidau demnach auch nicht mehr geben.

Die Stadt kann durch den bewussten Kauf und die gezielte Bewirtschaftung

von Grundstlicken die Stadtentwicklung langfristig beeinflussen, erwinschte
Entwicklungen antizipieren und erméglichen sowie unerwinschten Entwick-

lungen entgegenwirken.

Durch die Stadt eine aktive Bodenpolitik zu betreiben bedeutet, strategisch
wichtige Grundstucke zu erwerben oder Grundstiicke aus wichtigen strategi-
schen Griunden zu erwerben. Damit soll sich die Stadt Spielrdume verschaf-
fen, um der heutigen, aber auch den nachfolgenden Generationen Entwick-
lungsperspektiven zu geben, welche diese zur gegebenen Zeit nutzen kon-
nen. Das weitsichtige Handeln und Schaffen von Spielrdumen ist zentral.

Offentliche Aufgaben sollen, beispielsweise durch den vorsorglichen
Landerwerb oder die Arrondierung eigener Grundstlicke, flr eine spatere
Nutzung von 6ffentlichem Interesse, wirksam erfullt werden kdnnen. Hin-
ter einem Flachenerwerb kénnen 6ffentliche Raumbedirfnisse und -nut-
zungen stehen, aber auch die Absicht, iber Reserven fiir Ubergangslo-
sungen zu verfugen. Als Beispiel angefuhrt werden kdnnen Abtauschfla-
chen resp. Flachen fir Ersatzstandorte flir temporar auszulagernde Fla-
chen wahrend Bauphasen. Damit kdnnen beispielsweise teure Mietlosun-
gen vermieden werden.

Der strategische Erwerb von Flachen des 6ffentlichen Interessens, wie
Freiraume, Platze, Wege, Strassen etc. (soweit diese im Eigentum Dritter
sind) dienen einerseits der Interessensicherung fir die eigene Bevolke-
rung sowie Besuchenden hinsichtlich der Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat und der Sicherheit im 6ffentlichen Raum sowie der Erhéhung der
Lebensqualitat. Andererseits kdnnen diese zweckmassig sein, wenn da-
mit organisatorische und finanzielle Aspekte von Betrieb und Unterhalt
von Objekten verbessert werden kdnnen.

Soweit Ziele einer stadtischen Wohnraumpolitik erreicht werden sollen,
kénnen diese durch den vorsorglichen Erwerb von Objekten und Grund-
stlicken zielgerichtet unterstutzt werden. Inwieweit spezifische Ziele ge-
fordert werden sollen (Wohnen fir Familien, Personen im Alter, gemein-
nutziger Wohnungsbau u. dgl.) ist diesbezuglich im Rahmen einer stadti-
schen Wohnbaupolitik zu definieren.

Der Kauf von Grundstlcken kann wirtschaftspolitische Anliegen férdern,
indem beispielsweise strategische Landreserven fur kunftige Neu- oder
Umsiedlungen von Firmen gekauft werden.

Die Fokussierung auf diese Ziele stellt sicher, dass die betrieblichen und fi-
nanziellen Ressourcen nicht verzettelt, sondern nachhaltig eingesetzt wer-
den.
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Verankerung Die in Kapitel 3.4 formulierten Grundsatze bilden die strategischen Leitplan-
ken, dass kunftig eine aktive Bodenpolitik moéglich ware, soweit die finanziel-
len Rahmenbedingungen gegeben und rechtlichen Rahmenbedingungen
dazu geschaffen sind.

Finanzkompetenzen Die Finanzkompetenzen der politischen Organe sind in der Stadtordnung
von Nidau vom 24. November 2002 wie folgt geregelt:

Stimmberechtige ~ Art. 34 (Urnenabstimmung)
Die Stimmberechtigten beschliessen an der Urne: a (...),
b Uber einmalige Ausgaben von mehr als 3 Millionen Franken, {(...)

Stadtrat  Art. 54 (Sachgeschéfte unter Vorbehalt des fakultativen Referendums)
1 Der Stadtrat beschliesst in abschliessender Zustandigkeit Gber: (...)
d einmalige Ausgaben von mehr als 1 Millionen Franken bis 3 Millionen Franken, (...)

Gemeinderat  Art. 64 (Sachgeschéfte)
Der Gemeinderat beschliesst insbesondere:
a abschliessend Uber einmalige Ausgaben bis zu 100'000.00 Franken,

b Uber den Erwerb und die Verausserung von Grundstticken des Finanzvermogens
bis zu 2 Millionen Franken.

Konkretisierungsbedarf ~ Aus einer immobilienstrategischen Perspektive sollen die Voraussetzungen
fr eine aktive Bodenpolitik hinsichtlich rechtlicher Rahmenbedingungen
(Zustandigkeiten, Hohe Kreditkompetenz etc.) vertieft gepruft werden. Dazu
sind gegebenenfalls die heutigen Ausgabekompetenzen zu Uberprufen.

Erganzend zu den Grundsatzen gemass Kapitel 3.4 sind nachstehend zu-
handen der zustandigen politischen Beschlussorgane spezifische Grund-
satze zum strategischen Landerwerb formuliert.

Die Stadt geht bei Grundstickskaufen gezielt vor, handelt nachhaltig und
beurteilt Geschafte nach ihrem Potenzial fir die Stadtentwicklung.

Die Stadt arrondiert stadteigene Grundstulcke sinnvoll.
Die Stadt erwirbt Grundstlicke grundsatzlich zu marktkonformen Preisen.

Die Stadt fokussiert sich auf Grundstlickskaufe auf dem eigenen Ge-
meindegebiet.

Die Stadt tritt auf dem Markt verlasslich und kompetent auf.



Zusténdigkeiten

Aufgaben

Immobilienbedarf

Basis fur die Massnah-
menplanung

Controlling

Berichterstattung
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4, Umsetzung

4.1 Zustandigkeiten

Die Abteilung Infrastruktur, vertreten durch den Bereich Hochbau, ist zu-
standig fur die Liegenschaftsverwaltung. Der Bereich Hochbau umfasst den
Unterhalt, Umbau oder gar Neubau der stadtischen Liegenschaften. Der Be-
reich Hochbau koordiniert die Arbeiten namentlich mit dem Stadtschreiber
und der Bereichsleitung Bau und Raumplanung.

Die Aufgaben und Dienstleistungen umfassen grob die folgenden Punkte:

Bewirtschaftung Verwaltungsliegenschaften

Projektierung und Ausfihrung des ausserordentlichen Unterhalts der Ver-
waltungsliegenschaften

Bewirtschaftung und Unterhalt Liegenschaften des Finanzvermogens
Vermietung von gemeindeeigenen Wohnungen, Garagen / EH-Platzen /
Parkplatzen, Gewerbe- und Lagerraumen, Innen- und Aussentrocken-
platze fur Schiffe , Sommerlagerplatze fir Schiffsanhanger, Spielfelder
Sportanlage Burgerbeunden.

Gesamtstadtische Aufgaben in Bezug auf die Stadtplanung wie Erwerb,
Nutzung, Entwicklung von Grundsticken sowie Schulraumplanung.

4.2 Bedarfsplanung

Der Immobilienbedarf zur Erfullung der kommunalen Aufgaben und Bedrf-
nisse hangt direkt vom politischen Leistungsauftrag und des Bedarfs der Ver-
waltungsstellen und der Bevolkerung ab. Es wird angestrebt, den mittel- und
langfristigen Immobilienbedarf zu antizipieren, damit veranderte Raumbedurf-
nisse bei der Uberpriifung der Immobilienstrategie einfliessen kénnen.

4.3 Massnahmen- und Investitionsplanung

Die vorliegende Immobilienstrategie legt objektspezifische Prioritaten und
Normstrategien fest. Sie dient den Verantwortlichen als Grundlage fir die
konkrete Massnahmenplanung. Wenn immer méglich und sinnvoll, sind An-
passungen an veranderte Nutzerbedirfnisse mit Sanierungsvorhaben zu ko-
ordinieren und umzusetzen. Damit schafft die Stadt mit den eingesetzten fi-
nanziellen Mitteln maximalen Mehrwert.

Der mittel- und langfristige Massnahmen- und Investitionsplan wird rollend
mit dem jahrlichen Budgetierungsprozess und in der Integrierten Aufgaben-
und Finanzplanung konkretisiert und fortgeschrieben.

Das Controlling der Immobilienstrategie erfolgt periodisch mittels Uberprii-
fung und Aktualisierung der Objektliste im Anhang 1. Dabei werden Segmen-
tierungen (Grobsegmentierung, Feinsegmentierung) Uberprift und objekt-
spezifische Sachverhalte (Objektzustéande, Anderungen Verhéltnisse im Ei-
gentum, Vertrage etc.) aktualisiert.

Die Berichterstattung an den Gemeinderat erfolgt jeweils bei konkreten Vor-
lagen unter Einbezug der Immobilienstrategie.
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5. Ausblick

5.1 Folgearbeiten zur Strategie

Die vorliegende Immobilienstrategie legt die zuklnftige Ausrichtung und den
Umgang mit dem Immobilienportfolio der Stadt Nidau fest. Sie zeigt die
Grundsétze und Stossrichtungen zur Erreichung der langfristigen Ziele und
der Deckung der immobilienspezifischen Bedurfnisse.

Die Planung und Realisierung von Veranderungen im Immobilienportfolio
verlangt zum einen die Berucksichtigung der Investitions- und Finanzpla-
nung, zum andern ein weitsichtiges Handeln. Dies aufgrund der oftmals lan-
gen Planungs- und Realisierungsdauer (Verfahrensdauer, politischer Ent-
scheidprozesse) bei grosseren Vorhaben.

Die Immobilienstrategie dient hierbei als Grundlage fir die auszuarbeiten-
den Einzelprojekte unter Bertcksichtigung einer Gesamtsicht, der finanzpoli-
tischen Vorgaben und der politischen Prozesse.

Handlungsrichtlinien
strategisch
S : i
Definieren Grundséatze
Normstrategien
Objektliste mit Prioritaten
<7 mit Zuordnung zu Normstrategien
operativ

Umsetzung objekt- oder
arealbezogen
(Massnahmenplanung)

Abbildung 11: Umsetzung der Immobilienstrategie auf operativer Ebene

Fur die Umsetzung der Immobilienstrategie (rot umrandet in obiger Abbil-
dung) stehen die Objekte der Prioritat 1 (vgl. 2.4) der Normstrategien
VK4und FK 41 im Fokus. Folgende Aspekte stehen im Vordergrund:

Die Konkretisierung des Nutzungsprofils und die Konkretisierung der
Massnahmen unter Berlcksichtigung des Zeitrahmens und der Einbet-
tung des Investitionsbedarfs im Finanzplan.

Die Abstimmung auf die Schulraumplanung.

Die Abstimmung auf dazu nétige Planungsprozesse (Klarung Lead)

1 VK4 und FK4: Verwaltungsvermdgen (VK), Finanzvermoégen (FK); Normstrategie 4:
Entwicklungskonzept erstellen, gemass strategischen Grundkonzepten Stadt Nidau



Verwendete Grundlagen
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5.2 Zwischennutzungen

Mit der baurechtlichen Teilgrundordnung «weiteres Stadtgebiet» liegen mit
den Bestimmungen zu den Mischzonen Vorschriften zur Bewilligungsfahig-
keit von Zwischennutzungen vor.

6. Grundlagen

Folgende Grundlagen und Dokumente wurden zur Erarbeitung der Immobili-
enstrategie u.a. berlcksichtigt:

Stadtordnung Nidau

Stadtebauliches Leitbild Nidau (2013)

Erlasse von Bund und Kanton (ISOS, Bauinventar, Baugesetzgebung)
Baurechtliche Grundordnung der Stadt Nidau, jeweils geltende Fassung
sowie neue Teilgrundordnungen «Altstadt» und «Guido Muller-Platz West»
(beide genehmigt) und «weiteres Stadtgebiet» (Stand Okt. 2021.: vor Be-
schluss)

Objektliste Immobilienbestand der Stadt Nidau und objektbezogene
Grundlagen (Plane, Konzepte etc.)

Schulraumplanung Nidau (2016)
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Anhang

Anhang 1.
Anhang 2:

Anhang 3:

Objektliste inkl. Zuordnung Normstrategie SOLL
Beschreibung Objekte mit Normstrategien nach Standorten

Ubersichtsplan mit Standortbezeichnungen, VV/FV
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Anhang 1 Objektliste inkl. Zuordnung Normstrategie SOLL






E’xact Kostenplanung AG / BHP Raumplan

1524 Immobilienstrategie Nidau

Anhang 1 - Objekt- und Grundstiicksliste

Stand 30.11.2021 / AS

Norm-
- jekt- | Parz.
Standort Nr. Sta_ndort Olfe arz G/HO Objektbezeichnung Gde Prio | V/F | strategie GSF m? Zustand Art der Nutzung Nutzer Bauinventar
bezeichnung Nr. Nr.
SOLL
LEGENDE: ZUSTANDSCODES NORMSTRATEGIEN

/Users/bedabaumgartner/Desktop/Anhangl 2116 _Objektliste 211103-ASxlsx

G =Grundstick

HO =Hochbauobjekt

G+HO =Grundstlck mit Hochbauobjekt
G(B) =Bauland

G(K)=Kulturland

G(BR) =Grundstlck im Baurecht abgegeben
V =Verwaltungsvermogen

F =Finanzvermogen

1) Angaben zu erfassen (nicht vorhanden)

Sanierungsbedarf mittel = Teilsanierung

Sanierungsbedarf tief = Unterhalt

Sanierungsbedarf hoch = Gesamtsanier V =Verwaltungsvermogen

F=Finanzvermogen

K =Kernbestand

0 =Projektiert

1 =Langfristig sichern (Nutzung/ Strategische Reserve)

2 = Mittelfristig erhalten (Nutzung 10J/15J / Strategische Reserve)

3 =Gebrauchstauglich erhalten (kurzfristige Nutzung)
4 =Entwicklungskonzept erstellen, gemass strategischen Grundkonzepten Stadt Nidau
5 =Verzicht (zuklnftig ausscheiden, keine Sanierungmassnahmen, Verzicht planen)

SRP=Vorgehen gemdss Schulraumplanung

D =Dispositionsbestand
6 =Verkauf geplant

7 =Abgabeim Baurecht
8 =Rickbau geplant

11.11.21



E’xact Kostenplanung AG / BHP Raumplan
1524 Immobilienstrategie Nidau

Anhang 1 - Objekt- und Grundstiicksliste

Stand 30.11.2021 / AS

Norm-
Standort- Objekt- | Parz.
Standort Nr. a_n ° o arz G/HO Objektbezeichnung Gde Prio | V/F | strategie GSF m? Zustand Art der Nutzung Nutzer Bauinventar
bezeichnung Nr. Nr.
SOLL
1 Balainen 1.1 22 G+HO |Balainenweg 25 Schulhaus Nidau 1 V VK1 10’932 Schule Stadt Nidau / Schulverband Nidau erhaltenswert
1 Balainen 1.2 22 HO [inkl. Balainenweg 25A Schulhaus (Neubau) Nidau 1 Y VK1 2’010 Schulhaus Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
Wohnh
1 Balainen 13 22 | HO |inkl Balainenweg 29 Nidau 1| v VK1 1'974 onhnhaus Mieter / Pumpwerk nein
Pumpwerk
1 Balainen 1.4 22 HO [inkl. Balainenweg 29A Nidau 1 Y VK1 1’988 Garage Mieter nein
B llee 13, 15, 17 Schulanl
2 Burgerbeunde 21 | 722 | Gemo |Burgeralleels, 15, 175chulaniage Nidau 1| v VSRP 28'741 Schulanlage Stadt Nidau / Schulverband Nidau ~ |nein
Burgerallee/Burgerbeunden
17A, 19, 19A Schulanl
2 Burgerbeunde 2.2 722 HO T chufaniage Nidau 1 v VSRP Schulanlage Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
Burgerallee/Burgerbeunden
2 Burgerbeunde 2.3 722 HO |Beundenring 40/40A, 42 Nidau 1 V VSRP Tagesschule Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
2 Burgerbeunde 2.4 722 HO |Alex. Funkweg 6 (Tagesschule Anmiete) Nidau 1 Y VK5 -Tagesschule Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
2 Burgerbeunde 2.5 929 G BUunde Spielwiese (Land unproduktiv) Nidau Y VK2 936|- Spielen Bevolkerung nein
2 Burgerbeunde 2.6 953 G Herrenmoosweg Spielplatz Nidau Y VK2 1’529(- Spielen Bevolkerung nein
2 Burgerbeunde 2.7 806 | G+HO [Burgerallee 3 Einfamilienhaus Nidau 1 F FK4 1'008 Wohnen vermietet:Saxer nein
2 Burgerbeunde 2.8 802 G Land neben Burgerallee 3 Nidau 1 \ VK4 338|- nein
2 Burgerbeunde 2.9 923 | G+HO |Birkenweg?2 Zivilschutzanlage BSA Nidau 2 Vv VK4 725 Zivilschutz Bevolkerung nein
2 Burgerbeunde 2.10 1136 G Beundenring Nidau 3 V VK3 1081- nein
2 Burgerbeunde 2.11 932 G Beundenring; Bahnbdschung + Wartehalle ASM Nidau 3 V VK1 abkl.]- ov Bevdlkerung nein
2 Burgerbeunde 2.12 1357 G Beundenring; Bahnbdschung + Wartehalle ASM Nidau 3 Y VK1 abkl. |- ov Bevolkerung nein
2 Burgerbeunde 2.13 1138 G Birkenweg 6 Kindergarten Nidau 1 V VK1 1’595 Kindergarten Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
2 Burgerbeunde 2.14 951 G(B) |Herrenmoosweg Nidau 3 F FK4 271|- nein
2 Burgerbeunde 2.15 1294 G(B) |Herrenmoosweg Nidau 3 F FK4 165]- nein
3 Weidteile 3.1 733 | G+HO |[Lyss-Strasse 32-38, Schulanlage Weidteile Nidau 1 Y VSRP 10’359 Schulanlage Stadt Nidau / Schulverband Nidau schitzenswert
3 Weidteile 3.2 733 HO [inkl. Gotthelfstrasse 12 Doppelkindergarten Nidau 1 \ VSRP KIGA Stadt Nidau / Schulverband Nidau erhaltenswert

/Users/bedabaumgartner/Desktop/Anhangl 2116 _Objektliste 211103-ASxlsx
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E’xact Kostenplanung AG / BHP Raumplan

1524 Immobilienstrategie Nidau

Anhang 1 - Objekt- und Grundstiicksliste

Stand 30.11.2021 / AS

Stzungszimmer Gde

Norm-
Standort- Objekt- | Parz.
Standort Nr. a_n ° o arz G/HO Objektbezeichnung Gde Prio | V/F | strategie GSF m? Zustand Art der Nutzung Nutzer Bauinventar
bezeichnung Nr. Nr.
SOLL
3 Weidteile 3.3 733 HO [Lyss-Strasse 36 A, Nebengebdude (Gerate) Nidau 1 Y VSRP Schulanlage Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
3 Weidteile 3.4 1312 HO  [Lyss-Strasse 14, (Tagesschule Anmiete) Nidau 1 V VK2 Tagesschule Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
Bielst Robi ielplatz; Bauland s Art.
3 Weidteile 35 | 738 | 6@ Sggt;a)sse( ObInsonspieipiatz; Baulanareserve; Art- | Nidau 1| F FK2 2856 |- Spielen Bevélkerung nein
Reck 64 Toilett | Landbesitz Kant
3 Weidteile 3.6 1235 | HO(BR) eckwes oilettenanlage (Landbesitz Kanton Nidau 1 \ VK1 0 Toiletten Bevolkerung nein
Parz. 1235)
3 Weidteile 3.7 702 G Spielplatz Guglerstrasse Nidau 1 V VK1 - Spielen Bevolkerung nein
3 Weidteile 3.8 736 HO [Bielstrasse 9 Buswartekabine (Landbesitz Biel) Nidau 2 V VK1 -OV Bevolkerung nein
Biel I B .
3 Weidteile 39 | 664 | o(er) |Bicistrasse/Grenzstrasse/Guglerstrasse, Baugeno. |\ 3 | F FK1 3159 - nein
Daheim
3 Weidteile 3.10 734 | G(BR) |[Bielstrasse/Bernstrasse, Baugenossenschaft Daheim |Nidau 3 F FK1 5’931]- nein
3 Weidteile 3.11 835 | G(BR) |[Bielstrasse, Baugenossenschaft Daheim Nidau 3 F FK1 2'396]|- nein
B . Lanz-D is (f. ird. EH) s. h
3 Weidteile 312 | 871 | g(eRr) |Bernstrasse ). Lanz-Dubois (f. unterird. EH)s.auch 1.\ 3 F FK4 1000 |- nein
Verw.-verm.
4 Vorstadt Std 4.1 583 | G+HO |Hauptstrasse 70 Wohnhaus Nidau 1 F FK4 2’141 Brockenstube Frauenverein Erhaltenswert
4 Vorstadt Std 4.2 583 | G+HO |Hauptstrasse 72 Lagergebaude Nidau 1 F FK4 Brockenstube Frauenverein nein
4 Vorstadt Sid 4.3 583 | G+HO [Hauptstrasse 74-76 24 Einzelgaragen Nidau 1 F FK4 Einzelgaragen Einzelgaragen nein
4 Vorstadt Sid 4.4 258 | G+HO [Hauptstrasse 78 (MFH)und 78 A (Garage) Nidau 1 F FK4 979 Leerstand Schitzenswert
4 Vorstadt Sid 4.5 252 G(B) |Aalmatte (Coop), Baulandreserve (Art. 58 StG) Nidau 1 F FK4 1'379(- nein
5 ZPP 5 /Bahnhof 5.1 187 G Bahnhofgebiet, Strasse (Buswendeplatz), Bahnareal [Nidau 1 Y VK1 3711- Bevolkerung nein
Wohnhaus
Hauptstrasse 73 . Alterswohnen . . .
5 ZPP 5 /Bahnhof 5.2 147 HO Nid 1 V VK1 812 Miet Stadt Nid Schit 1
/Bahnho Gemeindebibliothek/Sitzungszimmer (59%) aau Bibliothek leter / Sta aau chutzenswer
Stzungszimmer Gde
Wohnhaus
. Alterswohnen ) . .
5 ZPP 5 /Bahnhof 5.3 147 | G+HO |Hauptstrasse 73 Alterswohnungen (41%) Nidau 1 F FK1 812 Bibliothek Mieter / Stadt Nidau Schitzenswert

/Users/bedabaumgartner/Desktop/Anhangl 2116 _Objektliste 211103-ASxlsx

11.11.21




E’xact Kostenplanung AG / BHP Raumplan

1524 Immobilienstrategie Nidau

Anhang 1 - Objekt- und Grundstiicksliste

Stand 30.11.2021 / AS

Norm-
Standort- Objekt- | Parz.
Standort Nr. a_n ° o arz G/HO Objektbezeichnung Gde Prio | V/F | strategie GSF m? Art der Nutzung Nutzer Bauinventar
bezeichnung Nr. Nr.
SOLL
5 ZPP 5 /Bahnhof 5.4 393 G Hauptstrasse 75 Blirogebdude Nidau 1 V VK1 322 Leerstand nein
5 ZPP 5 /Bahnhof 5.5 137 G(B) |Bahnhofgebiet Nidau 1 F FK1 1’627 Bevolkerung nein
6 Schulgasse 6.1 33 G+HO |Schulgasse 2 Verwaltungsgebadude Nidau 2 Y VK1 1’329 Gemeindehaus Stadt Nidau Schitzenswert
. . ) Stadt Nidau .
6 Schulgasse 6.2 38 G+HO |Mittelstrasse 3 altes Spritzenhaus Nidau 2 Y VK1 129 Mehrzwecksaal . . Schitzenswert
Vereine Nidau
Wohnh Mi
6 Schulgasse 6.3 34 G+HO [Schulgasse 15 Wohnhaus Nidau 2 F FK1 277 onnhaus leter ) Schitzenswert
Stadtverwaltung Stadt Nidau
) Wohnhaus ) .
6 Schulgasse 6.4 35 G+HO |Schulgasse 21 Wohnhaus Nidau 2 F FK1 243 Mieter Schitzenswert
EG Gewerbe
349-
012-
5/6/7 .
Schul 4-8, 9 Einstellhallenplat
6 Schulgasse 6.5 /8/9/ | G+HO chuigasse 7 nste .a enplatze Nidau 3 F FK1 STWE Parkierung (EH) Parkierung (EH) nein
Stockwerkeigentum PP Einstellhalle
10/11
/12/2
1
7 Strandweg 7.1 392 G Strandweg Griinanlage Nidau 2 Y VK2 512 Grinanlage Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
7 Strandweg 7.2 395 G Strandweg Griinanlage Nidau 2 V VK2 1'084 Grinanlage Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
7 Strandweg 7.3 1114 G Strandweg 1 Vorplatz Nidau 2 Y VK1 139 Vorplatz Stadt Nidau / Schulverband Nidau nein
1 Ziegelh Ki JL hek/franz. Bibliothek
7 Strandweg 74 | 301 | Geno |trandweslZiegelhitte Kinderg./Ludothek/franz. |\ | 2 | v VK1 616 bbliothe Stadt Nidau / Schulverband Nidau  |schiitzenswert
Biblioth. KIGA
7 Strandweg 7.5 301 HO [inkl. Strandweg 1a Wehrturm Teil der Stadtmauer  [Nidau 2 Y VK1 -KIGA Stadt Nidau / Schulverband Nidau schitzenswert
8 Schlossstrasse 8.1 1250 | G+HO |Schloss-Strasse 13 Nidau 1 F FK1 2’385 Gewerbe Mieter erhaltenswert
8 Schlossstrasse 8.2 1250 HO [Schloss-Strasse 13A Nidau 1 F FK1 Gewerbe Mieter nein
8 Schlossstrasse 8.3 377 | G+HO [Schloss-Strasse 15 Nidau 1 F FK1 4’187 Gewerbe Mieter schitzenswert

/Users/bedabaumgartner/Desktop/Anhangl 2116 _Objektliste 211103-ASxlsx

11.11.21



E’xact Kostenplanung AG / BHP Raumplan

1524 Immobilienstrategie Nidau

Anhang 1 - Objekt- und Grundstiicksliste

Stand 30.11.2021 / AS

Norm-
Standort- Objekt- | Parz.
Standort Nr. a_n ° ) arz G/HO Objektbezeichnung Gde Prio | V/F | strategie GSF m? Zustand Art der Nutzung Nutzer Bauinventar
bezeichnung Nr. Nr.
SOLL
Dr. Schneiderst B ht P k
8 Schlossstrasse 8.4 42 G(B) r. Schneiderstrasse (Baurec umpwer Nidau 1 F FK1 899|- Energieverbund Bielersee AG nein
Seewassernutzung)
Strandbad
9 Ni;aaz @ 9.1 |1147| G |spychigerarealLand Nidau 1| v VK1 5'742|- Bevolkerung nein
Strandbad
9 Ni:;J @ 9.2 1325 G Seeanstossim Gebiet Mihleruns Nidau 1 Y VK1 1'3321- Bevolkerung nein
Strandbad Erl 40-66 Strandbad inkl. Parkplatz, Wald
9 'ran @ 9.3 20 G+HO rienweg randbad in arkplatz, waid, Nidau 1 Vv VK1 59’093 Freizeit Strandbad Bevolkerung schitzenswert
Nidau Wege
Strandbad
9 Ni;j; @ 9.4 20 | HO |Strandwesg35-39 Werkhof Nidau 1| v VK4 Werkhof Stadt Nidau nein
Strandbad ) . .
9 Nidau 9.5 20 HO [Strandweg Trafo Strandweg 33 Nidau 1 Y VK4 Stromversorgung Stadt Nidau nein
Gebiet Gewerbe S:J‘;‘:;E’:r:‘:'eter
10 AGGLOlac/ 10.1 525 HO |Dr. Schneiderstrasse 92, Wehrdienstmagazin (20%) |Nidau 1 F FK2 . erhaltenswert
Albha Halle Feuerwehr Stadtnidau
P Winterplatz Schiffe
Gebiet Gewerbemieter
Dr. Schneiderst 2 - L hall
10 |AGGLOlac/ 102 | 525 | G+HO (8rojc) neiderstrasse 92 Gewerbe-und Lagerhalle |\ 1| F FK2 9'840 Gewerbe Stadtnidau erhaltenswert
Alpha Halle ° Winterplatz Schiffe
Gebiet
10 AGGLOlac / 10.3 525 HO |Schloss-Strasse 21 Nidau 1 F FK3 Gewerbe vermietet: Modler nein
Alpha Halle
Gebiet Mieter
10 AGGLOlac / 10.4 1268 | G+HO |Schloss-Strasse 12, Wohnhaus (alte Coop-Tankstelle) | Nidau 1 F FK2 309 Wohnhaus nein
Alpha Halle
Gebiet
10 AGGLOlac / 10.5 1252 ( G+HO |Muhlerungsweg 6 (Miller-Halle) Nidau 1 F FK3 1945 Lagerhalle Mieter nein
Alpha Halle
Gebiet
10 AGGLOlac / 10.6 17 G(B) |Schloss-Strasse Nidau 1 F FK2 6'335|- nein
Alpha Halle
Gebiet
10 AGGLOlac/Alpha 10.7 40 G+HO |Dr. Schneiderstrasse 3 Lagerhalle Nidau 1 F FK2 10’521 Austellung/Gastro DISPO nein
Halle
Gebiet
10 AGGLOlac / 10.8 66 G(BR) [Uferweg5/5A, Zum See AG Nidau 1 F FK1 2'285|- Hostel / Gastro LagolLodge erhaltenswert
Alpha Halle
11 Aalmattenweg 11.1 766 | G+HO |Aalmattenweg 46 Mehrzweckgebdude Nidau Y VSRP 1’060 KIGA, KITA Stadt Nidau nein
11 Aalmattenweg 11.2 767 G Aalmattenweg Sportplatz / Spielplatz Nidau V VK4 Spielen Bevolkerung nein
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E’xact Kostenplanung AG / BHP Raumplan

1524 Immobilienstrategie Nidau

Anhang 1 - Objekt- und Grundstiicksliste

Stand 30.11.2021 / AS

Norm-
Standort- Objekt- | Parz.
Standort Nr. a'n ° ) arz G/HO Objektbezeichnung Gde Prio | V/F | strategie GSF m? Zustand Art der Nutzung Nutzer Bauinventar
bezeichnung Nr. Nr.
SOLL
12 Kanalweg 12.1 439 | G+HO |Unterer Kanalweg 19 Kindertagesstatte Nidau 1 V VK4 740 KITA Stadt Nidau erhaltenswert
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E’xact Kostenplanung AG / BHP Raumplan Anhang 1 - Objekt- und Grundstucksliste Stand 30.11.2021 / AS
1524 Immobilienstrategie Nidau

Norm-
Standort- Objekt- | Parz.
Standort Nr. a_n ° o arz G/HO Objektbezeichnung Gde Prio | V/F | strategie GSF m? Zustand Art der Nutzung Nutzer Bauinventar
bezeichnung Nr. Nr.
SOLL
Ubrige Standorte
Ubr. Stao Gd Hofmattenst 2P k Lager-und P k
20 OtaOBEE | 501 | 151 | Gepo |[OTMEMIENSITASSE S FUMPWETKEAagErUn Nidau 2 | v VK4 494 HMPWErKAUSSEr I stadt Nidau nein
Nidau Einstellraum Betrieb
Ubr. Stao Gd .
20 rNidaaOu € 20.2 804 | G+HO |Hauptstrasse 88A Buswartekabine Nidau 2 Y VK1 313 ov Bevolkerung nein
Ubr. Stao Gd Hauptst 117AB tekabine (Landbesit 3
20 f.5ta0BAe | 503 5 Ho [auptstrasse uswartekabine (Landbesitz |\ 2 | v VK1 oV Bevélkerung nein
Nidau VKA)
20 Ubr‘sitda:que 20.4 | 49 | G+HO |Hauptstrasse 78 Buswartekabine Nidau 2 | v VK1 3464 oV Bevolkerung nein
Ubr. Stao Gd
20 rNidaaOu € 20.5 756 G Genossenschaftsstrasse Spielplatz Nidau 3 Y VK4 124]- Spielen Bevolkerung nein
20 Ubr"\?itda;que 206 | 61 | G [Hofmatten Land Nidau 3| v VK4 251|- nein
Ubr. Stao Gd
20 r Nidaaou € 20.7 50 G+HO [Hauptstrasse 2A Lagerraum (ehem. WC Schloss) Nidau 3 Y VK1 107 Lager Stadt Nidau nein
Ubr. Al 48,8 kabi fL )
20 Ubr.StaoGde | o5 g | 590 | gepo [AIMendstrasse48, Buswartekabine (aufland Nidau 3 | v VK1 OV Bevélkerung nein
Nidau Ruferheim)
Ubr. Stao Gd W ttst 4A (Velostander) (Landbesit
20 r .ao € 20.9 316 | G+HO eyermattstrasse 4A (Velostander) (Landbesitz Nidau 2 Y VK4 Verkehr Bevolkerung nein
Nidau Post)
Ubr. Stao Gde . . . .
20 Nidau 20.10 [ 1067 | G+HO [Weyermattstrasse5 Kehrichtwagengarage Nidau 3 F FK1 172 Garage/Lager Stadt Nidau nein
Ubr. Stao Gde ) . , . .
20 Nidau 20.11 26 G(BR) |Gerberweg, Baugenossenschaft Daheim Nidau 3 F FK1 1'397(- Wohnen Baugenossenschaft Daheim nein
Ubr. Stao Gde ) ) , . .
20 Nidau 20.12 540 | G(BR) |Gerberweg, Baugenossenschaft Daheim Nidau 3 F FK1 1'6341- Wohnen Baugenossenschaft Daheim nein
Ubr. Stao Gde ) . , . .
20 Nidau 20.13 545 | G(BR) |Gerberweg, Baugenossenschaft Daheim Nidau 3 F FK1 3'791]- Wohnen Baugenossenschaft Daheim nein
Ubr. Stao Gd Strand 2,2 hne Luftschutzkeller), B :
20 r .ao € 20.14 302 | G(BR) ran. weg 2,2a (ohne Luftschutzkeller), Baugeno Nidau 3 F FK1 9331- Wohnen Baugenossenschaft Daheim nein
Nidau Daheim
Ubr. Stao Gd
20 ' Nida:u ® | 20.15 |1097| G(BR) |Almendstrasse, Stiftung PTA Nidau 3 | F FK1 2'070|- Freizeit / Pfadi Stiftung PTA nein
Ubr. Stao Gd
20 rNidaaOu ® | 20.16 | 907 | G(BR) |Wohnhaus (EFH), Fam. Solimeo Nidau 3 | F FK1 417|- Wohnen Fam. Solimeo nein
Ubr. stao Pumpwerk ausser
30 ausserhalb Gde 30.1 72 G+HO |Erlenweg 34 altes Pumpenhaus (in ZON) Ipsach 2 V VK4 268 BetriZb Stadt Nidau nein
Nidau
Ubr. Stao
30 ausserhalb Gde 30.2 26 G+HO [Erlenweg 32 Garderobengebiude/Sportplatze Ipsach 3 Y VK1 Garderobe /Klubhaus |FC Nidau nein
Nidau
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E’xact Kostenplanung AG / BHP Raumplan

1524 Immobilienstrategie Nidau

Anhang 1 - Objekt- und Grundstiicksliste

Stand 03.11.2021 / AS

Standort Nr.

Standort-
bezeichnung

Objekt-
Nr.

Parz.
Nr.

G/HO

Objektbezeichnung

Gde

Prio

V/F

Norm-
strategie
SOLL

GSF m?

Zustand

Art der Nutzung

Nutzer

Bauinventar

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.3

26

G(BR)

Erlenweg, FC Nidau

Ipsach

FK1

28602

Sport / Freizeit

FC Nidau

nein

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.4

1254

HO (BR)

Wehrstrasse 52 Schitzenhaus Spars (Miteigent.

Nidau 3/6)

Port

VK3

5’854

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.5

1255

HO (BR)

Aegertenstr. 60 Scheibenstand (Land BR) (Ant.

Nidau 3/6)

Port

VK3

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.6

243

Aufder Hueb

Port

FK1

2’572

Schiessanlage

VSG Spars

nein

Schiessanlage

VSG Spars

nein

Landwirtschaft

Pacht/Martin Muahlethaler

nein

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.7

237

Hueb-Birlig

Bellmund

FK1

3’175

Landwirtschaft

Pacht/Otto Gnagi

nein

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.8

549

Hueb-Birlig

Bellmund

FK1

2’858

Landwirtschaft

Pacht/Hans GnagiBurki

nein

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.9

509

Aufgehndacker

Bellmund

FK1

641

Landwirtschaft

Pacht/Hans GnagiBurki

nein

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.10

37

Spitzacker

Bellmund

FK1

68

Landwirtschaft

Pacht

nein

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.11

853

Aufgehndacker

Bellmund

FK1

834

Landwirtschaft

Pacht

nein

30

Ubr. Stao
ausserhalb Gde
Nidau

30.12

854

Aufgehndacker

Bellmund

FK1

2’572

Landwirtschaft

Pacht

nein
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Anhang 2 Beschreibung Objekte mit Normstrategien nach Standorten

Standort 1 - Balainen

[ FK1i Langfristig sichern
[ Fk4 Entwicklungskonzept erstellen
[ WK1 Langfristig sichern
[ vK2 Mitteifristig erhalten
VK4 Entwicklungskonzept erstellen
[ SRP Vorgehen gem. Schulraumplanung (SRP)
I F<i Lanafristig sichern
I FK4 Entwicklungskonzept erstellen
I Kt Langfristig sichern __;l
| VD8 Riickbau geplant il

I sRe

|
Vorgehen gem, S{cllulrgﬂmplanulng (SRPY| L=

b
4 f e

| s SETERN S 4 e
{0 25 50 150 0 250 Mater]
SR O N N S ST S O S T T S A T | c

Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt | NZ Norm-

Nr. ventar neu strategie

1.1 Balainenweg 25, 22 1 erhal- VK1
Schulhaus tenswert

Z6N Z6N 6

1.2 Balainenweg 25A, 22 1 - (USP, VK1
Schulhaus Uberbau-

1.3 Balainenweg 29, 22 1 - tes Ge- VK1
Wohnhaus /Pumpwerk biet b)

1.4 Balainenweg 29A, 22 1 - VK2
Garage

Auf dem Areal des Standorts 1 «Balainen» befindet sich die Schulanlage Balainen in der Zone
fur 6ffentlichen Nutzungen 6. Diese liegt im Gebiet des Uferschutzplans. Die Liegenschaften
sind Bestandteile des Verwaltungsvermoégens und die Nutzung soll langfristig vor Ort gesichert
werden. Aus diesen Griinden wird der Standort mit der Prioritat 1 eingestuft.
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Standort

2 - Burgerbeunden

November 2021

36

 — s
f — 2
1 5
|I:I VK2
[ w3
= we
[ —1
| Fes
| I vr1
| vke
!I:\-'KE

=

-

Lanafristig sichern
Entwicklungskonzept erstellen
Langfristig sichem
Mittelfristig erhalten
Immobilie gebrauchstauglich erhalten
Entwicklungskonzept erstellen
Vorgenen gem. Schulraumplanung (SRP) J
Entwicklungskonzept erstellen

Langfristig sichemn \
Entwicklungskonzept erstellen A
Verzicht planan

|| vD8 Riickbau geplant
| I sRP Vorgehen gem. Schulraumplanung (SRP)
o 25 50 100 150 200
| IS " VUGN ST I W N O GO Y O S I N o W |
Objekt | Bezeichnung Parz Prio. | Bauin- NZ alt NZ neu | Norm-
Nr. ventar strategie
2.1 Burgerallee 13, 15, 17 722 1 - ZON ZON 9 VSRP
Schulanlage
Burgerallee/Burgerbeunden
2.2 Burgerallee 17A, 19, 19A Schul- | 722 1 - ZON ZON 9 VSRP
anlage Burgerallee/Burgerbeun-
den
2.3 Beundenring 40/40A, 42 722 1 - ZON ZON 9 VSRP
Garagen/Velounterstand
2.4 Beundenring 35 966 1 - ZON Z6N 9 VK5
Tagesschule Anmiete
2.5 Grundsttick Butnde 929 1 - M2 MA, BZ | VK2
Spielwiese (WG) Be-
stand
2.6 Grundstiick Herrenmoosweg 953 1 - W3 MA, BZ | VK2
Spielplatz Be-
stand
2.7 Burgerallee 3 806 1 - SBV 1- MA FK4
Einfamilienhaus (Vermietet) 6 BZ2
2.8 Grundstiick 802 1 - SBV 1- MA VK4
neben Burgerallee 3 6 BZ2
2.9 Birkenweg 2 923 2 - W4+ MA, BZ | VK4
Zivilschutzanlage BSA Be-
stand
2.10 Grundstiick 1136 3 - W4+ MA, BZ | VK3
bei Zivilschutzanlage Be-
stand
2.11 Grundstiick Beundenring; 932 3 - K.A. \"74 VK1
Bahnbdschung
2.12 Grundstiick Beundenring; 1357 3 - K.A. \"/4 VK1
Bahnbdschung
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt NZ neu | Norm-
Nr. ventar strategie
2.13 Birkenweg 6, Kindergarten 1138 2 - W3 Z6N 10 | VK1
Abbruch geplant 2023
2.14 Grundstuck 951 3 - SBV 1- MA, BZ | FK4
Herrenmoosweg (Kleinparzelle) 6 Be-
stand
2.15 Grundstiick 1294 3 - SBV 1- MA, BZ | FK4
Herrenmoosweg (Kleinparzelle) 6 Be-
stand

Am Standort 2 «Burgerbeunden» befinden sich unterschiedlichen Nutzungen. Im Vordergrund
steht die Schulanlage Beunden auf der Parz. 722 in der Zone fir 6ffentliche Nutzungen. Die
Schulanlage ist im Verwaltungsvermogen und Bestandteil der Schulraumplanung. Somit ist die
Schulanlage als Prioritat 1 eingestuft.

Die Parz. 929 und 953 sind ebenfalls im Verwaltungsvermdgen. Hier sind eine Spielwiese und
ein Spielplatz platziert und sollen sicher im Kernbestand mittelfristig erhalten bleiben. Sie wur-
den als Prioritat 1 eingestuft.

Die Parz. 802 und 806 mit dem Einfamilienhaus an der Burgerallee 3 sind in der Mischzone A,
Bauzone Bestand und dienen der Stadt Nidau als strategische Reserve. Die Parz. 802 ist unbe-
baut und im Verwaltungsvermégen. Das EFH (Parz. 806) wird vermietet und ist somit Finanzver-
mogen. Da die zukunftige Entwicklung des Gebiets untersucht werden soll, sind beide Parzellen
mit der Normstrategie Kernbestand 4 eingestuft: «<Entwicklungskonzept erstellen».

Am Birkenweg 2 befindet sich auf den Parz. 923 und 1136 eine Zivilschutzanlage in der Misch-
zone A, Bauzone Bestand. Sie sind Bestandteil des Verwaltungsvermoégens und des Kernbe-
stands. Es besteht kein dringender Handlungsbedarf, jedoch soll der zuklinftige Bedarf einer
Zivilschutzanlage abgeklart werden, weswegen die zwei Parzellen mit den Normstrategien VK4
(Parz. 923 inkl. Gebaude) «Entwicklungskonzept erstellen» mit der Prioritat 2 und VK3 (Parz.
1136 mit Einfahrt zur ZSA) «gebrauchstauglich erhalten» mit der Prioritat 3 versehen sind.

Die Parz. 932/1357 ist ein langes, schmales Grundstlck entlang des Beundenrings und gehort
zum Verkehrsraum der Stadt Nidau. Es dient als Béschung zur Bahn. Es besteht kein Hand-
lungsbedarf noch sind zukiinftige Anderungen abzusehen, weswegen es mit der Normstrategie
VK1 «Verwaltungsvermaogen, Kernbestand, langfristig sichern» in der Prioritat 3 versehen ist. Die
Wartehalle der asm AG liegt auf der Parzelle 1246. Dies Parzelle wurde von der Parzelle 932
abparzelliert und ist im Besitz der asm AG.

Am Birkenweg 6, Parz. 1138, befindet sich heute ein Kindergarten in der Z6N 10. Der Kinder-
garten wird im neuen Schulhaus, Beunden Ost integriert und der bestehende Kindergarten wird
2023 abgebrochen. Somit ist das Gebaude mit der Normstrategie VD8 «Verwaltungsvermogen,
Dispositionsbestand, Abbruch» versehen. Das Grundstuck bleibt im Verwaltungsvermoégen im
Kernbestand mit der Normstrategie VK1 «Langfristig sichern» mit der Priorisierung 2, da kein
dringender Handlungsbedarf besteht.

Am Standort 2 am Herrenmoosweg befinden sich weitere zwei Kleinparzellen (951 und 1294).
Diese sind dem Finanzvermodgen zugeordnet und liegen in der Mischzone A, Bauzone Bestand.
Sie sind klein, ungenutzt und besitzen kein reales Entwicklungspotential fir die Stadt. Damit
der zuklnftige Umgang mit den Parzellen geklart werden kann, sind sie mit der Normstrategie
FK4 «Finanzvermoégen, Kernbestand, Entwicklungskonzept erstellen» versehen. Aufgrund des
geringen Handlungsbedarfs wurden sie als Prioritat 3 eingestuft.
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Langfristig sichern

Mittelfristig erhalten
Entwicklungskonzept erstellen
Langfristig sichern

Entwicklungskonzept erstellen

Viorgehen gem. Schulraumplanung (SRP)
Langfristig sichern

Mittelfristig erhalten

Vorgehen gem. Schulraumplanung (SRP)|

-éU L

0 25 50 100 B
IIIIIIl.'-".”'n'r”"".—"

Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt NZ neu Norm-

Nr. ventar strategie

3.1 Lyss-Strasse 32-38, 733 1 schit- ZON ZON 2 VSRP
Schulanlage Weidteile zenswert

3.2 Gotthelfstrasse 12 733 1 erhal- ZON ZON 2 VSRP
Doppelkindergarten tenswert

3.3 Lyss-Strasse 36 A, 733 1 - ZON ZON 2 VSRP
Schopf Schulanlage Weidteile

3.4 Lyss-Strasse 14, 1312 1 - SBV 1-6 sistiert VK2
Tagesschule Anmiete

3.5 Bielstrasse 738 1 - SBV 1-6 sistiert FK2
Robinsonspielplatz

3.6 Reckweg 64 1235 | 1 - usz Grinzone | VK1
Toilettenanlage BZO

3.7 Grundstiick 702 1 - ZON ZON 4 VK1
Guglerstrasse Spielplatz

3.8 Bielstrasse 9 736 2 - Grinzone | Z6N 3 VK1
Buswartekabine

3.9 Bielstrasse/Grenzstrasse/Gug- | 664 3 - w2 MA FK1
lerstrasse, Baurecht an Bauge- BZ2
nossenschaft Daheim

3.10 Bielstrasse/Bernstrasse, Bau- | 734 3 - SBV 1-6 sistiert FK1
recht an Baugenossenschaft
Daheim

3.11 Bielstrasse, 835 3 SBV 1-6 sistiert FK1
Baurecht an Baugenossen-
schaft Daheim

3.12 Bernstrasse, Verkehrsgarten 871 3 ZON sistiert FK4
(Baurecht an unterird. EH)
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Am Standort 3 «Weidteile» befinden sich (wie beim Standort 2 «Burgerbeunden») unterschiedli-
che Nutzungen. Die Schulanlage Weidteile (Parz. 733) ist der Z6N 2 zugeordnet. Die Schulan-
lage ist im Verwaltungsvermogen und Bestandteil der Schulraumplanung. Somit ist die Schulan-
lage als Prioritat 1 eingestuft.

Auf Parz. 1312 an der Lyss-Strasse 14 befindet sich die angemietete Liegenschaft fir die Ta-
gesschule in der in der altrechtlichen Zone flir Sonderbauvorschriften 1-6 (Nutzungsplanung ak-
tuell sistiert). Da momentan keine Veranderungen abzusehen sind, ist die Liegenschaft mit der
Normstrategie VK2 «Verwaltungsvermogen, Kernbestand, mittelfristig erhalten» versehen. Auf-
grund der Nutzung ist es jedoch mit Prioritat 1 eingestuft.

An der Bielstrasse befindet sich der Robinson-Spielplatz auf Parz. 738 in der altrechtlichen
Zone flir Sonderbauvorschriften 1-6 (Nutzungsplanung aktuell sistiert). Als Bestandteil des Fi-
nanzvermogens ohne mittelfristig absehbare Anderungen ist es mit der Normstrategie FK2 «Fi-
nanzvermogen, Kernbestand, mittelfristig erhalten» und aufgrund der Nutzung mit der Prioritat
1 versehen.

An der Zihl am Reckweg 64 befindet sich eine 6ffentliche Toilettenanlage in der Griinzone der
Zihl. Als Bestandteil des Verwaltungsvermégens ohne absehbare Anderungen ist es mit der
Normstrategie VK1 «Verwaltungsvermogen, Kernbestand, langfristig sichern» und aufgrund der
Nutzung mit der Prioritat 1 versehen.

An der Guglerstrasse befindet sich auf Parz. 702 ein Spielplatz in der Z6N 4. Als Bestandteil des
Verwaltungsvermégens ohne langfristig absehbare Anderungen ist es mit der Normstrategie
VK1 «Verwaltungsvermogen, Kernbestand, langfristig sichern» und aufgrund der Nutzung mit
der Prioritat 1 versehen.

Die Parz. 736 an der Bielstrasse 9 in der Z6N 3 ist mit der Normstrategie VK1 «Verwaltungsver-
mogen, Kernbestand, langfristig sichern» mit der Prioritét 2 versehen, da langfristig keine Ande-
rungen abzusehen sind.

Die Baugenossenschaft Daheim hat die Parz. 664, 734 und 835 von der Stadt Nidau im Bau-
recht erworben. Parz. 664 befindet sich in der Mischzone A (Bauklasse 2), die anderen beiden
Parzellen in der Zone fur Sonderbauvorschriften 1-6 (Nutzungsplanung aktuell sistiert). Die Bau-
rechte laufen 2055 bzw. 2038 und 2059 ab. Sie sind somit mit der Normstrategie FK1 «Finanz-
vermogen, Kernbestand, langfristig sichern» und der Priorisierung 3 versehen.

Die Parz. 871 ist der Zone fur Sonderbauvorschriften 1-6 (Nutzungsplanung aktuell sistiert) zu-
gewiesen. Darauf befindet sich der alte Verkehrsgarten, der nicht mehr genutzt wird. Fur die un-
terirdische Einstellhalle wurde das Baurecht von der Stadt Nidau abgegeben. Der Vertrag lauft
bis Ende 2072. Um die zukilinftige Nutzung festzulegen, ist die Parzelle mit der Normstrategie
FK4 «Finanzvermoégen, Kernbestand, Entwicklungskonzept erstellen» versehen.
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Standort

4 - Vorstadt Sid
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt NZ neu Norm-

Nr. ventar strategie

4.1 Hauptstrasse 70 583 1 erhal- WG3 FK4
Brockenstube tenswert

4.2 Hauptstrasse 72 583 1 - WG3 ZPP Vor- FK4
Brockenstube stadt

4.3 Hauptstrasse 74-76 583 1 - WG3 Sud FK4
Einzelgaragen

4.4 Hauptstrasse 78 und 78 A 258 1 schit- WG3, FK4
MFH und Garage (Leerstand) zenswert | USP

4.5 Grundstiick Aalmatten 252 1 - WG3 FK4

Der Standort 4 «Vorstadt Std» umfasst Parz. 583 die Brockenstube an der Hauptstrasse 70 und
72, die Garagen an der Hauptstrasse 74-76, das Mehrfamilienhaus an der Hauptstrasse
78/78A auf der Parz. 258 sowie das unbebaute Grundstick auf der Parz. 252. Alle Parzellen
liegen in der ZPP Vorstadt Sud der Teilgrundordnung «Weiteres Stadtgebiet». Die ZPP Vorstadt
Sid ist fur die Stadt ein wichtiges Entwicklungsareal. Um die zuklnftige Entwicklung des Stand-
orts zu definieren sind alle Liegenschaften mit der Normstrategie FK4 «Finanzvermogen, Kern-
bestand, Entwicklungskonzept erstellen» versehen. Die Objekte befinden sich teilweise in einem
sehr schlechten Zustand. Dazu sind sie mit denkmalpflegerischen Auflagen versehen. Somit
wird der Handlungsbedarf als dringend betrachtet und der Standort ist somit in der Prioritat 1
eingestuft.
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Standort 5 - ZPP 5 / Bahnhof
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- Nz Norm-
Nr. ventar strategie
5.1 Grundstuck 187 1 - ZPP 5, VK1
Bahnhofgebiet TGO Altstadt
Buswendeplatz, Bahnareal
5.2 Hauptstrasse 73 147 1 schit- ZPP 5, VK1
Gemeindebibliothek/ zenswert | TGO Altstadt +
Sitzungszimmer (59%) Bauzone B-A +
und Bauzone K
5.3 Hauptstrasse 73 147 1 schit- ZPP 5, FK1
Alterswohnungen (41%) zenswert | TGO Altstadt +
Bauzone B-A +
und Bauzone K
5.4 Hauptstrasse 75, Bliroge- 393 1 - ZPP 5, VK1
baude TGO Altstadt +
Abbruch geplant Bauzone K
5.5 Grundstiick 137 1 - ZPP 5, FK1
Bahnhofgebiet TGO Altstadt

Der Standort 5 «ZPP / Bahnhof» ist der ZPP 5 der Teilbauordnung Altstadt zugeordnet. Am
Standort befinden sich unterschiedliche Nutzungen. Aufgrund der Entwicklung des asm-Bahn-
hofs lauft momentan ein Geschaft betreffend Landabtausch.

In der Liegenschaft der Hauptstrasse 73 auf Parz. 147 befinden sich einerseits die Gemeinde-
bibliothek und das Sitzungszimmer der Stadtverwaltung im Verwaltungsvermégen, sowie auch
vermietete Alterswohnungen im Finanzvermégen. Es sind zuklinftig keine langfristigen
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Veranderungen der Nutzungen vorgesehen. Somit ist die Liegenschaften mit den Normstrate-
gien VK1 bzw. als FK1 «V/FK1 Verwaltungsvermogen/Finanzvermégen, Kernbestand, langfristig
sichern» versehen.

Auf Parz. 393, Hauptstrasse 75, wird das Gebaude im Zuge der vorgesehenen Entwicklung im
Gebiet ZPP 5 abgebrochen. Somit ist das Gebaude mit der Normstrategie VD8 «Verwaltungsver-
mogen, Dispositionsbestand, Abbruch» versehen. Das Grundstiick bleibt im Verwaltungsvermo-
gen im Kernbestand mit der Normstrategie VK1 «Langfristig sichern» mit der Priorisierung 1.
Das Grundstuck wird im Zusammenhang mit der ZPP 5 Bahnhof (Teilgrundordnung Altstadt)
weiterentwickelt.

Die Parz. 137 ist unbebaut und dient heute als Parkplatz, Grinflache und multifunktionaler
Platz. Es sind zukunftig keine langfristige Veranderung der Nutzungen vorgesehen. Die Liegen-
schaft ist somit mit der Normstrategie FK1 «Finanzvermdgen, Kernbestand, langfristig sichern»
versehen.

Aufgrund der Nutzungen sind alle Liegenschaften mit der Prioritat 1 eingestuft.
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Standort 6 - Schulgasse
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt | NZ neu Norm-
Nr. ventar strategie
6.1 Schulgasse 2 33 2 schit- ZON MB VK1
Gemeindehaus zenswert BZ B-A
6.2 Mittelstrasse 3 38 2 schit- Kern- | MB VK1
altes Spritzenhaus zenswert | zone BZ B-A
(Verwaltung)
6.3 Schulgasse 15 34 2 schit- Kern- | MB, BZ B-A FK1
Wohnhaus /Stadt- zenswert | zone Griinzone
verwaltung BZ K
6.4 Schulgasse 21 35 2 schit- Kern- | MB, BZ B-A FK1
Wohnhaus / EG zenswert | zone | Griinzone
Gewerbe BZK
6.5 Schulgasse 4-8, 9 349-012- 3 - Kern- | MB FK1
Einstellhallen- 5/6/7/8/9/ zone BZ B-V
platze, Stockwer- 10/11/12/21
keigentum

Der Standort 6 «Schulgasse» dient in erster Linie der Stadtverwaltung. Die Liegenschaften an
der Parz. 33, Schulgasse 2 und Parz. 38, Mittelstrasse 3 (beide in Mischzone B, Bauzone B-A)
sind dem Verwaltungsvermogen zugeordnet. Hier befindet sich die Stadtverwaltung (Schulgasse
2) und das Spritzenhaus (Mittelstrasse 3). Die Liegenschaften an der Schulgasse 4-8 (Parz.
349), 15 (Parz. 34) und 21 (Parz. 35) sind hingegen dem Finanzvermdgen zugeordnet. Ein Teil
der Stadtverwaltung befindet sich an der Schulgasse 15. Die Ubrigen Nutzungen werden ver-
mietet (Wohnen, Gewerbe, Parkplatze). Da langfristig keine Nutzungsanderungen vorgesehen
sind, sind die Liegenschaften an diesem Standort mit den Normstrategien VK1 bzw. FK1
«V/FK1 Verwaltungsvermoégen/Finanzvermoégen, Kernbestand, langfristig sichern» versehen.
Aufgrund des geringen Handlungsbedarfs sind die Liegenschaften hauptsachlich mit der Priori-
tat 2 eingestuft.
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Standort 7 -Strandweg
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt NZ neu Norm-

Nr. ventar strategie

7.1 Grundstick Strandweg 392 2 - ZON MA VK2
Grlnanlage Bz3

7.2 Grundstick Strandweg 395 2 - WG3 MA VK2
Grlnanlage Bz3

7.3 Grundstick Strandweg 1 1114 2 - ZON MA VK1

Bz 3

7.4 Strandweg 1 301 2 schit- Z6N MA VK1
Kindergarten/Ludothek/ zenswert BZ3
franz. Bibliothek.

7.5 Strandweg 1la 301 2 schit- ZON MA VK1
Kindergarten / Wehrturm Teil zenswert BZ3
der Stadtmauer

Die Liegenschaften am Standort 7 «Strandweg» sind aufgrund der Nutzung als Kindergarten, Lu-
dothek und franz. Bibliothek Bestandteile des Verwaltungsvermoégens. Alle Parzellen befinden
sie sich in der Mischzone A mit Bauzone 3. Mittel- und langfristig sind keine Nutzungsanderun-
gen vorgesehen. Somit wurden die Liegenschaften mit Grinanlagen (Parz. 392/395) mit der
Normstrategie VK2 «Verwaltungsvermoégen, Kernbestand, mittelfristig erhalten» versehen. Die
restlichen Liegenschaften wurden mit der Normstrategie VK1 «Verwaltungsvermogen, Kernbe-
stand, langfristig sicher» segmentiert. Alle Liegenschaften wurden mit der Prioritat 2 eingestuft.



Stadt Nidau e Immobilienstrategie e Anhang e November 2021 45

Standort 8 -Schlossstrasse
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt NZ neu Norm-

Nr. ventar strategie

8.1 Schloss-Strasse 13 1250 1 erhal- GI2 MB FK1
(Vermietet) tenswert BZ3

8.2 Schloss-Strasse 13A 1250 1 - GI2 MB FK1
(Vermietet) BZ3

8.3 Schloss-Strasse 15 377 1 schit- GI2 MB FK1
(Vermietet) zenswert BZ3

8.4 Grundstiick 42 1 - GI2 sistiert FK1
Dr. Schneiderstrasse
(Pumpwerk Seewasser-
nutzung)

Die Liegenschaften am Standort 8 «Schlossstrasse» sind vermietet und somit Bestandteile des
Finanzvermdégens. Mit Ausnahme des Grundstuicks 42 (Nutzungszone Gewerbe Industrie 2,
neue Nutzungsplanung sistiert) befinden sich alle Objekte in der Mischzone B mit Bauzone 3.
Die neue Warmeerzeugung mit Seewassernutzung des Energieverbunds Bielersee AG wird zu-
kunftig an dem Standort untergebracht. Alle Liegenschaften sind somit mit der Normstrategie
FK1 «Finanzvermégen, Kernbestand, langfristig sichern» und mit der Prioritat 1 versehen.
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Standort 9 - Strandbad Nidau
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauinven- | NZ alt NZ neu Norm-
Nr. tar strategie
9.1 Grundsttick 1147 1 - Griinzone | sistiert VK1
Spychigerareal Land
9.2 Grundstlick Seeanstoss 1325 |1 - ZON sistiert VK1
im Gebiet Mihleruns
9.3 Erlenweg 40-66 20 1 schit- ZON / sistiert VK1
Strandbad zenswert Griinzone
inkl. Parkplatz, Wald, Wege
9.4 Strandweg 35-39 20 1 - ZON / ZON 7 VK4
Werkhof Griinzone
9.5 Strandweg 33 20 1 - ZON / ZON 8 VK4
Trafo Griinzone

Die Liegenschaften am Standort 9 «Strandbad Nidau» sind alle dem Verwaltungsvermogen zu-
geordnet. Die Parzellen befinden sich in der Zone fir 6ffentliche Nutzungen und in der (altrecht-
lichen) Griinzone. Die Liegenschaften am Strandweg 35- 39 resp. 33 sind den neuen Z6N 7 und
ZON 8 der Teilgrundordnung «Weiteres Stadtgebiet» zugeordnet. Ausser dem Werkhof am
Strandweg 35-39 und der Trafostation am Strandweg 33 sind die Objekte mit der Normstrate-
gie VK1 «Verwaltungsvermogen, Kernbestand, langfristig sichern» versehen. Der Werkhof und
der Trafostation sind aufgrund des relativ schlechten Gebaudezustands und veralteter Struktur
der Gebaude mit der Normstrategie VK4 «Verwaltungsvermogen, Kernbestand, Entwicklungs-
konzept erstellen» versehen. Alle Liegenschaften sind aufgrund der Nutzung und des Hand-

lungsbedarfs als Prioritat 1 eingestuft.



Stadt Nidau e Immobilienstrategie e Anhang ¢ November 2021 47

Standort 10 - Gebiet AGGLOlac/Alpha Halle
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt NZ neu Norm-

Nr. ventar strategie

10.1 Dr. Schneiderstrasse 92, 525 1 erhal- GI2 sistiert FK2
Wehrdienstmagazin (20%) tenswert

10.2 Dr. Schneiderstrasse 92, 525 1 erhal- GI2 sistiert FK2
Gewerbe- u Lagerhalle (80%) tenswert

10.3 Schloss-Strasse 21 525 1 - GI2 sistiert FK3

10.4 Schloss-Strasse 12, 1268 1 - W3 sistiert FK2
Wohnhaus

10.5 Mduhlerunsweg 6 1252 1 - GI2 sistiert FK3
Mdller-Halle

10.6 Grundsttick 17 1 - W3 sistiert FK2
Schloss-Strasse/Parzelle 17

10.7 Dr. Schneiderstrasse 3 40 1 - Gl1 sistiert FK2
Lagerhalle

10.8 Grundstiick (Baurecht) 66 1 erhal- Gl1 sistiert FK1
Lago Lodge tenswert
Uferweg 5/5A, Zum See AG

Die Liegenschaften am Standort 10 «Gebiet AGGLOlac/Alpha Halle» sind alle Bestandteile des
Finanzvermdégens. Ausser Parz. 66 sind alle Objekte am Standort 10 an Dritte vermietet. Auf-
grund der Wichtigkeit des Standorts als strategische Reserve fur die Stadt Nidau sowie auf-
grund des Handlungsbedarfs im Zusammenhang mit dem Zustand der Gebaude sind alle Lie-
genschaften als Prioritat 1 eingestuft. Die Planungsvorlage zur Teilgrundordnung AGGLOlac
wurde im Frihjahr 2021 vom Stadtrat Nidau abgelehnt. Aus diesem Grund gelten weiterhin die
altrechtlichen Bestimmungen der Nutzungsplanung.
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Das Gebaude an der Dr. Schneiderstrasse 92 auf Parz. 525 liegt in der (altrechtlichen) Ge-
werbe- und Industriezone 2 und ist sanierungsbeduirftig. Das Objekt dient hauptsachlich als Ein-
stellhalle fur Fahrzeuge und Boote. Somit ist das Objekt mit der Normstrategie FK2 «Finanzver-
mogen, Kernbestand, mittelfristig erhalten« versehen.

Die Nutzung der Halle an der Schloss-Strasse 21 ist momentan nur kurzfristig gesichert. Somit
ist die mit der Normstrategie FK3 «Finanzvermdgen, Kernbestand, gebrauchstauglich erhalten»
versehen.

Die Nutzung des Wohnhauses an der Schlossstrasse 12 auf der Parz. 1268 in der (altrechtli-
chen) Wohnzone W3 ist mittelfristig gesichert. Somit ist dies mit der Normstrategie FK2 «Finanz-
vermogen, Kernbestand, mittelfristig erhalten« versehen.

Die Parz. 1252 am Muhlerunsweg 6 liegt in der (altrechtlichen) Gewerbe- und Industriezone 2.
Die Nutzung der Muller-Halle als Einstellhalle flr Boote ist nur kurzfristig gesichert. Somit ist die
mit der Normstrategie FK3 «Finanzvermdgen, Kernbestand, gebrauchstauglich erhalten» verse-
hen.

Die Parz. 17 an der Schlossstrasse in der (altrechtlichen) Wohnzone W3 ist unbebaut und wird
heute als Abstellplatz fir Boote genutzt. Die Nutzung ist mittelfristig gesichert, weshalb die Parz.
mit der Normstrategie FK2 «Finanzvermdgen, Kernbestand, mittelfristig erhalten« versehen ist.

Die Lagerhalle auf Parz. 40 an der Dr. Schneiderstrasse 3 wird heute als Kulturhalle genutzt.
Die Nutzung ist mittelfristig gesichert und die Parz. ist somit mit der Normstrategie FK2 «Finanz-
vermogen, Kernbestand, mittelfristig erhalten« versehen. Die Parz. befindet sich in der Ge-
werbe- und Industriezone 1.

Die Parz. 66 liegt in der (altrechtlichen) Gewerbe- und Industriezone 1 und ist im Baurecht an
die Firma «Zum See AG» abgegeben. Das Baurecht lauft bis Ende 2078. Somit ist die Parz. mit
der Normstrategie FK1 «Finanzvermoégen, Kernbestand, langfristig sichern» versehen.
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Standort 11 - Aalmattenweg
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- NZ alt NZ neu Norm-
Nr. ventar strategie
11.1 Aalmattenweg 46 766 2 - Z6N Z6N 5 VSRP
Kindergarten/
Kindertagesstadte
11.2 Grundstiick 767 2 - Z6N Z6N 5 VK4
Aalmattenweg
Sportplatz / Spielplatz

Am Standort 11 «Aalmattenweg» befinden sich die zwei Parzellen 766 und 767 im Verwaltungs-
vermaogen. Sie liegen in der ZON 5. Auf Parz. 766 ist ein Kindergarten, nebenan auf der Parz.
767 ein Sport- und Spielplatz. Die Parz. 766 ist Bestandteil der Schulraumplanung. Bei Parz.

767 ist die Normstrategie VK4 «Verwaltungsvermogen, Kernbestand, Entwicklungskonzept er-
stellen» vorgesehen.
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Standort 12 - Kanalweg
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Objekt | Bezeichnung Parz. Prio. Bauin- NZ alt NZ neu Norm-
Nr. ventar strategie
12.1 Unterer Kanalweg 19 | 439 1 erhal- w2/ MA, BZ 2 VK4
Kindertagesstatte tenswert | Grinzone | (USP, Gberbautes
Gebiet a und b)

Auf Parz. 439 am Unteren Kanalweg 19 ist eine Kindertagesstatte untergebracht. Sie liegt im
Geltungsbereich des Uferschutzplans und ist der Mischzone MA resp. Bauzone 2 zugeordnet.
Die zukunftige Nutzung dieses Standorts ist momentan nicht klar, weswegen die Parz. mit der
Normstrategie VK4 «Verwaltungsvermogen, Kernbestand, Entwicklungskonzept erstellen» und
die Prioritat 1 vorgesehen ist.
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Standort 20 - Ubrige Standorte Gemeinde Nidau
Die Detailkarte zu den Standorten 20 siehe weiter hinten.

Objekt Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- | NZ alt NZ neu Norm-
Nr. ventar strate-
gie
20.1 Hofmattenstrasse 2 151 2 - Grinzo | Z6N 1 VK4
Pumpwerk, Lager- und ne
Einstellraum
20.2 Hauptstrasse 88A 804 2 - Arbeits- | A, BZA1 VK1
Buswartekabine zone
20.3 Hauptstrasse 117A 5 2 - keine MB, BZ 3 (USP, | VK1
Buswartekabine Angabe | Uberbautes Ge-
biet a und b)
20.4 Hauptstrasse 7B 49 2 - keine ZO6N Denkmal, | VK1
Buswartekabine Angabe | BZO
TGO Altstadt
20.5 Grundstiick 756 3 - W2 MA, BzZ2 VK4
Genossenschaftsstrasse
Spielplatz
20.6 Grundstiick 61 3 - W2 MB, BZ2 VK4
Hofmatten
20.7 Hauptstrasse 2A Lager- 50 3 - keine MB, BZB-S, VK1
raum (ehem. WC Angabe | Teilbauord-
Schloss) nung Altstadt
20.8 Allmendstrasse 48, 220 3 - ZON ZON 11 VK1
Buswartekabine
20.9 Weyermattstrasse 4A 316 2 - Kern- MA, BZ 3, Teil- | VK4
Velostander zone bauordnung
(Geschl. | Altstadt
Bauw.)
20.10 Weyermattstrasse 5 1067 | 3 - Kern- ZPP 1.1, Teil- FK1
Kehrichtwagengarage zone bauordnung
(Geschl. | Altstadt
Bauw.)
20.11 Gerberweg, 26 3 - WG 3 MA, BZ3 FK1
Baugenossenschaft Da-
heim
20.12 Grundstiick (Baurecht) 540 3 - WG 3 MA, BZ3 FK1
Gerberweg,
Baugenossenschaft Da-
heim
20.13 Grundstiick (Baurecht) 545 3 - WG 3 MA, BZ3 FK1
Gerberweg,
Baugenossenschaft Da-
heim
20.14 Grundstiick (Baurecht) 302 3 - WG 3 MA, BZ3 FK1
Stadtgraben 10
Baugeno. Daheim
20.15 Grundstiick (Baurecht) 1097 | 3 - ZON ZON 12 FK1
Allmendstrasse,
Stiftung PTA
20.16 Grundstiick (Baurecht) 907 3 - W3 MB, BZ3 FK1
Wohnhaus (EFH),
Fam. Solimeo

51
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Die Liegenschaften am Standort 20 «Ubrige Standorte Gemeinde Nidau» sind hauptséachlich
Kleinparzellen und Parzellen, die im Baurecht abgegeben wurden. Sie liegen an verschiedenen
Orten in der Gemeinde Nidau. Die Liegenschaften sind im Verwaltungs- und Finanzvermégen
und liegen in verschiedenen Nutzungszonen (siehe Tabelle). Der Hauptanteil der Liegenschaf-
ten sind mit den Normstrategien VK1 oder FK1 versehen «Verwaltungs- bzw. Finanzvermaogen,
Kernbestand, langfristig sichern». Bei den Parz. 151, 756, 61 und 316 ist die zukunftige Nut-
zung nicht gesichert. Diese sind mit der Normstrategie VK4 «Verwaltungsvermaogen, Kernbe-
stand, Entwicklungskonzept erstellen» versehen. Die Parzellen sind je nach Dringlichkeit mit der
Prioritat 2 oder 3 eingestuft.

Standort 30 - Ubrige Standorte ausserhalb Gemeinde Nidau
Die Detailkarte zu den Standorten 30 siehe weiter hinten.

Objekt Bezeichnung Parz. Prio. | Bauin- | NZ alt NZ neu Norm-

Nr. ventar strategie

30.1 Erlenweg 34; Ipsach 72 2 - UeO See- UeO See- | VK4
altes Pumpenhaus zone zone

30.2 Erlenweg 32, Ipsach, Gar- | 26 3 - UeO See- UeO See- | VK1
derobengeb./Sportplatze zone zone

30.3 Grundstuck (Baurecht) 26 3 - UeO See- UeO See- FK1
Erlenweg, Ipsach, FC Nidau zone zone

30.4 Wehrstrasse 52 1254 | 3 - ZSF Nr. 1 ZSFNr.1 | VK3
Schutzenhaus Spars, Port

30.5 Aegertenstr. 60 1255 | 2 - ZSF Nr. 1 ZSFNr.1 | VK3

Scheibenstand (Land BR)
(Ant. Nidau 3/6), Port

30.6 Grundstuck (Kulturland) 243 3 - Lwz Lwz FK1
Auf der Hueb, Port

30.7 Grundstuck (Kulturland) 237 3 - Lwz Lwz FK1
Hueb-Birlig, Bellmund

30.8 Grundstuck (Kulturland) 549 3 - Lwz Lwz FK1
Hueb-Birlig, Bellmund

30.9 Grundstuck (Kulturland) 509 3 - Lwz Lwz FK1
Aufgehndacker, Bellmund

30.10 Grundstuck (Kulturland) 37 3 - Lwz Lwz FK1
Spitzacker, Bellmund

30.11 Grundstuck (Kulturland) 853 3 - Lwz Lwz FK1
Aufgehndacker, Bellmund

30.12 Grundstuck (Kulturland) 854 3 - Lwz Lwz FK1

Aufgehndacker, Bellmund

Die Liegenschaften am Standort 30 «Ubrige Standorte ausserhalb der Gemeinde Nidau» sind
hauptsachlich Kleinparzellen und Parzellen, die im Baurecht oder in Pacht abgegeben wurden,
die an verschiedenen Orten ausserhalb der Gemeinde Nidau verteilt sind (Bellmund, Ipsach,
Port). Die Liegenschaften sind im Verwaltungs- und Finanzvermégen und liegen in verschiede-
nen Nutzungszonen. Die Hauptanteil der Liegenschaften sind mit den Normstrategien VK1 oder
FK1 versehen «Verwaltungs- bzw. Finanzvermoégen, Kernbestand, langfristig sichern».

Bei den Parz. 1254 und 1255 ist die zuklnftige Nutzung nur kurzfristig gesichert. Diese sind
mit der Normstrategie VK3 «Verwaltungsvermoégen, Kernbestand, Gebrauchstauglich erhalten»
versehen.

An der Parz. 72 ist die zukunftige Nutzung unklar, weswegen die Parz. mit der Normstrategie
VK4 «Verwaltungsvermogen, Kernbestand, Entwicklungskonzept erstellen» versehen

Die Parzellen sind je nach Dringlichkeit mit der Prioritat 2 oder 3 eingestuft.
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Normstrategie nach Grundstiicken
Ubersichtskarte Standorte 20 und 30

Legende
1.1/1.1 Objekt Nr. Gebdude / Parzelle

Normstrategie Parzelle
|:| - Langfristig sichern
|:| - Langfristig sichern

|:| VK4 Entwicklungskonzept erstellen
Normstrategie Hochbauobjekt

- - Langfristig sichern
- - Langfristig sichern
- - Gebrauchstauglich erhalten

- VK4 Entwicklungskonzept erstellen

Massstab 1:10'000
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Anhang 3: Ubersichtsplan mit Standortbezeichnungen, VV/FV
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Finanz- / Verwaltungsvermogen
hach Grundstlicken

Ubersichtskarte

Legende

- Finanzvermogen

- Verwaltungsvermogen

Massstab 1:6'500
30. November 2021
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