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Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Das Wichtigste in Kiirze

Mit dem Projekt AGGLOlac wollen die Stadte Biel und Nidau das Gebiet zwischen der Zihl, dem
Nidau-Buren-Kanal und dem Schloss Nidau sowie die seit der Expo.02 weitgehend brachliegenden
Flachen entlang der Dr.-Schneider-Strasse aufwerten und entwickeln. Ein wichtiges Anliegen der
Stadte besteht darin, die Uferzone attraktiver zu gestalten, damit sie von der Bevolkerung
ganzjahrig besser genutzt werden kann. Durch die geplanten Massnahmen soll eine Licke im
Naherholungsgebiet der Bielerseebucht zwischen Vingelz und Ipsach geschlossen werden. Die
ganze Bevolkerung soll von der Neugestaltung der offentlichen Flachen und von den besseren
Zugangen an den See profitieren. Damit hat das Projekt das Potenzial, die Lebensqualitat in der
gesamten Agglomeration zu verbessern und die Standortattraktivitdt zu erhéhen.

Die Gestaltung der Flachen und Infrastrukturen fur die Offentlichkeit erfordert grosse Investitionen.
Gedeckt werden sie vollumfanglich mit dem Erlés aus der EinrAumung von Baurechten und dem
Verkauf von Bauland in jenem Teil des Areals, der zwischen dem Freiraumgurtel am Ufer und dem
bestehenden Siedlungsraum liegt. Dort plant Nidau in Zusammenarbeit mit der Stadt Biel die
Entwicklung eines Wohnquartiers nach den Kriterien der 2000-Watt-Gesellschaft fir rund 1700
Bewohnerinnen und Bewohner. 18 Prozent des neu entstehenden Wohnraums sind dabei dem
gemeinnitzigen Wohnungsbau vorbehalten. Umgesetzt wird diese Planung durch die
Projektentwicklerin und Investorin Mobimo AG. Das Konzept des neuen Seequartiers ist das
Resultat eines 2013 international ausgeschriebenen Ideenwettbewerbs mit anschliessender
Testplanung. Damit das Vorhaben realisiert werden kann, muss die Stadt Nidau ihre baurechtliche
Grundordnung im Gebiet AGGLOIlac sowie den Uferschutzplan See anpassen. Dartber hinaus
muissen die Partner Nidau, Biel und die Mobimo AG die rechtlichen und finanziellen
Voraussetzungen fiir die Realisierung von AGGLOIlac schaffen und vertraglich sichern.

Als Eigentiimer der meisten Grundstlicke im Perimeter AGGLOIac wollen Nidau und Biel den neuen
Erholungsraum am See gemeinsam gestalten sowie langfristig unterhalten. Dazu bilden die beiden
Stadte einen Gemeindeverband, dem sie ihre Grundstiicke in diesem Gebiet sowie die mit den
Grundstlicken verbundenen Aufgaben Ubertragen.

Mit dem vorliegenden Geschaft beantragt der Gemeinderat dem Stadtrat, die zur Umsetzung des
Projekts AGGLOlac erforderlichen Beschlisse zu fallen.
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1. Ausgangslage und Ziele

Entwicklungsvision

Mit AGGLOIlac beabsichtigen Biel und Nidau eine zukunftsgerichtete Entwicklung, deren
Bedeutung Uber die Stadtgrenzen hinaus reicht. Hauptziele sind die Erschliessung und Aufwertung
der Seeuferzone als Naherholungsraum fiir die Bevoélkerung der Agglomeration sowie die
Entwicklung eines Wohnquartiers fur rund 1700 Bewohnerinnen und Bewohner. Damit ist
AGGLOIlac das bedeutendste Stadtentwicklungsprojekt der vergangenen Jahrzehnte in der
Agglomeration. Beim fraglichen Gebiet handelt es sich zudem um die letzte grosse Baulandreserve
in Nidau und die grésste Baulandreserve im Agglomerationskern. Sie befindet sich zu grossen
Teilen im Eigentum der Stadt Biel.

AGGLOIlac steht fir die Vision eines Quartiers, das die Stadt naher an den See bringt respektive
die Distanz zwischen Siedlungsraum und Naherholungsgebiet vermindert. Das geplante
Seequartier wird den Wirtschafts- und Lebensraum Biel/Nidau nachhaltig aufwerten, indem
urbanes Leben in Zukunft ganzjahrig an einer zentralen Lage mit aussergewoéhnlichen
Standortqualitaten stattfindet, wo sich Wohnen, Arbeit und Freizeit optimal verbinden lassen.

Expo-Areal — Lage mit grossem Potenzial

Die im 19. Jahrhundert entstandenen Uferzone zwischen den Stadtzentren von Nidau und Biel
sowie dem Bielersee wurde bis zur Expo.02 vor allem gewerblich und industriell genutzt. Dazu
kamen im Verlauf der Zeit diverse Freizeitnutzungen, etwa die Freibdder Nidau und Biel,
Hafenanlagen oder die Parkanlage Strandboden in Biel. Bis heute profitieren beide Stadte aber
deutlich weniger von ihrer Lage an einem grossen Gewasser als andere Schweizer Stadte. Vor
allem im Winterhalbjahr ist die Bielerseebucht fiir die breite Bevdlkerung wenig attraktiv. Zudem
fehlt es an praktischen und einladenden Zugangen ans Wasser. Anlasslich der Expo.02 entdeckte
die Agglomeration das grosse Potenzial dieser noch weitgehend brachliegenden Flachen. Mit
AGGLOIac soll dieses Potenzial nun besser genutzt werden.

Das Hauptanliegen von AGGLOIlac ist die Erweiterung und Aufwertung der offentlichen Flachen am
See in Verbindung mit der Schaffung von Wohnraum. Dahinter steht die Uberzeugung, dass
hochwertige Erholungsraume in der Nahe des Zentrums unerldsslich sind fur die Lebensqualitat
der Bevolkerung und die Standortattraktivitat der Agglomeration. Dies gilt umso mehr, als dass im
Gebiet stdwestlich des Bieler Bahnhofs mit dem geplanten Campus der Berner Fachhochschule
und dem Switzerland Innovation Park eine dynamische Entwicklung eingesetzt hat, die auch neue
Bedurfnisse schaffen wird — insbesondere nach attraktivem Erholungsraum. AGGLOIac ist die
stadtebauliche Antwort auf diese erfreuliche Entwicklung.

AGGLOIlac war von Beginn weg darauf angelegt, die Stadt «an den See zu bringen», ohne das
Landschaftsbild und schutzwirdige Naturwerte in unerwinschter Weise zu beeintrachtigen. Das
vorliegende Projekt wird das Seeufer weiterhin als Freiraum fiir die Offentlichkeit zugénglich
erhalten. Der rickwartige Teil soll mit angemessener urbaner Dichte Uberbaut werden. Gleichzeitig
wird der ufernahe Freiraumgurtel im Vergleich zu heute vergrdssert und aufgewertet, damit ihn die
Bevolkerung optimal nutzen kann.

Investitionen in ein attraktives Seeufer

Die Aufwertung des Erholungsraums am See ist nur mit grossen Investitionen moglich. Nidau und
Biel werden mehr als CHF 40 Millionen in die 6ffentlichen Infrastrukturen investieren. Vorgesehen
ist die Schaffung einer Parklandschaft zwischen den beiden Freibadern, in der sich vielfaltige
Bedurfnisse befriedigen lassen. In der Mitte des sich von der Zihl bis zum Nidau-Biren-Kanal
erstreckenden Freiraumgurtels befindet sich der Barkenhafen, der bis zur Dr.-Schneider-Strasse
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verlangert wird. Hier findet stadtisches Leben zukinftig direkt am Wasser statt — mit Restaurants,
einem Hotel, Wohnhausern, kleinen Laden und Ateliers. Als echte «Marina» verfigt der neue
Barkenhafen zudem Uber grosszlgige oOffentliche Aufenthaltsflachen und moderne
Hafeninfrastrukturen.

Zum Bieler Strandbad hin erhalt der Freiraumgurtel den Charakter einer urbanen Parkanlage mit
diversen Platzen, einer breiten Promenade, einer grossen Rasenflache mit Spielplatz sowie
Sportanlagen im Strandbadareal. Sudwestlich des Barkenhafens befindet sich eine Flache, die
vielseitig genutzt werden kann — beispielsweise fir kulturelle Veranstaltungen, Markte oder Public
Viewing. Daran schliesst sich in einer zunehmend naturnahen Umgebung das Seemattel
(«Hundematteli») an, das seinen Charakter grundsatzlich beibehalten wird. Dank einem
praktischen Wegnetz, flachen Badestranden, einem Badesteg sowie neuen Infrastrukturen
(Toiletten, Sitzbanke, Grillstellen etc.) kann die Bevdlkerung besser als heute von diesem
naturnahen Erholungsraum profitieren. Der Auenwald beim Seematteli wird als wichtiger Standort
seltener Pflanzen und Tiere aufgewertet und besser vor Beeintrachtigungen geschitzt.

Ein urbanes Quartier von hoher Qualitit

Hohe Anforderungen stellen die Stadte auch an die Entwicklung des bebauten Teils des AGGLOlac-
Areals. Zwischen dem Freiraumgurtel am Ufer und dem Schloss soll ein Quartier mit dem fur
stadtische Verhaltnisse typischen Nutzungsmix von Wohnen, Arbeiten und Freizeit sowie einer
hohen Nutzungsdichte entstehen. Das stadtebauliche Gerist bilden die offentlichen und
halboffentlichen Rdume am Barkenhafen und zwischen den Wohnhdusern. Sie machen das
Quartier durchlassig und gewahrleisten zahlreiche Zugange zum Seeufer, zum Schlosspark und zu
den benachbarten Quartieren. Fur ein lebendiges Erscheinungsbild und damit ein angenehmes
Wohnumfeld sorgen variable Gebaudehdéhen (meistens 5 bis 8 Stockwerke), abgeknickte
Gebaudezeilen (Gwerdtmatte), vorwiegend griine Aufenthaltsraume zwischen den Hausern und
gemeinschaftliche = Dachterrassen. Mit qualitatssichernden  Massnahmen  (fachliches
Begleitgremium, Wettbewerbe oder Studienauftrdge) werden die Stadte eine hochwertige
Architektur und Gestaltung der Bauten und der o6ffentlichen Raume im Seequartier sicherstellen,
die der Lage und Bedeutung des Orts gerecht werden.

Weitere Ziele sind die 6kologische und die soziale Nachhaltigkeit. Das Quartier soll in Bezug auf
den Energie- und Ressourcenverbrauch Standards erfiillen, mit denen die Ziele der 2000-Watt-
Gesellschaft erreicht werden koénnen. Die gute Erschliessung des Areals mit dem o&ffentlichen
Verkehr sowie seine Nahe zu den Stadtzentren von Nidau und Biel ermdglichen es den zuklnftigen
Bewohnerinnen und Bewohnern, auf das Auto weitgehend zu verzichten — genauso wie den
Besucherinnen und Besuchern des Quartiers. Die Zahl der Anwohnerparkplatze wird sich daher im
unteren Bereich der Normen bewegen. Zudem wird das ganze Areal — mit Ausnahme der Dr.-
Schneider-Strasse sowie der Zufahrten zum Barkenhafen und zu den unterirdischen
Parkierungsanlagen — an der Oberflache autofrei sein. Um die soziale Durchmischung zu foérdern,
ist fast ein Funftel der Nutzungsflache fir Trager des gemeinniitzigen Wohnungsbaus reserviert,
die ihre Wohnungen nach dem Prinzip der Kostenmiete bewirtschaften.

Machbar und finanzierbar

Im friiheren Expo-Areal und in der Nidauer Seeuferzone bietet sich Nidau und Biel die Gelegenheit,
ihren Siedlungsraum auf die aktuellen und zukinftigen Bedlrfnisse der Agglomeration abgestimmt
zu entwickeln. Die Spielrdume, die das Geldnde dank seiner zentralen Lage, seiner Grésse und
seiner Brachflachen bietet, gilt es zu nutzen. AGGLOlac tut dies auf zukunftsweisende Art und
Weise. Als grosse Herausforderungen erwiesen sich wahrend der Planung Faktoren wie die
Archdologie, der Ortsbildschutz oder die Finanzierbarkeit. Die gemeinsamen Anstrengungen der
Partner Nidau, Biel und Mobimo AG flihrten schliesslich zu einem Projekt, mit dem die Stadte ihre
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urspringlichen Ziele verwirklichen kénnen und das trotz anspruchsvoller Rahmenbedingungen
finanzierbar ist.

Mit einem erwarteten Mehrertrag bei der Einkommenssteuer von jahrlich rund CHF 3,5 Mio. wirkt
sich die mit AGGLOIlac beabsichtigte Entwicklung auch direkt auf die Gemeindefinanzen von Nidau
aus. Diesen zusatzlichen Einnahmen stehen verschiedene Mehrausgaben gegenuber, namentlich
fur Lastenausgleichszahlungen in den Bereichen 6ffentlicher Verkehr und Soziales sowie fiir den
Unterhalt der neuen 6ffentlichen Infrastrukturen. Hohere Kosten werden auch im Bildungsbereich
prognostiziert, da im neuen Quartier am See voraussichtlich auch etwa 200 zusatzliche Kinder im
schulpflichtigen Alter leben werden (davon 30 franzésischsprachige, welche die Bieler Schulen
besuchen). Mit der 2016 initiierten Schulraumplanung hat Nidau bereits auf die unabhangig von
AGGLOIac ohnehin steigenden Schilerzahlen und die zusatzlichen Raumbedurfnisse infolge
neuer Unterrichtsformen reagiert. Ein erster Ausbauschritt ist mit dem geplanten Erweiterungsbau
Beunden Ost bereits in die Wege geleitet. Ob und wann die Stadt ihr Schulraumangebot noch
weiter ausbauen muss, hangt insbesondere auch von der Entwicklung in den Gemeinden des
Schulverbands Nidau (Sekundarstufe 1) ab.

Nach Abzug der Mehrausgaben verbleibt Nidau gemass den vorliegenden Berechnungen ein
jahrlicher Zusatzertrag von rund CHF 1 Mio., was etwa einem Steueranlagezehntel entspricht.

2. Planungskontext

Erholungsflachen und Wohnraum

Seit einigen Jahren verzeichnet die Agglomeration ein wirtschaftliches Wachstum und eine stete
Zunahme der Wohnbevolkerung. Die Entwicklung muss von den Stadten Nidau und Biel mit den
ihnen zur VerfUgung stehenden Mitteln begleitet und unterstitzt werden. Neben einem
zeitgemassen Wohnungsangebot wollen die Stadte der Bevolkerung auch Infrastrukturen fir
Freizeitaktivitaten und Erholung zur Verfligung stellen. Daflir ist der ehemalige Expo-Park geradezu
pradestiniert. Das Areal vermag allerdings in seinem heutigen Zustand den wachsenden
Bediirfnissen nach stadtnahem Erholungsraum nicht genlgen. Offentliche Flachen und privat
genutzte Grundstiicke wechseln sich ab, ein bescheidenes Wegnetz, grosse Brachflachen, harte
Uferverbauungen und fehlende Infrastrukturen (Spielplatze, WC-Anlagen u.3a.) sind
unverkennbare Mangel. Diese Defizite stehen einer vermehrten Nutzung des Areals im Weg.
AGGLOIlac bietet nun die Chance, diese Defizite zu beheben und die Nidauer «Llcke» im
Erholungsraum Bielerseebucht mit einem zukunftsweisenden Gesamtkonzept zu schliessen.

Stadtebauliche Verdichtung und wirtschaftliche Impulse

Das Gebiet AGGLOIac ist gemass der regionalen und kantonalen Richtplanung ein Vorranggebiet
fur die Siedlungsentwicklung («Entwicklungsschwerpunkt Wohnen»). Hauptgrinde dafir sind die
ideale Lage des Areals im Zentrum der Agglomeration sowie die hervorragende Erschliessung mit
dem o6ffentlichen Verkehr und mit den Infrastrukturen flr den Fuss- und Veloverkehr. Damit erfillt
es in idealer Weise die Anforderungen des Raumplanungsgesetzes, wonach die bauliche
Entwicklung durch Verdichtung der bereits bestehenden und verkehrlich erschlossenen
Siedlungsstrukturen erfolgen soll, um die weitere Zersiedelung der Landschaft und die
Verkehrszunahme zu stoppen.

Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im Gebiet AGGLOIlac fihrt zu demografischen
Verschiebungen und damit auch zu Verschiebungen der Kaufkraft innerhalb der Agglomeration.
Wie sich diese im Detail auswirken, hangt auch von der Kaufkraft jener Menschen ab, welche in
die Wohnungen «nachriicken», die durch diese Wanderungsbewegungen frei werden. Gemass
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Prognosen wird die Agglomeration einen Zuwachs der Kaufkraft von rund CHF 71 Mio.
verzeichnen. Dank ihres vielseitigen Dienstleistungs-, Detailhandels- und Freizeitangebots wird die
Stadt Biel von einer entsprechenden Zunahme der Konsumausgaben besonders profitieren.
Weitere lokal relevante wirtschaftliche Impulse dirften dadurch entstehen, dass erhebliche
Summen in die Bautatigkeit fliessen — einerseits direkt fiir die Erstellung von AGGLOlac,
andererseits aber werden Hauseigentimer und -eigentimerinnen vermehrt in die Erneuerung und
Verdichtung der bestehenden Bausubstanz investieren, um ihre Immobilien im Umfeld der durch
AGGLOIlac verbesserten Standortqualitat marktfahig zu erhalten.

Nachhaltige Entwicklung

Die Aufwertung des Freiraumgirtels am See wird auch zur Folge haben, dass sich der
Nutzungsdruck in diesem Gebiet verstarken wird. Aus diesem Grund werden umfangreiche
Massnahmen ergriffen, um die bestehenden Naturwerte zu schitzen und — wo moglich — sogar zu
starken. Ein Beispiel dafir sind pflegerische Massnahmen und eine bessere Besucherlenkung im
Auenwald («Erlenwaldli»), der ein wichtiger Lebensraum fir seltene Tier- und Pflanzenarten ist.
Auch der Rickbau von Uferverbauungen zugunsten von Flachufern sowie die Pflanzung von ca.
160 standorttypischen Baumen und einer Vielzahl von Strduchern schaffen Riickzugs- und
Lebensraume fur verschiedene Arten. Zusatzliche 6kologische Ausgleichsmassnahmen (zum
Beispiel im Erlenwaldli Ipsach) gewahrleisten, dass die 6kologische Bilanz im Lebensraum der
Bielerseebucht trotz értlicher Beeintrachtigungen infolge der Entwicklung im Gebiet AGGLOIlac
insgesamt ausgeglichen ausfallt.

Der Nachhaltigkeitsgedanke hatte bei der Planung generell einen hohen Stellenwert. Das Projekt
ist denn im Herbst 2017 auch mit dem Zertifikat «2000-Watt-Areal in Planung» von Energiestadt
Schweiz ausgezeichnet worden. Neubauten im geplanten Quartier miissen die Anforderungen der
kantonalen Energieverordnung in Bezug auf den Energiebedarf um 10 Prozent Ubertreffen.
Weitgehend begriinte 6ffentliche Raume und Dachflachen wirken sich positiv auf das Stadtklima
aus. Mit dem Anschluss an ein Warmeverbundnetz, das die bendtigte Energie zum Heizen und
Kldhlen dem Seewasser entzieht, wird das neue Seequartier weitgehend auf fossile Energietrager
verzichten kdnnen. Dank der Zentrumsnahe, einer guten Infrastruktur fir den Langsamverkehr und
der Anbindung an eine neue Buslinie braucht das Quartier nur relativ wenige Parkplatze fir die
Einwohnerinnen und Einwohner sowie fiir die Besucherinnen und Besucher.

3. Entstehung und Planungsprozess

Pfahlbauer, Expo.02 und «Kleinvenedig»

Das Gebiet zwischen der Zihl und dem Nidau-Bliren-Kanal ist schon seit prahistorischen Zeiten
besiedelt. Erst die Juragewasserkorrektion im 19. Jahrhundert ermdéglichte eine dauerhafte
Nutzung vorab zu gewerblichen und industriellen Zwecken. Mit der Expo.02 rlickte der Nidauer
Strandboden dann in den Fokus breiter Bevolkerungsschichten. Die Landesausstellung 6ffnete den
Blick auf die einmaligen Qualitdten des Areals, das sich zwischen Nidauer und Bieler
Wohnquartieren sowie dem Erholungsraum Bielersee befindet.

Unter dem Namen «expo.park Nidau» erarbeitete Nidau von 2001 bis 2006 zusammen mit Biel
einen Richtplan flir das ehemalige Ausstellungsgeldande. Die darauf aufbauende
Zonenplananderung wurde 2006 offentlich aufgelegt. Im Dezember 2008 kam auf Anregung der
Bieler Behorden eine alternative stadtebauliche Vision fur das Areal mit dem Namen «AGGLOlac»
ins Spiel. Sie erhielt wegen der vorgeschlagenen Wasserkandle bald den Spitznamen
«Kleinvenedig am Bielersee». Der Nidauer Stadtrat wies die Planung «expo.park Nidau» in der
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Folge an den Gemeinderat zurlick und beauftragte ihn, die Vision AGGLOIlac auf ihre Machbarkeit
zu prufen.

Innovative Kooperation

Die qualitativ hochstehende und nachhaltige Entwicklung eines Areals von der Grésse des
AGGLOIlac-Perimeters erfordert Kompetenzen und Ressourcen, welche die Maoglichkeiten der
Stadt Nidau Ubersteigen. Unerlasslich ist ausserdem eine enge Abstimmung mit der regionalen
Entwicklungsplanung und mit der grossten Grundbesitzerin im Areal, der Stadt Biel. Die beiden
Stadte haben sich deshalb friihzeitig auf eine gemeinsame Strategie geeinigt und das Vorgehen
festgelegt. Die dadurch entstandene interkommunale Zusammenarbeit hat sich als zielfiihrend
erwiesen. Ebenfalls sehr frih in der Planung gelangten Biel und Nidau zur Erkenntnis, dass sich
ein Projekt dieser Grosse und Bedeutung nur in enger Zusammenarbeit mit einem erfahrenen
Investor und Projektentwickler erfolgreich realisieren liesse.

Machbarkeitsstudie und Investorensuche

2009 trafen die Gemeinderate von Nidau und Biel eine Vereinbarung tUber das weitere Vorgehen
und bewilligten CHF 397'000.— fiir die Erarbeitung der Machbarkeitsstudie. In ihrem Bericht vom
August 2010 kamen die Gemeinderate beider Stadte zum Schluss, dass AGGLOIlac grundsatzlich
machbar, «finanziell beherrschbar» und fur die Agglomeration «eine Chance fiur die Entwicklung
und Positionierung» sei. Mit Zustimmung der Stadtparlamente flhrten Biel und Nidau 2011 eine
Ausschreibung zur Wahl eines Investors und Projektentwicklers durch. Am 4. Mai 2012 einigten
sich die Gemeinderate von Biel und Nidau auf die Mobimo AG aus Kusnacht fur diese Rolle. Diese
verfugt Uber die geforderte grosse Erfahrung in der Arealentwicklung und Uber die ndétigen
finanziellen Ressourcen.

Politischer Auftrag

Im Juni 2013 nahmen beide Stadtparlamente die Ergebnisse der Zusatzabklarungen zur
Machbarkeitsstudie zur Kenntnis und genehmigten die Planungsvereinbarung zwischen den
beiden Stadten und der Mobimo AG. Damit erteilten sie ihren Gemeinderaten den Auftrag, das
Projekt AGGLOIlac voranzutreiben. Auf der Basis der Planungsvereinbarung schlossen sich die drei
Partner zur Projektgesellschaft AGGLOlac zusammen und legten die Grundlagen der
Zusammenarbeit fest.

Ideenwettbewerb, Testplanung, Richtkonzept

Nach ihrer Grindung initiierte die Projektgesellschaft ein mehrstufiges qualitatssicherndes
Verfahren fiir die Anpassung der baurechtlichen Grundordnung von Nidau im AGGLOlac-Perimeter.
In einem ersten Schritt erarbeiteten 25 qualifizierte Planer- und Architektenteams aus dem In- und
Ausland im Rahmen eines Ideenwettbewerbs nach SIA-Richtlinien stadtebauliche Konzepte. Die
Fachjury erklarte das Konzept «citélac» der Bieler Bauzeit Architekten GmbH im Januar 2014 zum
Sieger des Wettbewerbs und lud die finf bestklassierten Wettbewerbsteams ein, ihre Vorschlage
im Rahmen einer Testplanung weiterzuentwickeln. Die Testplanung bestatigte das Potenzial des
Konzepts «citélac», auf dessen Grundlage die Projektgesellschaft gemeinsam mit dem
Architektenteam das Richtkonzept AGGLOIlac ausarbeitete.

Baurechtliche Festsetzung

Mit dem Richtkonzept lagen die grundsatzlichen Vorgaben beziiglich Nutzung und Gestaltung des
zukinftigen Seequartiers vor. Auf dieser Basis erarbeitete die Projektgesellschaft die
baurechtlichen Grundlagen, mit denen die planerischen Ziele rechtsverbindlich verankert werden.
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Breit abgestiitzte Planung

Seit dem Beginn der Diskussionen um die «Vision AGGLOlac» im Jahr 2008 haben sich die
Behorden von Nidau und Biel wiederholt bei ihren Stadtparlamenten versichert, dass der
eingeschlagene Weg die erforderliche Akzeptanz und Unterstitzung findet. Unter dem Namen
Interkommunale Kommission AGGLOIlac (IKA) besteht seit Januar 2011 eine nichtstandige
Kommission der Einwohnergemeinden Biel und Nidau, die im Sinne der politischen Abstutzung die
Tatigkeit der Projektleitung begleitet und die ordentlichen Entscheidungstrager berat. Sie hat den
Gemeinderaten von Biel und Nidau wiederholt Empfehlungen abgegeben. Beide Stadtparlamente
wahlen ihre Vertretung in der IKA (Nidau: 5 Sitze; Biel: 4 Sitze) aus dem Kreis ihrer jeweiligen
Mitglieder.

Die Gemeinderate von Biel und Nidau haben der IKA und den Stadtraten in mehreren Berichten
den Stand der Planung und das weitere Vorgehen dargelegt. Die beiden Stadtparlamente haben
2013 die Planungsvereinbarung zwischen den Stadten und der Mobimo AG genehmigt und damit
grunes Licht fir die weiteren Planungsschritte gegeben. Die Bevolkerung ihrerseits wurde von der
Projektgesellschaft laufend Uber den Stand der Arbeiten informiert und konnte anlasslich der
«ldeentage» 2013 sowie im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung 2015 eigene Vorstellungen und
Anregungen einbringen. Trotz verschiedentlich gedusserter Kritik an Teilen des Projekts fand die
Planung eine breite Zustimmung in der Politik und erzeugte nach Ansicht des Gemeinderats eine
positive Erwartungshaltung in der Bevdlkerung.

4. Sachlage und Inhalte

Das vorliegende Geschaft setzt sich aus mehreren Elementen zusammen, die allesamt
Voraussetzung fir die Umsetzung des Projekts AGGLOlac sind. Diese Elemente sind
insbesondere:

e die Anderung der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Nidau im Gebiet AGGLOlac und
der Uferschutzplan See;

e der Vertrag zwischen der Stadt Biel, der Stadt Nidau und der Mobimo AG betreffend das
Projekt AGGLOIlac, in dem die drei Parteien die gegenseitigen Rechte und Verpflichtungen
festhalten;

e die Grindung eines Gemeindeverbands; die Stadte Biel und Nidau Ubertragen ihm die
Aufgabe, den Freiraumgurtel am Ufer, den Barkenhafen und die tbrigen 6ffentlichen Raume
im Planungsgebiet zu gestalten und langfristig zu unterhalten;

e die entgeltliche oder unentgeltliche Ubertragung von Grundeigentum der Stadte Biel und
Nidau im Gebiet AGGLOIlac an den Gemeindeverband «Seeufer Nidau-Biel/Bienne»;

e ein Verpflichtungskredit der Stadt Nidau fur den Bau von Infrastrukturen fur die
Stromversorgung und die Abwasserentsorgung in der Seeuferzone.

4.1 Baurechtliche Grundordnung

Die Anpassung der baurechtlichen Grundordnung im Gebiet AGGLOIlac liegt in der alleinigen
Kompetenz der Stadt Nidau. Im Interesse eines vollstandigen Uberblicks werden die
entsprechenden Ausfiihrungen auch unter vorliegender Ziffer 4.1 wiedergegeben.

4.1.1 Ortsplanungsrevision Nidau

Im Rahmen der Ortsplanung erarbeitet eine Gemeinde die notwendigen Grundlagen, Konzepte,
Planungsinstrumente und Reglemente, um ihre kiinftige rdumliche Gestaltung und Entwicklung zu
steuern. Die rechtsgiiltige Nidauer Ortsplanung von 1979 stimmt nicht mehr in allen Teilen mit den
Ubergeordneten Vorgaben Uberein. Zudem haben sich die Bedurfnisse der in Nidau wohnenden
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und arbeitenden Menschen verandert. Eine neue Ortsplanung muss diese veranderten
Rahmenbedingungen beriicksichtigen und die Leitplanken flir die raumliche Entwicklung in den
nachsten 15 bis 20 Jahren festlegen.

Angesichts der komplexen planerischen Herausforderungen in Nidau hat der Nidauer Gemeinderat
in Abstimmung mit den kantonalen Behérden beschlossen, die anstehende Revision der
Ortsplanung in mehreren Etappen fiir jeweils eigene Raumeinheiten durchzufihren. Dabei handelt
es sich um die Teilgebiete «Altstadt» (bereits beschlossen und im Genehmigungsverfahren),
«Guido-Miller-Platz West» (bereits in Kraft), «Stadtebauliche Begleitplanung A5-Westasty,
«AGGLOlac» sowie «Ubriges Stadtgebiet». Dieses schrittweise Vorgehen garantiert, dass die
Politik und die Bevdlkerung bei den Schlisselvorhaben der Stadtentwicklung gebihrend mitwirken
und eigenstandige Entscheide herbeifiihren kdénnen. Die dabei erarbeiteten oder noch zu
erarbeitenden baurechtlichen Teilgrundordnungen bilden in ihrer Gesamtheit zuletzt die
baurechtliche Grundordnung der Stadt Nidau.

Parallel zur Ortsplanungsrevision hat Nidau ein Gesamtverkehrskonzept erarbeitet, um die
Verkehrsorganisation im ganzen Gemeindegebiet zu verbessern und die Wohnqualitat in den
Quartieren zu erhéhen. Zusammen mit den nachgelagerten Detailmobilitdtskonzepten
bertcksichtigt es auch den durch AGGLOIac verursachten Mehrverkehr und zeigt Wege auf, wie
Nidau in enger Abstimmung mit der gesamten Agglomeration die zunehmenden
Mobilitatsbedirfnisse auf eine stadtvertragliche Weise abdecken kann.

4.1.2 Baurechtliche Teilgrundordnung AGGLOlac

Die vorliegende baurechtliche Teilgrundordnung AGGLOIlac 16st die bisherige (Baureglement 1979,
Zonenplan 1980, Uberbauungsordnung «Seeufer» 1988, Uferschutzplan SFG mit Vorschriften
1994/2011) im Perimeter AGGLOIlac ab. Sie setzt sich aus den folgenden Planungsinstrumenten
zusammen:

o Teilbaureglement AGGLOIlac
e drei Teilzonenplane (Bauzonenplan, Nutzungszonenplan, Schutzzonenplan)
e Uferschutzplan See

Der Planungsbericht der Stadt Nidau enthalt ausfihrliche Erlauterungen zu den einzelnen Bau-,
Nutzungs- und Schutzzonen sowie den fur diese geltenden Vorschriften.

a) Teilbaureglement AGGLOIlac

Dieses Reglement legt die Bau-, Gestaltungs-, Nutzungs- und Schutzvorschriften im Perimeter des
Teilzonenplans AGGLOIac grundeigentimerverbindlich fest. Es enthalt Uberdies die Vorschriften
fir den Uferschutzplan See. Im Anhang zum Teilbaureglement werden fir die bebaubaren Gebiete
der Planungszweck, die Art und das Mass der Nutzung, die Geschosszahlen und die Gestaltungs-
und Erschliessungsgrundsatze vorgegeben. Gestitzt darauf werden — in der Regel auf der
Grundlage weiterer qualitatssichernder Verfahren — flir die einzelnen Teilbaugebiete
Uberbauungsordnungen erarbeitet und erlassen.

Die bisherigen baurechtlichen Bestimmungen fir das Gebiet AGGLOIlac werden aufgehoben. Die
Erlauterungen zum Teilbaureglement finden sich im Planungsbericht der Stadt Nidau, S. 96 ff.
b) Teilzonenplane

Der Bauzonenplan weist das Gebiet zur Hauptsache der Zone mit Planungspflicht ZPP 7 zu, die
aus funf Teil-Planungseinheiten besteht (ZPP 7.1 bis 7.5), von welchen einzelne in weitere
Untereinheiten unterteilt sind. Das BKW Areal wird neu der Bauzone 4 zugewiesen. Dasselbe gilt
fur die Lago Lodge, soweit diese mit der heutigen Zweckbestimmung weiterbetrieben wird (vgl.
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dazu Ziffer 2.1.3 Bst. c). Die Parzelle 493 (Scheurer-Werft) gehoért nicht zum Planungsgebiet
AGGLOlac.

Der Nutzungszonenplan weist die einzelnen Teilgebiete im Planungsperimeter verschiedenen
Nutzungszonen zu und bestimmt damit die Art der Nutzung. Die Zone mit Planungspflicht ZPP 7
ist eine Mischzone B mit der Empfindlichkeitsstufe 1ll (massig stérende Betriebe zugelassen).
Dasselbe gilt fir das BKW-Gelande und fir die Lago Lodge. Im Weiteren bezeichnet der
Nutzungszonenplan die Grinzonen und den Verkehrsraum. Planungszweck, Nutzungsart und
Nutzungsmass in den verschiedenen Teilgebieten ergeben sich aus den Bestimmungen im
Anhang 1 des Teilbaureglements AGGLOIlac. Erlauterungen dazu finden sich im Planungsbericht
der Stadt Nidau (S. 73 ff).

Der Schutzzonenplan bezeichnet die schiitzens- und erhaltenswerten Bauten, die freizuhaltenden
Sichtkorridore und Sichtpunkte zum Schloss, den Gewasserraum, die Gefahrdungsgebiete durch
Wassergefahren sowie die archaologischen Schutzgebiete im gesamten Perimeter der
baurechtlichen Teilgrundordnung AGGLOlac. Die Vorschriften, die zur Erreichung der jeweiligen
Schutzziele anzuwenden sind, finden sich im Teilbaureglement (S. 8 ff), die dazu gehérenden
Erlauterungen im Planungsbericht der Stadt Nidau (S. 84 ff).

c) Uferschutzplan See

Dieser Plan ist eine Uberbauungsordnung nach Artikel 88 BauG. Er definiert, auf welchen Flachen
im Bereich des ufernahen «Freiraumgurtels» welche Nutzungen zulassig sind. Damit ist der
Uferschutzplan das massgebliche Instrument, um eines der Hauptziele von AGGLOlac und des
See- und Flussufergesetzes (SFG) zu sichern: Die Erhaltung und Aufwertung eines grosszugigen,
maoglichst unbebauten, naturnahen und zusammenhangenden sowie offentlich zuganglichen
Uferbereichs.

Namentlich festgelegt werden unter anderem die Zonen fur offentliche Nutzungen (z. B.
Strandbader), die Zonen flir Sport- und Freizeitanlagen (z. B. Hafenbereich), die Freiflachen fir
Erholung und Sport, die Uferschutzzone und die Bereiche fur die Wiederherstellung naturnaher
Ufer, der Uferweg und die Baubereiche.

Die Vorschriften zum Uferschutzplan finden sich im Teilbaureglement (S. 10 ff), die dazu
gehdrenden Erlduterungen im Planungsbericht der Stadt Nidau (S. 88 ff).

4.1.3 Verfahren, weiteres Vorgehen und Termine
a) Offentliche Mitwirkung

Die Bevdlkerung konnte sich anldsslich der offentlichen Mitwirkung im Herbst 2015 zur
baurechtlichen Teilgrundordnung AGGLOlac aussern. 327 Personen und Organisationen
deponierten ihre Stellungsnahmen. Das Mitwirkungsverfahren wurde mit dem Mitwirkungsbericht
vom 2. Juni 2016 abgeschlossen. Eingaben der Bevolkerung sowie Vorbehalte der konsultierten
kantonalen Fachstellen bewirkten verschiedene Erganzungen und Anpassungen der
baurechtlichen Teilgrundordnung AGGLOlac.

b) Vorpriifung

2016 reichte die Stadt Nidau die baurechtliche Teilgrundordnung beim Kanton zur mehrstufigen
Vorpriifung® ein. In deren Verlauf nahm sie aufgrund der Riickmeldungen der kantonalen und
eidgendssischen Fachstellen weitere Anderungen vor. So wurden die Baulinien und die Hohen
verschiedener Gebaude leicht angepasst, um die Sicht auf das Schloss vom See her zu

1 gemass Art. 59 Abs. 1 Baugesetz
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gewahrleisten und den Ubergang zum benachbarten Wohnquartier zu optimieren. Insbesondere
wurde die Héhe des geplanten Hochhauses von 70 auf 48 Meter reduziert. Diese Anderungen
fuhrten insgesamt zu einer leichten Reduktion der zuldssigen Nutzungsdichte.

Die Eidgendssische Natur- und Heimatschutzkommission (ENHK) stuft das Projekt nach den
vorgenommenen Anpassungen als zuldssig ein. Seitens des Amts flir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) bestehen keine Genehmigungsvorbehalte mehr.

c) Offentliche Auflage und Einsprachen

Im Rahmen der vom 22. August bis 23. September 2019 dauernden offentlichen Auflage der
baurechtlichen Grundordnung fiir das AGGLOlac-Areal sind insgesamt 43 Einsprachen
eingegangen. Davon stammen 41 von Privaten und 2 von Verbanden. Bei 9 Eingaben handelt es
sich um (reine) Rechtsverwahrungen. Samtliche Personen - auch jene, die nur eine
Rechtsverwahrung eingereicht haben oder nicht legitimiert sind — wurden zu einer
Einspracheverhandlung eingeladen. 3 Parteien haben auf eine Verhandlung verzichtet bzw. ihren
Termin nicht wahrgenommen.

Die Einspracheverhandlungen haben zwischen Mitte Oktober und Mitte November 2019
stattgefunden. Im Verlauf dieser Gesprache wurden 6 Einsprachen zuriickgezogen. 24
Einsprachen wurden aufrechterhalten. Sie werden dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) nach der Genehmigung des Geschafts durch die Stimmberechtigten zum Entscheid
weitergeleitet. Der Entscheid des AGR kann bei der Direktion fir Inneres und Justiz (DIJ)
angefochten werden. Gegen den Entscheid der DIJ kann sodann beim Verwaltungs- und
anschliessend beim Bundesgericht Beschwerde eingereicht werden.

Thematisches Schwergewicht der Einsprachen bildete klar der Verkehr. Daneben wurde in einer
Mehrheit der Einsprachen auch die Dimensionierung bzw. die Dichte der vorgesehenen
Uberbauung sowie das Hochhaus kritisiert. Zudem wurden insbesondere umweltrechtliche Aspekte
(Larm, Altlasten, Rodungen, Baugrund, etc.) und Themen wie die Archaologie und der Umgang mit
den Grunflachen am Seeufer angesprochen. Ebenfalls haufig wurden Forderungen im
Zusammenhang mit den Landgeschéaften (Abgabe im Baurecht statt Verkauf der Parzellen)
vorgebracht. Viele Einsprechende haben gleichzeitig Rechtsverwahrung angemeldet. Schliesslich
sind einige Forderungen nach spezifischen Anpassungen der Planung von betroffenen
Gewerbebetrieben eingegangen.

Im Zusammenhang mit dem Schwerpunktthema Verkehr wird auf Ziff. 4.2.6 verwiesen. Dabei ist
insbesondere festzuhalten, dass die Stadt Nidau mit dem nun vorliegenden Entwurf eines
Gesamtverkehrskonzepts auch ein Steuerungsinstrument flir das gesamte Gemeindegebiet
erarbeitet hat. Vielen Einsprechenden war dies nicht bekannt, weshalb sie eine Ubergeordnete
Sicht der Verkehrsthematik vermisst hatten.

Eine der Hauptschwierigkeiten aus Sicht der Einsprechenden bildete denn auch die Komplexitat
und die Abstraktheit der Planung auf Stufe ZPP. Im Verlauf der Einspracheverhandlungen konnten
jedoch  einige  Missverstdndnisse ausgeraumt werden. Vereinzelt wurden auch
Detailbestimmungen erganzt oder angepasst. Diese Anderungen betrafen insbesondere die
ZPP 7.5 und machten eine zweite oOffentliche Auflage der baurechtlichen Teilgrundordnung
AGGLOIac vom 4. Juni bis 6. Juli 2020 nétig. Gegenstand der Auflage war die Anpassung der
baurechtlichen Bestimmungen fiir das Areal der Lago Lodge (ZPP 7.5.2b), damit es moglich bleibt,
die heute bestehende Nutzung zu erweitern und eine massvolle Entwicklung des ansassigen
Gewerbes (Hostel und Brauerei) zu gewahrleisten. Zudem wurden auf Ersuchen des Berner
Heimatschutzes erganzende Bestimmungen zur Qualitatssicherung im Geltungsbereich der ZPP 7
festgelegt. Im Gegenzug haben die involvierten Einsprecher in Aussicht gestellt, ihnre Einsprachen
nicht weiterzuverfolgen.
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Nach dem mehrstufigen Planungsprozess und der Vorprufung durch alle kantonalen Instanzen liegt
aus Sicht des Nidauer Gemeinderates eine ausgewogene und sachgerechte Planung vor und
besteht kein Anlass zu wesentlichen Anpassungen aufgrund der Einsprachen. Auch die
umweltrechtlichen Aspekte sind hinreichend abgeklart und die Schutzvorkehrungen und
Ersatzmassnahmen in zweckmassiger Weise getroffen. Einige Forderungen wie beispielsweise
nach weitergehenden geologischen Baugrundabklarungen oder Massnahmen zur Vermeidung von
Bauimmissionen mussen nicht auf der aktuellen Planungsstufe (Zonen mit Planungspflicht, ZPP)
beurteilt werden. Sie sind im Rahmen der Erarbeitung der Uberbauungsordnungen oder in den
Baubewilligungsverfahren zu behandeln.

d) Inkrafttreten

Die baurechtliche Teilgrundordnung AGGLOIlac wird dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) zur Genehmigung unterbreitet, nachdem die Stimmberechtigten von Biel und Nidau ihre
Zustimmung zu den in ihren jeweiligen Gemeinden erforderlichen Beschlissen zum Geschaft
AGGLOlac erteilt haben. Sie kann nur unter der Voraussetzung in Kraft treten, dass die Stadte Biel
und Nidau auch den vorgesehenen Grundstlcksgeschaften zugestimmt haben (vgl. Ziffer 4.2.1).

4.2 Aufgaben der Stadte und vertragliche Verpflichtungen

Mit der Umgestaltung und besseren Nutzung des Gebiets AGGLOIlac wollen Biel und Nidau wie
eingangs erwahnt die nachhaltige Entwicklung des Wirtschafts-, Wohn- und Lebensraums der
gesamten Agglomeration fordern. Die Vergrosserung und Attraktivierung der o6ffentlichen
Freifldichen am See sowie die Realisierung einer bedarfsgerechten Infrastruktur erfordert
betrachtliche finanzielle Mittel. Diese sollen mit der Abtretung von Bauland (Einrdumung von
Baurechten und Verkauf) an den privaten Investor beschafft werden. Der daraus resultierende Erlés
muss ebenfalls die Aufwendungen fur die vereinbarte Bereitstellung von baureifen Grundsticken
decken. Darunter fallen insbesondere die Altlastensanierung sowie ein Teil der Kosten fiir die
archaologischen Ausgrabungen gemass vertraglicher Vereinbarung mit dem Kanton Bern. Die
Infrastrukturen fir das Elektrizitits- und das Abwassernetz werden hingegen Uber
Nutzungsgebihren der Stadt Nidau finanziert.

In der Planungsvereinbarung von 2013 haben Biel und Nidau sowie der Projektentwickler und
Investor im Grundsatz die Aufgaben der drei Partner und die Finanzierung der Phase Planung
definiert und dartiber hinaus die Modalitaten der Nachfolgevertrage festgehalten. Die Vereinbarung
soll nun durch einen Vertrag fir die Phase Realisierung abgeldst werden. Dieser regelt wiederum
die Aufgaben sowie die finanziellen Verpflichtungen der Partner und die Zahlungsmodalitaten.

4.2 1 Gemeindeverband «Seeufer Nidau-Biel/Bienne»

Die Stadte Biel und Nidau Ubertragen die ihnen aus dem Vertrag entstehenden Aufgaben dem zu
grundenden Gemeindeverband «Seeufer Nidau-Biel/Bienne». Gleichzeitig statten die beiden
Stadte den Verband mit den Mitteln aus, die dieser zur Erflllung seiner Aufgaben benétigt. Sie tun
dies, indem sie ihm ihre Grundsticke im Planungsperimeter — mit Ausnahme ihrer Strandbadareale
— unentgeltlich Ubertragen. Ein Gemeindeverband tbernimmt von Gesetzes wegen im Umfang der
ihm Ubertragenen Aufgaben die Rechte und Pflichten der Verbandsgemeinden?. Der
Gemeindeverband «Seeufer Nidau-Biel/Bienne» ist also gewissermassen der — rechtlich
verselbstandigte — «verlangerte Arm» der Stadte Biel und Nidau fur die Erfullung der vertraglichen
Verpflichtungen. Gleichzeitig ist der Verband die Plattform fir Entscheide, die durch die Stadte
Nidau und Biel bzw. ihre Vertretungen gemeinsam zu fallen sind. Der Zweck, die Organisation

2 Art. 131 Abs. 1 Gemeindegesetz
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sowie die Kompetenzen des Gemeindeverbands und seiner Organe sind im
Organisationsreglement (OgR) Verband «Seeufer Nidau-Biel/Bienne» verbindlich geregelt.

Der Gemeindeverband wird gemass Art. 3 OgR beauftragt, die Gestaltung und Bebauung des
Gebiets AGGLOIlac gemass den planungsrechtlichen Vorgaben und Vereinbarungen umzusetzen
und die vertraglichen Verpflichtungen zu erflillen, namentlich

o die offentlichen Infrastrukturen und Anlagen zu erstellen,

e der Mobimo AG Baurechte einzuraumen respektive Grundstlicke zu verkaufen,

e die Mobimo AG fiur die Beseitigung der Altlasten zu entschadigen sowie die
Archéologievereinbarung mit dem Kanton umzusetzen

¢ und die in seinem Eigentum verbleibenden Grundstlicke zu bewirtschaften und dafiir zu
sorgen, dass die Infrastrukturen und Anlagen dauerhaft ihren Zweck erfillen.

Der Verband hat darGber hinaus die Aufgabe, die Seeuferzone zwischen dem Bieler und dem
Nidauer Strandbad sowie die anstossenden offentlichen Grundstiicke im Sinn der beschlossenen
Planung als Lebens- und Wohnraum aufzuwerten und fir die Bevolkerung attraktiv zu gestalten
und zu erhalten.

Der Gemeindeverband finanziert seine Aufgaben in erster Linie mit den Ertragen, die er aus der
Einrdumung von Baurechten und dem Verkauf von Grundstiicken erzielt (Art. 37 OgR). Mitglieder
des Gemeindeverbands sind die Stadte Biel und Nidau (Art. 2 OgR), den Vorstand bilden je zwei
Mitglieder der Gemeinderate der Verbandsgemeinden (Art. 24 OgR). Der Vorstand beschliesst
samtliche Ausgaben, die zur Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen erforderlich sind,
unabhangig von ihrer Héhe (Art. 29 OgR). Der Gemeindeverband kann zur Erfiillung seiner
Aufgaben eigenes Personal anstellen (Art. 4 OgR). Er kann erst aufgelost werden, wenn samtliche
Verpflichtungen gemass dem Vertrag betreffend das Projekt AGGLOlac erfullt sind (Art. 43 OgR).

Das Organisationsreglement unterliegt der Vorprifung und Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung®. Das Amt hat keine Einwande erhoben und das Reglement im
Rahmen der Vorprifung als genehmigungsfahig erklart.

4.2.2 Vertrag betreffend das Projekt AGGLOlac

Im Vertrag «Offentliche Urkunde, enthaltend (vor-)vertragliche Vereinbarungen betreffend das
Projekt AGGLOIac in Nidauy, regeln die Stadt Biel, die Stadt Nidau sowie die Mobimo AG samtliche
Rechte und Pflichten, die sich fiir die Vertragspartner im Zusammenhang mit der Realisierung des
Projekts AGGLOlac ergeben. Zu den zentralen Vertragsinhalten gehoéren folgende Punkte:

a) \Vertragsgrundlagen: Definition AGGLOlac-Perimeter, Beendigung der bisherigen
Planungsphase, Aufhebung bisheriger Vereinbarungen.

b) Aktuelle Eigentumsverhaltnisse: Angaben zu den Grundstiicken im Eigentum von Biel und Nidau
im Gebiet AGGLOlac.

¢) Grundlagen und Vorgehen fiir die Bildung von sogenannten Vertragsgrundstiicken. Dabei
handelt es sich um die Grundstiucke im Eigentum von Biel und Nidau, welche die Stadte in das
Eigentum des Gemeindeverbands Uberfihren. Ebenfalls zu den Vertragsgrundstiicken gehéren
zwei Grundstticke, die Nidau direkt an die Mobimo AG verkauft (Alpha-Halle, Muller-Halle).

d) Verpflichtung zur Errichtung der erforderlichen Dienstbarkeiten.

e) Bestimmungen Uber die Baurechts- und Kaufvertrédge inklusive Preise. Die Baurechte werden
fir eine Dauer von 100 Jahren eingeraumt, wobei der Baurechtnehmer die lber die gesamte
Laufdauer kumulierten Zinszahlungen nach Vertragsunterzeichnung im Voraus zu entrichten hat.

3 Art. 55 Abs. 1 Gemeindegesetz
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Den Vollzug dieser Vereinbarung und namentlich die Abgabe im Baurecht respektive den Verkauf
von Bauland Ubertragen die Stadte Nidau und Biel dem zu grindenden Gemeindeverband.

f) Erschliessung und Bereitstellung des Baulandes: Der Gemeindeverband als «verlangerter Arm»
der Stadte ist verpflichtet, die Ertrdge aus der Abtretung von Bauland dazu zu verwenden, dem
Kaufer vollstandig erschlossenes und baureifes Bauland zur Verfiigung zu stellen. Damit
Ubernimmt er unter anderem die Kosten fir die Sanierung der Altlasten durch die Mobimo AG (vgl.
Ziffer4.2.4) und einen Teil der Kosten fir die archaologischen Rettungsgrabungen (vgl. Ziffer 4.2.5).

g) Infrastrukturen: Im Weiteren muss der Verband die Ertrage fiur die Realisierung der
Infrastrukturen respektive die Neugestaltung der O&ffentlichen Flachen gemass dem
«Grundlagenbericht — Infrastrukturprojekt Oberflachen» vom 18. Juli 2019 einsetzen. Mehr zum
Thema offentliche Freiflachen und Infrastrukturen unter Ziffer 4.2.6.

h) Erschliessung Strom und Abwasser: Verpflichtung der Stadt Nidau, den Stimmberechtigten
einen Rahmenkredit fir die Erstellung der Infrastrukturleitungen fiir Strom und Abwasser
vorzulegen.

i) Parkierung: Definition der zuldssigen Anzahl Parkplatze im Perimeter AGGLOlac und
Bestimmungen fiir den Bau der 6ffentlichen Parkplatze. Mehr zum Thema Parkierung und Verkehr
unter Ziffer 4.2.7.

j) Nachhaltigkeit: Verpflichtung der Mobimo AG, zwei Baurechtgrundstiicke ausschliesslich an
gemeinnitzige Wohnbautrager abzugeben (vgl. Ziffer 4.2.3); im Weiteren Bestimmungen Uber die
Finanzierung von 6kologischen Ersatz- und Ausgleichsmassnahmen des Verbands sowie eine
Verpflichtung der Stadte, die Mobimo AG in Bezug auf die Planung, Realisierung und das
Arealmanagement nach den 2000-Watt-Kriterien soweit moglich zu unterstitzen.

k) Ermachtigung des Investors, Grundstucke an Dritte weiterzuverkaufen mit der Erganzung, dass
die Mobimo AG 25 Prozent der oberirdischen Geschossflachen auf den gekauften Parzellen
wahrend mindesten 25 Jahren im Eigentum halten muss.

I) Regelung von steuerlichen Aspekten der Landgeschéfte.

Der Vertrag ist fur die Stadt Biel durch den Gemeinderat unterzeichnet worden. Die Vereinbarungen
Uber die Grundstlicksgeschafte und die Verpflichtungen der Stadt Biel treten unter der Bedingung
in Kraft, dass die Stimmberechtigten die erforderlichen Beschlisse fassen und damit das Projekt
AGGLOIlac genehmigen (vgl. Ziffer 6).

4.2.3 Gemeinnutziger Wohnungsbau

Gemass dem Vertrag betreffend das Projekt AGGLOIlac verpflichtet sich die Mobimo AG, die
Baurechtgrundstiicke zwischen der Dr.-Schneider-Strasse und dem Schlosspark mit einem
Nutzungspotenzial von 17 220 m? oberirdische Geschossflache (GFo) an einen gemeinnitzigen
Wohnbautrager abzugeben. Die Parteien orientieren sich dabei mehrheitlich an den
Anlagekostenlimiten des Bundesamtes fir Wohnungswesen. Der gemeinnuitzige Wohnbautrager
muss sich zwingend an die jeweils zum Zeitpunkt der Ausschreibung geltende «Charta der
gemeinnutzigen Wohnbautrager in der Schweiz» (aktueller Stand: 01.01.2013) halten und den
Wohnraum wahrend der gesamten Baurechtsdauer in Kostenmiete vermieten. Die Auswahl des
gemeinnutzigen Wohnbautragers soll im Rahmen eines Konzeptwettbewerbs erfolgen. Bei diesem
haben die Stadte Biel und Nidau ein Mitspracherecht.

4.2.4 Altlasten

Im Gebiet AGGLOlac gibt es Bodenkontaminationen, die entweder durch gewerbliche und
industrielle Prozesse oder durch die Deponierung von Mill verursacht worden sind. Keiner dieser
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Standorte ist nach aktueller Kenntnis sanierungsbedurftig. Handlungsbedarf besteht einzig, wenn
auf einer belasteten Flache gebaut wird oder wenn an der Oberflache Veranderungen
vorgenommen werden. In diesen Fallen muss das belastete Erdreich ausgehoben und fachgerecht
entsorgt werden. Die Kosten fir die notwendigen Altlastensanierungen belaufen sich auf
schatzungsweise CHF 4,1 Mio.

4.2.5 Archaologie

In weiten Teilen des Areals befinden sich im Boden Uberreste prahistorischer Ufersiedlungen, die
gemass dem kantonalen Denkmalpflegegesetz zu bewahren sind. Wo dies — zum Beispiel wegen
einer Bautatigkeit — nicht mdglich ist, missen die archdologischen Fundschichten vor ihrer
Zerstorung ausgegraben und die Funde konserviert werden.

Das fir die Bebauung der ZPP 7 massgebliche Richtkonzept AGGLOIlac nimmt auf die
archaologischen Fundschichten soweit wie mdglich Ricksicht, um die Kosten flr archaologische
Rettungsgrabungen tief zu halten. Im Rahmenvertrag betreffend die «Durchfihrung und
Finanzierung der archaologischen Arbeiten im Bereich AGGLOIlac in Nidau» haben die beiden
Stadte und die Mobimo AG mit dem Kanton die maximalen Flachen festgelegt, auf denen mit
baulichen Massnahmen in die Fundschichten eingegriffen werden darf. Dennoch sind
umfangreiche Rettungsgrabungen unumganglich, die Kosten von rund CHF 28 Mio. verursachen
werden. Die Archdologievereinbarung zwischen Nidau und Biel sowie dem Kanton gibt den beiden
Stadten Kostensicherheit: Die Stadte —respektive der Gemeindeverband — miissen sich im Umfang
von maximal CHF 12,5 Mio. (Kostendach) an den Arch&ologiekosten beteiligen. Die verbleibenden
Kosten tragen der Kanton und der Bund.

4.2.6 Offentliche Freiflachen und Infrastrukturen

Der «Grundlagenbericht — Infrastrukturprojekt Oberflachen» vom 18. Juli 2019 listet die
Infrastrukturen, welche der Verband «Seeufer Nidau-Biel/Bienne» gemass dem Vertrag betreffend
das Projekt AGGLOIlac im Auftrag von Biel und Nidau zu erstellen hat, detailliert und mit
Kostenschatzungen auf. Der Gemeindeverband finanziert diese Infrastrukturen mit den Ertragen
aus der Einrdumung von Baurechten oder dem Verkauf von Bauland im Gebiet AGGLOlac (vgl.
Ziffer 4.2.1).

a) Vergleich aktueller und zukiinftiger Zustand

Die Seezone zwischen dem Strandbad Nidau, dem Strandbad Biel und dem Schloss enthéalt heute
etwa 96 000 Quadratmeter Flachen fur 6ffentliche Nutzungen. Nach der Umgestaltung gemass
dem Richtkonzept AGGLOIlac werden es rund 106 000 Quadratmeter sein. Das entspricht einem
Zuwachs im Umfang von etwa anderthalb Fussballfeldern.

Mehr noch als von der zusatzlichen Flache profitiert die Bevolkerung von der qualitativen
Aufwertung des Areals. So ist der See heute wegen der harten Uferverbauungen flir Badende
ausserhalb der Badeanstalten schwer zuganglich. Das Wegnetz ist bescheiden und der Zugang
vielerorts umstandlich. In den 6ffentlichen Bereichen fehlen geeignete Anlagen fur Sport und fur die
Durchfiihrung kultureller Veranstaltungen weitgehend, ebenso Spielplatze, Veloabstellplatze,
Verpflegungsmoglichkeiten, Toiletten und andere Infrastrukturen. Die vorgesehene
Freiraumgestaltung soll diese Mangel beheben und attraktive Verhaltnisse fur alle Nutzerinnen und
Nutzer des Areals schaffen. Zu diesem Zweck wird eine abwechslungsreiche Parklandschaft
gestaltet. Die entsprechenden Flachen sind im Uferschutzplan als Zonen fir 6ffentliche Nutzung
(Z6N), Freiflachen fur Erholung und Sport (FES), Zonen fir Sport und Freizeitanlagen (ZSF),
Uferweg sowie Uferschutzzonen (USZ) ausgewiesen.
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b) Promenade und Marina

Im 6stlichen Teil von der Zihl bis und mit Barkenhafen-Areal steht eine eher urbane Gestaltung im
Vordergrund. Breite Wege, grosszigige Platze und Rasenflachen mit Schatten spendenden
Baumen laden hier zum Verweilen oder zum Spazieren, Skaten, Spielen und anderen
Beschaftigungen ein. Cafés, Restaurants, Ateliers, kleine Laden und Dienstleistungsangebote
beleben diesen Teil des Quartiers und insbesondere dessen Zentrum, die Marina rund um den
Barkenhafen. Hier findet stadtisches Leben direkt am Wasser statt. Dank der Verlangerung des
Barkenhafens bis zur Dr.-Schneider-Strasse kann die Zahl der Bootsplatze von heute 69 auf ca.
146 erhoéht werden. Mit einem Hafenkran, einem Waschplatz, einer Sauganlage, einer Slipanlage
fir Kleinboote sowie Kurzzeitparkplatzen wird auch die fiir den Hafenbetrieb erforderliche
Infrastruktur erneuert respektive ausgebaut. Falls erforderlich, kann mit relativ einfachen
technischen Massnahmen gewahrleistet werden, dass das Wasser im verlangerten Hafenbecken
ausreichend umgewalzt respektive erneuert wird. Beidseits des rund 300 Meter langen
Hafenbeckens erstreckt sich eine grossziigige Promenade mit Schatten spendenden Baumen,
Sitzgelegenheiten und einem hindernisfreien Zugang zu einer Plattform am Wasser.

c) Erlenwildli, Seemitteli und Strandbader

Westlich des Barkenhafens wird der Charakter der Parklandschaft zunehmend naturnah.
Wichtigste Elemente sind hier das 6kologisch wertvolle Erlenwaldli und das Seematteli. Flachufer,
naturnahe Ufer und ein Uber die Wasserflache fihrender Steg schaffen attraktive Verhaltnisse flr
Badende. Mit einer Multifunktionsflache (FES, Freiflache b) bietet dieser Teil von AGGLOIlac auch
die Mdglichkeit, Veranstaltungen wie Konzerte, TheatervorfiUhrungen oder Public-View-Anlasse
durchzufihren. Das Areal wird mit einem Schotterrasen, Strom- und Wasseranschliissen sowie
einer Uberdeckung auf der Riickseite des Restaurants La Péniche ausgestattet. Zudem kann ein
Teil dieses Bereichs im Winter als Abstellplatz fur Boote genutzt werden. Mit dem geplanten
Wassersportzentrum (ZSF Hafenbereich, 3) erhalten auch die Vereine und die privaten Anbieter im
Sport- und Freizeitsegment eine zeitgemasse Infrastruktur mit direktem Zugang zum See.

Der Charakter der beiden Strandbader, die im jeweiligen Besitz von Biel und Nidau verbleiben, wird
weitgehend beibehalten. Zu den Neuerungen gehort, dass beide Badeanstalten ausserhalb der
Badesaison &ffentlich zuganglich sein werden. Das Bieler Strandbad erhalt im riickwartigen Teil
neue Spielfelder fUr diverse Sportarten.

d) Wegnetz, Durchlassigkeit und Begriinungen

Eine bedeutende Aufwertung erfahrt die Seeuferzone durch ein gut ausgebautes Wegnetz fiir den
Fuss- und den Veloverkehr. Dessen Hauptader ist der Seeuferweg. Er flhrt von der Zihlbriicke
beim Bieler Strandbad als breite Promenade zwischen dem uberbauten und dem griinen Bereich
bis zum Barkenhafen, den er auf einer Zugbriicke tUberquert, und weiter am Rand des Erlenwaldlis
entlang in geschwungenem Bogen bis zum Nidauer Strandbad. Ein weiterer Weg im westlichen
Teil des Areals erschliesst das Erlenwaldli fur Fussgangerinnen und Fussganger. Der Druck auf
den Auenwald wird durch diese Wegfilhrung und die Aufhebung der heute zahlreichen
Trampelpfade verringert. Dadurch sowie durch gezielte Aufwertungsmassnahmen kénnen die
Fauna und die Flora im Erlenwaldli besser geschutzt werden.

Auch im rickwartigen, bebauten Bereich von AGGLOIlac werden attraktive neue Wegverbindungen
geschaffen respektive bestehende aufgewertet. Dies betrifft insbesondere den Uferweg entlang der
Zihl (zwischen Dr.-Schneider-Strasse und Schloss neu auch fur Fahrrader geeignet), den bis zum
Schlosspark verlangerten Flosserweg sowie den durchgehenden Freiraumbogen vom
Barkenhafen bis zum Schlosspark im Bereich der ZPP 7.2. Dadurch wird die Durchlassigkeit des
ganzen Areals zwischen dem Schloss und dem Seeufer markant verbessert.
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Bei der Gestaltung der offentlichen Flachen hat die 6kologische Aufwertung einen hohen
Stellenwert. Es werden rund 160 zusatzliche Baume und eine Vielzahl von Strauchern gepflanzt,
wodurch auch neue 6kologische Verbindungskorridore entstehen. Insgesamt wird der Umfang der
begriinten Flachen gegeniiber heute um rund 20 000 m? erhoht.

4.2.7 Verkehr und Parkierung
a) Rahmenkonzept Mobilitat und Gesamtverkehrskonzept

AGGLOIlac bringt die fir eine Innenverdichtung typische Herausforderung mit sich: Das
Verkehrsnetz im Umfeld ist bereits stark belastet. Dank der Zentrumsnahe und der guten
Anbindung an den OV (Bahnhof, neue Buslinie) sind die Voraussetzungen glinstig, dass der
offentliche Verkehr und der Fuss- und Veloverkehr einen Uberdurchschnittlichen Anteil zur
Mobilitdtsbewaltigung beitragen kénnen. Das Rahmenkonzept Mobilitat zeigt auf, wie die durch
AGGLOIlac verursachte Mobilitdtsnachfrage zweckmassig befriedigt werden kann und legt dazu die
Eckpfeiler und ein Massnahmenkonzept fest. Die Erarbeitung erfolgte in enger Zusammenarbeit
zwischen der Projektgesellschaft AGGLOIlac und den relevanten kantonalen Fachstellen.

Um die Verkehrserzeugung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) tief zu halten, wird die
zulassige Parkplatzzahl auf maximal einen Parkplatz pro 170 m? Geschossflache (ca. 0,7
Parkplatze pro Wohnung) beschrankt. Das bedeutet, dass ca. ein Drittel der Haushalte oder 250
Wohnungen autofrei sein werden. Innerhalb des AGGLOIlac-Perimeters kdnnen dadurch einzelne
autofreie Siedlungen entstehen.

Die bereits heute bestehenden 6ffentlichen Parkplatze werden in reduzierter Form und teilweise
unterirdisch in das Projekt integriert.

Zusatzlich zur Parkplatzzahl wird mit einem Fahrtenkontingent von 3700 Fahrten pro Werktag auch
die Verkehrserzeugung beschrankt. Weitere Massnahmen wie attraktive Angebote fur den Fuss-
und Veloverkehr, Parkplatzbewirtschaftung, Buspriorisierung und weitere Massnahmen zum
Mobilitats- und Verkehrsmanagement unterstiitzen die angestrebte Entwicklung. Die Entwicklung
im Gebiet AGGLOIac wird auch im Gesamtverkehrskonzept der Stadt Nidau bericksichtigt. Dieses
legt ein Schwergewicht auf Massnahmen zum Quartierschutz sowie auf optimale Angebote fir den
OV, den Fuss- und den Veloverkehr.

Fir die einzelnen Realisierungsetappen von AGGLOlac sind konkrete Mobilitdtskonzepte
auszuarbeiten. Die tatsachlichen Verkehrsauswirkungen von AGGLOIlac sind mit einem Monitoring
und Controlling zu verfolgen und entsprechend den Vorgaben zu steuern.

b) Das Thema Verkehr in der 6ffentlichen Auflage

Das Thema Verkehr war auch ein Schwerpunkt der Eingaben im Rahmen der &ffentlichen Auflage
der baurechtlichen Teilgrundordnung AGGLOIlac vom 22. August bis 23. September 2019 in Nidau
(siehe auch Ziffer 4.1.3). Nachfolgend sind die wichtigsten Einsprachepunkte zusammengefasst.

Mehrere Einsprachen beurteilen die Verkehrszunahme auf dem kantonalen Netz (u. a. Guido-
Muller-Platz) und auf der Dr.-Schneider-Strasse Nord und der Schlossstrasse als problematisch.
Innenverdichtung findet immer im Spannungsfeld statt, dass die zusatzlichen Mobilitdtsbedirfnisse
im bereits ausgelasteten Netz befriedigt werden muissen. Diese Herausforderung stellt sich auch
auf der Aarbergstrasse und am Guido-Mduller-Platz. Um die Verkehrszunahme zu begrenzen,
mussen die Potenziale des OV und des Fuss- und Veloverkehrs optimal genutzt werden. Der
Vergleich mit anderen Agglomerationen zeigt, dass in der Agglomeration Biel diesbezlglich noch
Spielraum besteht.

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden im Rahmenkonzept Mobilitat geprift. Der Kanton und der
Verein seeland.biel/bienne waren bei der Planung miteinbezogen und die verschiedenen
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kantonalen Fachamter haben die verkehrlichen Auswirkungen im Rahmen der Vorprifung als
annehmbar beurteilt. Das Rahmenkonzept Mobilitdt definiert zudem Massnahmen, um die
Verkehrsmittelwahl in Richtung Fuss- und Veloverkehr sowie OV zu lenken. Die Anzahl der
Parkfelder bestimmt wesentlich, wie viel Autoverkehr das Areal generiert. Daher wird fir AGGLOlac
die Anzahl der zulassigen Parkfelder und der Autofahrten auf tiefem Niveau begrenzt.

Mehrere Einsprachen kritisieren, dass die Route Dr.-Schneider-Strasse/Balainenweg mit
Schleichverkehr belastet werde, was mehrere Probleme verursache. Die Dr.-Schneider Strasse ist
im Netz eine Parallelachse zur Hauptstrasse und damit interessant flir den Schleichverkehr.
Erhebungen der Stadt Nidau zeigen, dass der Schleichverkehr in diesem Bereich bereits heute —
unabhangig von AGGLOIlac — markant ist. Das Gesamtverkehrskonzept der Stadt Nidau zeigt auf,
mit welchen Massnahmen im Gebiet Nidau West die Situation fir die Anwohnerschaft und die
schwachsten Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmer verbessert werden kann. Darin ist auch
eine Zubringerregelung auf der Dr.-Schneider-Strasse (sudlich der Schlossstrasse zwischen Dr.-
Schneider-Strasse und Stadtgraben) verankert.

Verschiedene Einsprachen bemangeln die Verkehrssicherheit auf der Dr.-Schneider-Strasse und
fordern Tempo 30 in Nidau West. Diese Themen sind Aspekte der Gesamtverkehrsplanung Nidau
und werden dort behandelt. Das aktuelle Gesamtverkehrskonzept sieht entsprechende
Massnahmen koordiniert mit der Entwicklung AGGLOIac vor. Es definiert als Ziel die Umsetzung
von Tempo 30 in Nidau West inklusive Dr.-Schneider-Strasse und damit eine Verbesserung der
Verkehrs- und Schulwegsicherheit. Fur die Dr.-Schneider-Strasse ist eine gesamtheitliche Planung
zu erarbeiten, wobei eine gute Lésung unter Einbezug der Anforderungen des Busbetriebs und des
Veloverkehrs entwickelt werden soll. Erste Ldsungsideen zur Dr.-Schneider-Strasse sind im
Gesamtverkehrskonzept verankert.

Mehrere Einsprachen fordern, konkrete verkehrliche Massnahmen im Teilbaureglement zu
verankern. Solche Massnahmen sind im Rahmenkonzept Mobilitat aufgefiihrt. Zu ihnen gehoéren
die Schaffung attraktiver Angebote flir den Fuss- und den Veloverkehr, die
Parkplatzbewirtschaftung, die Festlegung der Anzahl Parkfelder und der Fahrten, die
Buspriorisierung und weitere Massnahmen im Rahmen des Verkehrsmanagements.

Eine Einsprache fordert, das Parkplatzangebot anstatt auf maximal 0,7 Parkfelder pro Wohnung
auf maximal 0,5 Parkfelder pro Wohnung zu reduzieren (0,5 entspricht dem minimalen Wert
gemass kantonaler Bauverordnung). Die Festlegung des Parkplatzangebots ist das Ergebnis einer
intensiven Interessenabwagung zwischen den Bedurfnissen der kinftigen Arealnutzenden und den
Verkehrsauswirkungen.

4.2.8 Infrastrukturleitungen und Energieversorgung

Der Bau von Infrastrukturen fir die Entwasserung, die Kanalisation und die Stromversorgung des
Gebiets AGGLOIlac ist eine Aufgabe der Stadt Nidau, deren Stimmberechtigte in eigener
Kompetenz tiber die erforderlichen Kredite befinden. Im Interesse eines vollstandigen Uberblicks
werden die entsprechenden Ausfiihrungen auch unter vorliegender Ziffer 4.2.8 wiedergegeben.

Entwasserung und Kanalisation

Die Entwasserung im Gebiet AGGLOLac muss gemdass dem Entwasserungskonzept des
generellen Entwasserungsplan (GEP) im Trennsystem erfolgen. Laut Gesetz muss nicht
verschmutztes Regenabwasser in erster Prioritat versickert werden. Trotz Altlastensanierung
bestehen aufgrund der Geologie bezlglich der Machbarkeit der Regenabwasserversickerung
grosse Vorbehalte. Deshalb soll das Regenabwasser in den See und die Zihl entwassert werden.
Das Schmutzabwasser muss in die Abwasserreinigungsanlage ARA Region Biel entwassert
werden. Bedingt durch die Hohenlage der bestehenden Abwasserleitungen und wegen der
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Vorgaben zum Schutz der Archaologie ist es nicht moglich, alle Schmutzabwasserleitungen im
freien Gefalle an die bestehende Infrastruktur anzuschliessen. Es sind deshalb drei 6ffentliche
Schmutzabwasserpumpwerke geplant.

Die bestehenden Leitungen in der Dr.-Schneider- und der Schlossstrasse kdnnen das zusatzliche
Schmutzabwasser ableiten. Bei der bestehenden Mischabwasserentlastung in der Zihlstrasse
wurde unabhangig von AGGLOIlac bereits eine Beeintrachtigung der Zihl festgestellt. Beim
Sanierungsprojekt (Querung der Zihl mit einem Mischabwasserdiker und direkter Anschluss an
den Hauptsammelkanal der Stadt Biel) wurde der zusatzliche Abwasseranfall aus der Uberbauung
AggloLac bericksichtigt.

Das Regenabwasser der Liegenschaften, welche direkt an die Dr.-Schneider-Strasse anstossen,
kann Uber die bestehende Regenabwasserleitung in die Zihl entwadssert werden. Fur das
Regenabwasser aus den restlichen Gebieten mussen zusatzliche Leitungen erstellt werden, die
das Regenabwasser in die Zihl oder beim Barkenhafen in den See einleiten.

Die Kosten werden anhand des Vorprojektes und den oben beschriebenen Projektvorgaben wie
folgt veranschlagt (Kostengenauigkeit +20%):

Schmutzabwasserleitungen (DN 250, 1'310 Meter) CHF 1'735'000.00
Schmutzabwasserdruckleitungen (DN 100, 375 Meter) CHF 300'000.00
Schmutzabwasserpumpwerke (3 St.) CHF 450'000.00
Schmutzabwasserschachte (50 St.) CHF 200'000.00
Regenabwasserleitungen (bis DN 300, 1'070 Meter) CHF 1'310'000.00
Platz- und Strassenentwasserungen (355 Meter) CHF 285'000.00
Regenabwasserschachte (33 St.) CHF 100'000.00
Zwischentotal Baukosten CHF 4'380'000.00
Bauingenieur (Planung und Bauleitung) CHF 550'000.00
Unvorhergesehenes / Reserve / Rundung CHF 470'000.00
Total ohne MwSt. CHF 5'400'000.00
Mehrwertsteuer 7.7 % CHF 415'800.00
Gesamtkosten inkl. MwSt. CHF 5'815'800.00

Stromerschliessung

Die Versorgung des Gebiets AGGLOlac mit Elektrizitdt erfordert den Bau verschiedener
Erschliessungsanlagen. So missen die Trafostationen Barkenhafen und Expopark aufgehoben
respektive ersetzt werden. Eine zusatzliche Trafostation ist in der Warmezentrale des
Warmeverbunds vorgesehen. Dazu kommen diverse neue 16-kV-Kabelleitungen, die zum Teil
bestehende ersetzen. Fir die Erschliessung sind voraussichtlich drei neue Verteilkabinen und die
dazu gehdérenden 0,4-kV-Erschliessungsleitungen und Zuleitungen zu erstellen und zwei zu
versetzen. Die Kosten fiur die erforderlichen Anschlisse ans Netz des Elektrizitatswerks belaufen
sich auf CHF 2 Millionen inkl. MWST (Kostengenauigkeit £20%).
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Warmeversorgung

Fur den Bau und Betrieb eines Warmeversorgungsnetzes verfligt der Energie Service Biel/Bienne
(ESB) Uber die erforderliche Konzession. Das Versorgungsnetz wird die bendtigte Warme- und
Klhlenergie dem Seewasser entnehmen. Die Versorgung von AGGLOIlac mit dieser erneuerbaren
und klimaneutralen Energie ist Voraussetzung, damit das neue Quartier die Standards der «2000-
Watt-Gesellschaft» erreichen kann.

Der Warmeverbund wird auch den Campus der Berner Fachhochschule und den Switzerland
Innovation Park sowie langerfristig benachbarte Gebiete der Stadt Nidau versorgen.

5. Finanzielle Aspekte
5.1 Landgeschafte und Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse

Das Gebiet AGGLOlac auf Gemeindegebiet von Nidau setzt sich aus Grundstlicken zusammen,
die den Stadten Biel oder Nidau gehoéren respektive von diesen voraussichtlich noch von Dritten
erworben werden konnen. Biel oder Nidau werden ihre Grundsticke — mit Ausnahme ihrer
Strandbader, welche weiterhin im Eigentum der jeweiligen Gemeinde verbleiben — arrondieren und
die neu gebildeten Grundsticke in den Gemeindeverband «Seeufer Nidau-Biel/Bienne» (siehe
Ziffer 4.2.1) UberfUhren oder vereinzelt direkt der Mobimo AG Ubertragen (nur durch Nidau). Diese
Vereinigung des Terrains im Gemeindeverband erfolgt unter der Annahme der Gleichwertigkeit der
aktuellen Eigentumsanteile, unabhangig von deren Groéssen und heutigen Bewertungen.

Der Verband wird die ihm Ubertragenen Parzellen, die sich in den Uberbaubaren Gebieten der
ZPP 7 befinden, an die Mobimo AG abtreten oder der Mobimo AG zur Verfiigung stellen — durch
Einraumung von Baurechten (eine Grundstlckflache von 35 160 m?, auf welcher ca. 60 Prozent
der in der ZPP 7 zulassigen oberirdischen Geschossflachen realisiert werden kdnnen) respektive
durch Verkauf (18 319 m?, entspricht ca. 40 Prozent der oberirdischen Geschossflachen). Die
Ubrigen Flachen im Planungsgebiet verbleiben im Eigentum des Gemeindeverbands (Zonen mit
Planungspflicht ZPP 7.2 und ZPP 7.4 sowie das Terrain im Perimeter des Uferschutzplans See)
respektive im Eigentum der Stadte (Strandbader Biel und Nidau).

In der von beiden Stadtparlamenten 2013 genehmigten Planungserklarung waren die Partner der
Projektgesellschaft AGGLOlac (ibereingekommen, dass Biel und Nidau alle zur Uberbauung
vorgesehenen Grundstlicke der Bautragerin Mobimo AG verkaufen wirden. Dieser Grundsatz
wurde durch Vorstdsse in den Stadtparlamenten vier Jahre spater wieder in Frage gestellt.
Wahrend die Forderung nach einer Landabtretung im Baurecht im Bieler Stadtrat eine Mehrheit
fand, lehnte der Nidauer Stadtrat ein entsprechendes Begehren ab. In der Folge priifte die
Projektgesellschaft AGGLOIlac deshalb, ob und in welchem Mass eine Abgabe von Land im
Baurecht méglich ware. Aufgrund dieser Abklarungen trafen die beiden Stadte und die Mobimo AG
die neue Vereinbarung, wonach 60 Prozent der Flachen im Baurecht abzugeben und 40 Prozent
zu verkaufen sind. Diese Regelung tragt dem Umstand Rechnung, dass das Verhaltnis 60/40 auch
ungefédhr den gegenwartigen Eigentumsanteilen von Biel und Nidau im Gebiet AGGLOIlac
entspricht.

Auf den an die Mobimo AG im Baurecht abgetretenen oder verkauften Parzellen hat die Investorin
die Méglichkeit, eine Uberbauung mit einer oberirdischen Geschossflache (Gfo) von 109 345 m?
zu realisieren. Dazu kommt ein allfalliges spateres Ausbaupotenzial von weiteren 7655 m? auf den
Parzellen Jordi (Soft Car Wash) und Lago Lodge, die sich heute noch in Privatbesitz befinden
(Jordi) oder mit einem Baurecht belegt sind (Lago Lodge).

20200097 19/25



5.2 Kosten und Finanzierung

Das Projekt AGGLOIlac ist fur Biel und Nidau ein eintragliches Landgeschaft. Der eigentliche
Gewinn von CHF 48,75 Mio. ergibt sich aus den Ertragen von CHF 89,40 Mio. (Einmalzahlungen
Baurechtszins CHF 45,70 Mio. plus Verkaufserlés CHF 43,7 Mio.) abzlglich der notwendigen
Aufwendungen fur Landerwerb von Dritten und Heimfallentschadigungen fir ablaufende Baurechte
(CHF 16,75 Mio.) sowie fir die Bereitstellungsmassnahmen fir das Bauland (CHF 23,90 Mio.). Die
Aufwendungen setzen sich aus nachfolgenden Einzelpositionen zusammen (in Millionen Franken):

Kauf Drittgrundstiicke (Alpha-Halle, Muller-Halle) 6,20
Kauf und Heimfallentschadigung Tennisplatze 2,50
Kauf Barkenhafen und Péniche 7,00
Kauf Grundstick Soft Car Wash 1.05
Total Landerwerb und Heimfallentschadigungen 16,75
Archéologie (vertragliche Vereinbarung Kanton) 12,50
Okologische Kompensation (Auflage Kanton) 5,60
Abbruchkosten 1,70
Altlasten 4,10
Total Bereitstellungskosten 23,90

Die beiden Stadte realisieren ihr Infrastrukturprojekt mit der Aufwertung der Uferzone Uber ihren
Gemeindeverband «Seeufer Nidau-Biel/Bienne» (vgl. Ziffer 4.2.1). Die nachfolgende Tabelle zeigt
die entsprechenden Aufwendungen und die Ertrdge des Gemeindeverbands «Seeufer Nidau-
Biel/Bienne». Daraus wird ersichtlich, dass der nach Abzug der Kosten flir Landerwerb,
Heimfallentschadigung und Bereitstellung verbleibende Gewinn von CHF 48,75 Mio. die
budgetierten Kosten des Infrastrukturprojekts von CHF 41,80 Mio. um CHF 6,95 Mio. Ubersteigt.
Dieser Betrag steht dem Gemeindeverband zur Verfigung, um allfallige unvorhergesehene
Mehrkosten zu decken. Er entspricht gut 16% der Kosten flr das Infrastrukturprojekt und bewegt
sich damit in der fur Reserven ublichen Gréssenordnung.

Erlése aus Baurecht und Verkauf 89,40
Kaufe und Heimfallentschadigung -16,75
Bereitstellungskosten -23,90
Ergebnis aus Landgeschaft 48,75
Erstellung Infrastruktur am Seeufer (netto) -41,80
Gesamtergebnis (Gewinn) 6,95

Da das Infrastrukturprojekt vollstdndig mit den Erlésen aus der Einrdumung von Baurechten
(Vorauszahlung gesamter Baurechtszins) respektive dem Verkauf von Bauland finanziert werden
kann, fallen fur die erforderlichen Investitionen keine Kapitalfolgekosten (Abschreibungen und
Zinsen) an.

Die Parzellen, welche Biel und Nidau entschadigungslos in den Gemeindeverband einbringen, sind
in den beiden Stadten mit Buchwerten von je rund CHF 5 Mio. bewertet. FUr die Abschreibung
dieser Werte entnehmen sie jeweils CHF 5 Mio. ihren fir solche Zwecke zur Verfligung stehenden
Spezialfinanzierungen. Im Gegenzug entstehen im Gemeindeverband neue Vermogenswerte, die
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sich nach der Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse im Gebiet AGGLOlac in dessen
Finanzvermogen befinden.

Wert Baurechtsparzellen 4,00
Wert neuer Hafen 7,10
Wert Liegenschaft Péniche 1,00
Wert Liegenschaft Barkenhafen 6,00
Wert Grundstiick Soft Car Wash 1,05
Vermogenswerte des Gemeindeverbands 19,15

Weitere Informationen zu den Grundstiicken, welche die Stadt Biel an den Gemeindeverband
Ubertragt, enthalt der Anhang «AGGLOIlac — Erganzung zum Teil Finanzielles».

5.3 Personelle und finanzielle Auswirkungen

Die Bewirtschaftung und der Unterhalt der im unbelasteten Eigentum des Gemeindeverbands
«Seeufer Nidau-Biel/Bienne» verbleibenden Grundstiicke und Infrastrukturen obliegen dem
Gemeindeverband. Diese Aufgaben haben daher keine direkten Auswirkungen auf den Stellenplan
der Stadte Biel und Nidau. Der Verband kann zur Erfullung seiner Aufgaben eigenes Personal
anstellen oder Leistungen bei den Verbandsgemeinden oder Dritten beziehen. Es wird davon
ausgegangen, dass die betrieblichen Folgekosten mit den im Perimeter des Gemeindeverbandes
anfallenden Ertragen (Hafen inkl. angrenzender Gebaude Péniche und Barkenhafen, Parkierung
u. a.) gedeckt werden kdnnen.

Fir die durch die Stadt Nidau zu erstellenden Strom- und Abwasserleitungen ist bei
Investitionskosten von CHF 7,8 Mio. ab Inbetriebnahme mit nachfolgenden jahrlich
wiederkehrenden Kapitalfolgekosten zu rechnen.

Abschreibungsaufwand Abwasserleitungen Nutzungsdauer 80 Jahre  [CHF 72'500.00
Abschreibungsaufwand Stromleitungen Nutzungsdauer 40 Jahre CHF 50°000.00
Kalkulatorische Zinskosten 3% CHF 117°000.00
Total Kapitalfolgekosten CHF 239°500.00

Die Folgekosten fiir die Strom- und Abwasserleitungen kénnen durch die zuklnftigen Gebihren
und Anschlussgeblihren der Neuanschllisse gedeckt werden. Es erfolgen also keine allgemeinen
Geblihrenerhéhungen als Folge der Investitionen im Gebiet AGGLOIlac.

6. Beschlussfassung
6.1 Zustandigkeit und Art der Beschlussfassung

Der Gemeinderat hat den Vertrag mit der Stadt Nidau und der Mobimo AG betreffend das
Bauprojekt AGGLOIac in Nidau am 30. April 2020 abgeschlossen. Die Vereinbarungen betreffend
die Grundstlicksgeschafte treten aber nur unter der Bedingung in Kraft, dass die Stimmberechtigten
der Stadte Biel und Nidau die in ihre Zustandigkeit fallenden Gegenstande des Vertrags und damit
auch das Projekt AGGLOlac genehmigen.
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Die Umsetzung des Vertrags erfordert tatsachlich verschiedene Beschlisse, die nicht in die
Zustandigkeit von Gemeinde- oder Stadtrat fallen, sondern sowohl in Biel als auch in Nidau in der
Kompetenz der Stimmberechtigten liegen. Die geplante Uberbauung setzt zunéchst eine Anderung
der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Nidau im Sinn der vom 22. August bis 23. September
2019 und nach einigen geringfiigigen Anpassungen erneut vom 4. Juni bis am 6. Juli 2020 o6ffentlich
aufgelegten baurechtlichen Teilgrundordnung AGGLOlac voraus. Diese Anderung liegt in der
Kompetenz der Stimmberechtigten der Stadt Nidau. Erforderlich ist zudem ein Ausgabenbeschluss
(Verpflichtungskredit) fur die Erschliessung des Baugebiets nach den bau- und planungsrechtlichen
Vorgaben, soweit die Stadt Nidau zustandig ist (Strom, Abwasser). Auch dieser Beschluss liegt in
der Kompetenz der Stadt Nidau.

Von den zustandigen Behorden beider Stadte zu beschliessen sind die Grindung des
Gemeindeverbands «Seeufer Nidau-Biel/Bienne» und dessen Organisationsreglement sowie ihr
Beitritt zu diesem Verband. Beide Stadte miissen sodann je die unentgeltliche Ubertragung der
ihnen gehdérenden Grundstiicke im Gebiet AGGLOIlac an den Gemeindeverband «Seeufer Nidau-
Biel/Bienne» beschliessen.

Die im Vertrag mit der Stadt Nidau und der Mobimo AG vereinbarten Rechtsgeschafte tber das
Eigentum und beschrankte dingliche Rechte (Einrdumung von Baurechten und Verkauf) an
Grundstlicken der Stadt Biel stellen keine Ausgaben dar. Sie werden aber nach der kantonalen
Gemeindeverordnung und der Stadtordnung fiir die Bestimmung der Zustandigkeit den Ausgaben
gleichgestellt. Das heisst, dass der Verkehrswert dieser Grundsticke — auch fir die unentgeltliche
Ubertragung an den Gemeindeverband — fiir die Bestimmung des zustéandigen Organs
ausschlaggebend ist.

Fur die erwahnten Beschlisse betreffend die Grindung des Gemeindeverbands und den Beitritt
der Stadt zu diesem sowie betreffend die Grundstlickgeschafte sind nach der Stadtordnung die
Stimmberechtigten zustandig*.

Zu beachten ist, dass sich alle Beschlisse gegenseitig bedingen. Die Erflllung der Uber den
Gemeindeverband eingegangenen Verpflichtungen ist nach dem Vertrag zwingend und damit ein
unabdingbares Element des ganzen Vorhabens. Dementsprechend sind alle Beschllisse nach dem
Grundsatz der Einheit der Materie — vergleichbar mit einer Gesamtausgabe flr verschiedene
Ausgaben, die sich gegenseitig bedingen® — im Rahmen eines unteilbaren «Gesamtbeschlusses»
zu fassen. Weiter werden die Beschlisse der Stimmberechtigten der Stadt Biel nur rechtskratftig,
wenn auch die Stimmberechtigten der Stadt Nidau den in ihre Zusténdigkeit fallenden Elementen
des Projekts AGGLOIlac — namentlich der baurechtlichen Teilgrundordnung — zustimmen.

6.2 Beschlisse Stimmberechtigte

Die Einwohnergemeinde Biel, nach Kenntnisnahme der Botschaft des Stadtrates vom xx.xx.xxxx
betreffend «Projekt AGGLOIlac / Vertragswerke / Landlbertragung / Grindung Gemeindeverbandy,
gestutzt auf Artikel 11 Absatz 1 Buchstabe ¢ und Artikel 12 Ziffer 1 Buchstabe d der Stadtordnung
vom 9. Juni 1996 (SGR 101.1) beschliesst:

1. Sie beschliesst die Grindung und das Organisationsreglement des Gemeindeverbands
«Seeufer Nidau-Biel/Bienne» sowie den Beitritt der Stadt Biel zu diesem Verband.

2. Sie stimmt den mit Vertrag zwischen der Stadt Nidau, der Stadt Biel und der Mobimo AG vom
30. April 2020 vereinbarten Rechtsgeschaften der Stadt Biel betreffend Grundstiicke,

4 Art. 11 Abs. 1 Bst. ¢, Art. 12 Ziff. 1 Bst. d Stadtordnung (SGR 101.1)
> Art. 102 kantonale Gemeindeverordnung (BSG 170.111)
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namentlich der unentgeltlichen Ubertragung von Grundstiicken an den Gemeindeverband
«Seeufer Nidau-Biel/Bienne», zu.

3.  Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug dieser BeschlUsse beauftragt, soweit die Stadt Biel
zustandig ist, namentlich mit der erforderlichen finanztechnischen Abwicklung der
unentgeltlichen Eigentumsilbertragungen. Der Gemeinderat wird ermachtigt, diese
Kompetenzen an die zustandige Direktion zu delegieren.

4. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der baurechtlichen
Teilgrundordnung AGGLOlac der Stadt Nidau und des Organisationsreglements des
Gemeindeverbands «Seeufer Nidau-Biel/Bienne» durch die zustédndigen kantonalen Stellen
sowie unter der Bedingung in Kraft, dass auch das zustandige Organ der Stadt Nidau die fir
das vollstandige Wirksamwerden des Vertrags vom 30. April 2020 erforderlichen Beschlisse
fasst.

Abstimmungsfrage auf Abstimmungszettel
Wollen Sie das Projekt AGGLOIlac gemass Botschaft des Stadtrates vom xx.xx.xxxx annehmen?
Zu den einzelnen Ziffern des Beschlusses ist folgendes zu bemerken.

Mit Ziffer 1 beschliessen die Stimmberechtigten die Griindung des Gemeindeverbands «Seeufer
Nidau-Biel/Bienne» und den Beitritt der Stadt Biel. Der Verband hat in erster Linie den Zweck, als
«verlangerter Arm» der Stadte Nidau und Biel die mit dem Vertrag mit der Mobimo AG
eingegangenen Verpflichtungen zu erflllen. Die Verbandsgrindung bildet damit die Voraussetzung
daflir, dass diese Verpflichtungen, wie im Vertrag vorgesehen, erflllt werden kdnnen. Das
Organisationsreglement muss durch den Kanton genehmigt werden (vgl. Ziffer 4 des Beschlusses).
Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung hat den Entwurf fir das Reglement vorgepruft. Der
Vorprufungsbericht wird vor der Volksabstimmung zusammen mit dem Reglementsentwurf
offentlich aufzulegen sein®.

Mit Ziffer 2 des Beschlusses stimmen die Stimmberechtigten den im Vertrag vereinbarten
Rechtsgeschaften betreffend die Grundsticke zu. Zu diesen Geschaften gehort namentlich die
unentgeltliche Ubertragung der fir das Projekt erforderlichen Grundstiicke an den
Gemeindeverband Seeufer Nidau-Biel/Bienne. Damit geht die Verantwortung fir die Grundstlicke
auf den Gemeindeverband Uber. Gleichzeitig wird der Verband so mit Vermdgenswerten
ausgestattet, die ihm die Erflllung seiner Verpflichtungen an Stelle der Stadte Nidau und Biel
ermdglichen. Mit dem Vertrag werden die entsprechenden Verpflichtungen als solche zwar
verbindlich statuiert. Diese Verpflichtungen werden aber nach Massgabe der vertraglichen
Bestimmungen zu einem spateren Zeitpunkt durch weitere Rechtsgeschafte der Stadte und des
Gemeindeverbands umzusetzen sein. Die Stimmberechtigten genehmigen grundsatzlich nur diese
konkreten Rechtsgeschafte und nicht den gesamten Vertrag als solchen. Allfallige spatere
Anpassungen des Vertrags, die in Bezug auf die einzelnen keine (wesentlichen) Anderungen zur
Folge haben, missen den Stimmberechtigten somit nicht nochmals unterbreitet werden.

Mit Ziffer 3 wird der Gemeinderat mit dem Vollzug der vorstehenden Beschliisse beauftragt. Der
Auftrag beschrankt sich auf Vorkehren, fur welche die Stadt Biel auch tatsachlich zustandig ist. Der
Abschluss der unter Ziffer 2 erwadhnten Grundstickgeschafte und die Erfullung der Verpflichtungen
aus dem Vertrag mit der Mobimo AG werden zu einem guten Teil Sache des Gemeindeverbands
«Seeufer Nidau-Biel/Bienne» sein.

6 Art. 54 Abs. 1 und 2 Gemeindegesetz (GG; BSG 170.11)
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Ziffer 4 enthalt schliesslich eine Regelung Uber das Inkrafttreten des Gesamtbeschlusses. Die
Umsetzung des Projekts AGGLOlac setzt einerseits das Inkrafttreten der entsprechenden
baurechtlichen Teilgrundordnung und damit deren Genehmigung sowie die Genehmigung des
Organisationsreglements des Verbandes Seeufer Nidau-Biel/Bienne durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung voraus und bedingt anderseits, dass auch die Stimmberechtigten der Stadt
Nidau die Beschlisse fassen, die fur das Wirksamwerden des Vertrags der Stadte mit der Mobimo
AG erforderlich sind.

Beschlussentwurf

Der Stadtrat von Biel, nach Kenntnisnahme des Berichts des Gemeinderates vom 21.10.2020,
gestitzt auf Art. 40 Abs. 1 Ziff. 1. Bst. a der Stadtordnung vom 9. Juni 1996 (SGR 101.1),
beschliesst:

Den Stimmberechtigen der Einwohnergemeinde Biel wird der folgende
Gemeindebeschlussesentwurf zur Annahme empfohlen:

I. Die Einwohnergemeinde Biel, nach Kenntnisnahme der Botschaft des Stadtrates vom xx.xx.
xxxx betreffend «Projekt AGGLOlac / Vertragswerke / Landibertragung / Grindung
Gemeindeverband» gestutzt auf Artikel 11 Absatz 1 Buchstabe ¢ und Artikel 12 Ziffer 1
Buchstabe d der Stadtordnung vom 9. Juni 1996 (SGR 101.1) beschliesst:

1. Sie beschliesst die Grindung und das Organisationsreglement des Gemeindeverbands
«Seeufer Nidau-Biel/Bienne» sowie den Beitritt der Stadt Biel zu diesem Verband.
2. Sie stimmt den mit Vertrag zwischen der Stadt Nidau, der Stadt Biel und der Mobimo AG

vom 30. April 2020 vereinbarten Rechtsgeschaften der Stadt Biel betreffend Grundstticke,
namentlich der unentgeltlichen Ubertragung von Grundstiicken an den Gemeindeverband
«Seeufer Nidau-Biel/Bienne», zu.

3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug dieser Beschllisse beauftragt, soweit die Stadt Biel
zustandig ist, namentlich mit der erforderlichen finanztechnischen Abwicklung der
unentgeltlichen Eigentumsibertragungen. Der Gemeinderat wird ermachtigt, diese
Kompetenz an die zusténdige Direktion zu delegieren.

4. Dieser Beschluss ftritt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der baurechtlichen
Teilgrundordnung AGGLOIlac der Stadt Nidau und des Organisationsreglements des
Gemeindeverbands «Seeufer Nidau-Biel/Bienne» durch die zustandigen kantonalen
Stellen sowie unter der Bedingung in Kraft, dass auch das zustandige Organ der Stadt
Nidau die fur das vollstandige Wirksamwerden des Vertrags vom 30. April 2020
erforderlichen Beschlisse fasst.

Il. Der Entwurf fur die Botschaft an die Stimmberechtigten wird genehmigt.

Il Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug dieser Beschllsse beauftragt.

Biel, 21.10.2020
Namens des Gemeinderates

Der Stadtprasident: Die Stadtschreiberin:

Erich Fehr Barbara Labbé
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Beilagen:
1. Botschaft an die Stimmberechtigten
2. Agglolac — Ergdnzung zum Teil Finanzielles
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