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1. Durchfiihrung der Mitwirkung

1.1 Gegenstand

Die 6ffentliche Mitwirkung zum Erlass des gesamtstadtischen Baulinienplans
inkl. Baulinienreglement fand vom 28. Oktober 2024 bis 6. Dezember 2024
statt. Folgende Unterlagen wurden zur Mitwirkung gebracht:

Verbindliche Planungsinstrumente:
Baulinienplan
Baulinienreglement

Orientierende Unterlagen:
Erldauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV):
Plan mit neuen/geanderten Baulinien
Plan mit aufzuhebenden Baulinien

Der vorliegende Mitwirkungsbericht fasst die Anliegen und Eingaben der
Mitwirkenden zusammen und nimmt aus Sicht des Gemeinderates dazu
Stellung. In Kapitel 2 sind die Mitwirkungseingaben erfasst und nummeriert.
Im Kapitel 3 sind die Eingaben ortsspezifisch hach Lage der jeweiligen
Baulinie/n geordnet. Die Eingabenummer verweist auf die jeweilige Eingabe.

1.2  Offentliche Information

Auf die 6ffentliche Mitwirkung wurde mit Publikationen vom 24. Oktober 2024
und 31. Oktober 2024 im Nidauer Anzeiger aufmerksam gemacht.

Die Dokumente lagen wahrend der Mitwirkungsfrist bei der Stadtverwaltung auf
und konnten wahrend den Offnungszeiten eingesehen werden. Zudem waren sie
auf der Homepage der Stadt Nidau (www.nidau.ch) aufgeschalten.

1.3  Mitwirkungsbericht

Der vorliegende Mitwirkungsbericht nach Art. 58 Abs. 4 des kantonalen Bauge-
setztes dokumentiert die Eingaben mit den vorgebrachten Einwanden und Anlie-
gen sowie die entsprechenden Stellungnahmen der Planungsbehdérde. Nach der
Verabschiedung durch den Gemeinderat wird der Mitwirkungsbericht veréffent-
licht sowie dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Kenntnis gebracht.

1.4 Einordnung Erlass gesamtstadtische Baulinienplanung

Fur die langfristige Entwicklung der Stadt Nidau waren die historischen Aligne-
ments- und Baulinienplane von zentraler Bedeutung. An deren Einsatz soll auch
zukunftig festgehalten werden. Mit der Baulinienplanung sollen grundsatzlich
keine zusatzlichen Auflagen fur Grundeigentimer- und Projekttragerschaften er-
lassen werden. Im neuen gesamtstadtischen Baulinienplan werden die rund 40
bestehenden und bereits rechtskraftigen Einzelplanwerke zusammengefuhrt. Im
Rahmen der Zusammenfihrung wurden die Baulinienplane digitalisiert und die
vielzahligen Baulinienarten verallgemeinert. Die Baulinienplanung stellt dank Zu-
sammenfihrung bereits bestehender Planungsinstrumente eine Vereinfachung
und eine zeitgemasse, praxistaugliche Planungsgrundlage fir Bauwillige und die
Verwaltung dar.

Ziel des neuen gesamtstadtischen Baulinienplans war es, so wenig wie moglich
und nur so viel wie nétig an den rechtskraftigen Baulinien zu verandern. Lage
und Funktion der einzelnen Baulinien wurden Uberprift, jedoch nur bei offen-
sichtlichen Unstimmigkeiten z. B. mit der heutigen Situation geandert. Das glei-
che gilt fur den Erlass neuer Baulinien. Neue wurden praktisch keine und wenn,
nur im Sinne einer Bereinigung/Nachfuhrung festgelegt (insb. Schliessung von
unvollstandigen Gevierten; u.a. Umfeld Schulhaus Balainen, Schitzenmattweg).
Reine Aufhebungen erfolgen primar aufgrund tberholter Planungsabsichten (Be-
reich Seeufer; Arbeitszone Ipsach) oder bei Abgleich mit neuen Planungsinstru-
menten (z. B. Uferschutzplan Nidau-Biiren-Kanal). Anderungen an bestehenden
Baulinien erfolgen meist zugunsten der betroffenen Grundeigentiimerschaften
und ermdoglichen zuklnftig meist eine bessere Ausnutzung ihrer Liegenschaften.



Stadt Nidau e Zusammenfuhrung historischer Baulinien- und Alignementsplane: Erlass gesamtstadtischer Baulinienplan und -reglement e Mitwirkungsbericht

2.

Wahrend der Mitwirkungsfrist sind bei der Stadtverwaltung 22 schriftliche

Mitwirkende

Eingaben eingegangen, welche alle von Privaten sowie von einer Unternehmung stammten.
Eingaben von politischen Parteien, Vereinen und Organisationen wurden keine vorgenommen.

2.1  Privatpersonen und Firmen
Nr. Name Adresse Ort Nr. Name Adresse Ort
(P1) Peter Withrich Oberer Kanalweg 2 2560 Nidau P12 Maria-Theresia & Micheal Grasgarten(weg) 1 2560 Nidau
zurtickgezogen zugunsten Sammeleingabe P22 Déhrbeck-Schnidrig
P2  Karl Gasser Schleusenweg 8 2560 Nidau P13 Andrea Birkhofer Rebenweg 3 2565 Jens
P3  Henriette und Ralph Schleusenweg 2 2560 Nidau P14 Claude-Evelyne & Peter RU- Grasgarten 1 2560 Nidau
Lehmann fenacht
P4  Daniele Wuthrich-Meyer Schleusenweg 18 2560 Nidau P15 Raymond Meyrat Pappelweg 7 2560 Nidau
P5  Ueli Studer Schleusenweg 6 2560 Nidau P16 Dorothee und Michael Burgerallee 29 2560 Nidau
Schar
P6  Rolf Frutschi Pappelweg 5 2560 Nidau P17 Aare Seeland Mobil AG Grubenstrasse 12 4900 Langenthal
P7 Monika und Dominique Co- Schleusenweg 16 2560 Nidau P18 Sergio und Anne Grasgarten 2 2560 Nidau
nus-Herrmann Soletti-Meyer
P8  Adrian und Melody Leiser Bdschenweg 6 2560 Nidau P19 Jonathan Stauffer Strandweg 15 2560 Nidau
P9  Peter Schlup Schleusenweg 12 2560 Nidau P20 Oliver Glattli Speichergasse 5 3001 Bern
P10 Stefano Carissimi Schleusenweg 14 2560 Nidau P21 Stockwerkeigentimer- Schleusenweg 20 2560 Nidau
gemeinschaft
Schleusenweg 20
P11 Thomas und Isabel Schleusenweg 10 2560 Nidau P22 Sammeleingabe
Messmer-Meile Peter Withrich Oberer Kanalweg 2 2560 Nidau

(10 Mitunterzeichnende)
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3. Eingaben und Stellunghahme

Nachfolgend werden die Bemerkungen und Anregungen der Mitwirkenden (,Eingabe*; Nr. geméss Tabellen in Kapitel 2.1 und Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden.) teilweise leicht zusammengefasst wiedergegeben und kommentiert. Der Kommentar wird in Form eines Symbols (Buchstabe) gegeben und mit einer Stel-
lungnahme erganzt. Die Symbole werden wie folgt umschrieben:

A Kenntnisnahme Die Bemerkung wird zur Kenntnis genommen; eine allfallige Ergdnzung steht im Feld «<Bemerkungenn.
B Berlcksichtigt Das Anliegen wurde berucksichtigt. Im Feld «<Bemerkungen» wird dargestellt, wo dies geschehen ist.

C Nicht bertcksichtigt Das Anliegen kann nicht berlcksichtigt werden; eine Kurzbegrindung steht im Feld «<Bemerkungen».
D Nicht Gegenstand der Anpassungen Das Anliegen ist nicht Gegenstand der baurechtlichen Teilgrundordnung «weiteres Stadtgebiet».

E Hinweis fur die Umsetzung Das Anliegen muss gegebenenfalls bei der Umsetzung berucksichtigt werden.

3.1 Aligemeines

Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingaben Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung

Nachfolgende Eingaben und Rickmeldungen zu allgemeinen Themen wurden von mehreren Mitwirkenden eingebracht.

a P2 - P22 Uberpriifung Baulinien: E Die Baulinien wurden tberpruft. Der vorliegende Erlass eines gesamtstadtischen
Die Mitwirkenden merken an, dass die Baulinien nicht einzeln (iber- Baulinienplans inkl. -reglement dient jedoch primar der Zusammenfuhrung und
priift und dem neusten Stand angepasst wurden. Hierdurch seien die Harmonisierung der teilweise seit mehreren Jahrzehnten bestehenden einzelnen
in den vergangen Jahren mehrfach veranderten Entwicklungsbestre- Baulinienplane. Die rechtskraftigen Baulinien wurden hierbei so gering wie mog-
bungen, die seither erfolgten Veranderungen und die bewilligten Uber- lich angepasst. Die digitalisierten Baulinien wurden im Hinblick auf die Konformi-
bauungen nicht beriicksichtigt worden. tat mit der heutigen bestehenden Bebauung gepruft. Damit wurden auch die Ent-

wicklungen der vergangenen Jahre berucksichtigt. Anpassungen an bestehenden
Baulinien wurden zurlickhalten und nur im Sinne einer Bereinigung/Nachfihrung
vorgenommen. Ziel war es, so wenig wie moglich und so viel wie nétig an den
rechtkraftigen Baulinien zu andern. Lage und Funktion der einzelnen Baulinien
wurden Uberprift, jedoch nur bei offensichtlichen Unstimmigkeiten z. B. mit der
heutigen Situation geandert. Das gleiche gilt fir den Erlass neuer Baulinien. Neue
wurden praktisch keine und wenn, nur im Sinne einer Bereinigung/Nachfihrung
festgelegt (insb. Schliessung von unvollstandigen Gevierten; u.a. Umfeld Schul-
haus Balainen, Schitzenmattweg). Reine Aufhebungen erfolgen primar aufgrund
Uberholter Planungsabsichten (Bereich Seeufer; Arbeitszone Ipsach) oder bei

Beurteilung: A Kenntnisnahme e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt e D nicht Gegenstand der Anpassungen e E Hinweis fir Umsetzung
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Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingaben Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung

Abgleich mit neuen Planungsinstrumenten (z. B. Uferschutzplan Nidau-Blren-Ka-
nal). Anderungen an bestehenden Baulinien erfolgen meist zugunsten der be-
troffenen Grundeigentimerschaften und erméglichen zukuinftig meist eine bes-
sere Ausnutzung ihrer Liegenschaften.

b P2 - P22 Siedlungsentwicklung nach Innen: E Die Baulinien, welche die bauliche Entwicklung der Stadt uber Jahrzehnte gepragt
Eine Verkleinerung der méglich bebaubaren Flache entspricht nicht haben, sind fir die Stadt ein zentrales Instrument die Siedlungsqualitat zu erhal-
dem Grundsatz der Siedlungsentwicklung nach Innen. ten und eine auf das Stadtbild abgestimmte Siedlungsentwicklung nach innen zu

ermoglichen. Da die Uberwiegende Mehrheit der Baulinien nicht neu erlassen
werden, sondern ausschliesslich in ein Gesamtinstrument Gberfihrt werden, wird
die bebaubare Flache auch nicht verkleinert, sondern bleibt grossmehrheitlich
bestehen; oder aber in gewissen Fallen gar vergrossert.

Die Siedlungsentwicklung nach innen strebt eine Entwicklung innerhalb des be-
stehenden Siedlungsgebietes und allgemein eine verbesserte Nutzung dessen
an. Je intensiver der Raum genutzt wird, desto grésser wird der Druck auf den
Siedlungsraum. Aus diesem Grund ist die Qualitat der Siedlungsentwicklung nach
innen zentral und ist entsprechend im Raumplanungsgesetz verankert (Art. 1 Abs
2 lit. A bis RPG). Eine qualitatsvolle Siedlungsentwicklung fokussiert deshalb
nicht nur ausschliesslich auf eine dichte Bebauung sondern weiter u.a. auch auf
die Bewahrung der Identitat der Quartiere oder den Erhalt von wichtigen Grun-
und Freiraumen. Erstere entstehen beispielsweise durch raumpragende Bebau-
ungslinien, abwechslungsreiche Bebauungstypologien oder spannende Raumbil-
der.

Weiter wahren und fordern Baulinien nicht nur qualitative Stadtraume, sondern
sichern auch die Voraussetzungen fur eine qualitatsvolle Innenentwicklung, in-
dem die hierflr benétigten Infrastrukturen - wie beispielsweise Erschliessungs-
achsen - sichergestellt werden. So missen beispielsweise gemass Art. 7 Abs. 3
BauG Erschliessungsanlagen den Beanspruchungen, die sich aus der Nutzung
der Baugrundstucke ergeben, gewachsen sein. Die Stadt hat als zustandige Pla-
nungsbehdrde weitsichtig und vorausschauend 6ffentliche Interessen sicherzu-
stellen. Baulinien sind somit auch ein wichtiges Instrument zur Sicherung des
Raumbedarfs fir eine funktionsfahige Infrastruktur innerhalb des Siedlungsge-
bietes und tragen damit zu einer funktionierenden Siedlungsentwicklung nach in-
nen bei.

Beurteilung: A Kenntnisnahme e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt e D nicht Gegenstand der Anpassungen e E Hinweis fir Umsetzung
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Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingaben Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
c P2 - P22 Verletzung Eigentumsgarantie: E Die kommunale Raumplanung ist eine von Bund und Kanton vorgeschriebene
Durch die Baulinie wiirden die baulichen Moglichkeiten der einzelnen Aufgabe der Gemeinden und Stadte. Baulinienplane sind in Nidau ein bewahrtes
Grundeigentiimer beschnitten. Planungsinstrument, welche die bauliche Entwicklung von Nidau massgebend
pragten und liegen im 6ffentlichen Interesse. Dabei handelt es sich um «6ffent-
lich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen». Das Interesse der Offentlichkeit wird
héher gewichtet als einzelne private Belange. Mit der vorliegenden Planung wer-
den die Beschrankungen grossmehrheitlich nicht ausgeweitet. Die zur Mitwirkung
aufgelegte Baulinienplanung bildet die seit teilweise Jahrzehnten rechtskraftigen
Baulinien ab und wurde kaum mit neuen Baulinien erganzt.
3.2 Oberer Kanalweg
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
1 P22 (Samme-  Verhéltnismassigkeit: B Die Baulinie entlang des Oberen Kanalweges besteht auf Grundlage des Aligne-
leingabe) Die Baulinie 10m ab Strassenrand ist unverhaltnisméassig, insbeson- mentplans von 1932 und wurde gemass Grundsatz nicht angepasst (vgl. Kapitel
P4 (Zurickge-  dere mit Blick auf das kantonale Recht (Strassenabstand von 3.6m) 3.1 Aligemeines). Sie weist einen Abstand von 10m zum Kanalweg auf.
zogen) sowie auf das Ubergeordnete Ziel der Innenverdichtung. Entlang des Kanals richtet sich das Bauen grundsétzlich nach den Bestimmun-

Ungleichbehandlung:

Weiter liegt eine Ungleichbehandlung gegeniiber den Unteren Kanal-
weg vor, der in der Lage und Situation zum Ufer der Nidau (u.a. Ufer-
schutz) mit dem Oberen Kanalweg vergleichbar ist. Im Gegensatz zum
Oberen Kanalweg wurde hier die altrechtlich bestehende Baulinie auf-
gehoben.

Die bestehende Baulinie muss aufgehoben resp. auf den bereits gel-
tenden Strassenabstand von 3.6m verschoben werden.

gen des «Uferschutzplans Nidau-Buren-Kanal». Der rechtgliltige Uferschutzplan
legt mit dem «lberbauten Gebiet a» aus Sicht Gewasser einen Abstand von 9.5 m
fest, welcher faktisch einer Baulinie entspricht.

Beim Unteren Kanalweg ergibt sich hierdurch eine Uberschneidung mit der bisher
bestehenden Baulinie und dem Abstand nach Uferschutzplan. Die Baulinie wurde
daher aufgehoben. Beim Oberen Kanalweg ist keine Uberscheidung vorhanden
(Abstand «Uberbautes Gebiet a»: 9.5m ab Strasse; Abstand Baulinie vorliegender
Erlass: 10m ab Strasse).

Da das im Uferschutzplan festgelegte «Uberbaute Gebiet a» quasi eine Baulinie
von 9.5 m ab Strasse bildet und damit praktisch identisch mit der Baulinie von
10.0 m des Alignementplans von 1932 ist, kommt der Baulinie entlang des Obe-
ren Kanalweges kaum entscheidende stadtplanerische Bedeutung zu (im Gegen-
satz zu den Baulinien sldlich des Kanals). Um vergleichbare Rahmenbedingun-
gen entlang des gesamten noérdlichen Kanalufers zu gewahrleisten, wird auch

Beurteilung: A Kenntnisnahme

e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt

e D nicht Gegenstand der Anpassungen

e E Hinweis fir Umsetzung
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Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
beim Oberen Kanalweg die Baulinie aufgehoben, wodurch zukiinftig ausschliess-
lich die Abstande nach rechtsgliltigem Uferschutzplan gelten.
3.3 Schleusenweg
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
2 P02, P03, P04, Digitalisierung: Beim Schleusenweg mussten die aus dem Jahr 1932 B Digitalisierung:
P05, PO7, P09, entnommenen Baulinien neu digitalisiert. Bei dieser Ubertragung war Die Baulinie entlang des Oberen Kanalweges besteht auf den Grundlagen «Aligne-
P10, P11, P12, teilweise Interpretation der historischen Plane nétig. Die digitalisierte ment Ldngmatt» von 1932 und dem «Teilalighement Léngmatt» von 1948 und
P13, P20 Baulinie gibt einen Abstand von Gber 13m ab Schleusenweg vor. Alte wurde gemass Grundsatz nicht angepasst (vgl. Kapitel 3.1 Allgemeines). Sie weist

Bauplane und vergangene Abklarungen der Grundeigentimer (z.B. Par-
zelle Nr. 405, Vorstudie 2013 oder Parzelle Nr. 56, Baugesuch) geben
wiederum einen Abstand von 10m ab Strasse wieder. Weiter zeigt sich,
mit Blick auf die Gebaudefassaden, eine ,historische“ Baulinie mit
demselben Abstand zum Schleusenweg. Mit dem Entwurf des Baulini-
enplans wirde die Baulinie bei einer Vielzahl an Bauten entlang des
Schleusenweges durch die Gebaude(-teile) fihren.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich um einen Digitalisierungsfeh-
ler handelt, welcher behoben werden muss.

Strassenverbreiterung: Eine Strassenverbreiterung ist nicht angedacht.
Verhéltnisméassigkeit: Eine Baulinie von Gber 13m ware nicht verhalt-
nismassig, wurde die Eigentumsgarantie beschranken und die Sied-
lungsentwicklung nach Innen nicht gewahrleisten.
Ungleichbehandlung: Der Obere Kanalweg ist in Lage und Situation
zum Kanalufer (u.a. Uferschutz) mit dem Schleusenweg vergleichbar
ist. Die Vermassung gibt hier einen Abstand von 10m ab Strasse vor.

Die bestehende Baulinie muss aufgehoben werden (Abstand gemass
rechtskraftigem Uferschutzplan). Allenfalls soll die Baulinie auf die Ge-
baudefassade der bestehenden Bauten verschoben werden.

einen Abstand vom damals geplanten sldlichen Fahrbahnrand von 10.0 m auf.
Mit Blick auf den Originalplan kann jedoch festgestellt werden, dass bei der Digi-
talisierung aufgrund unterschiedlicher Bezugspunkte der Umgebung eine margj-
nale Abweichung vorliegt. Die bereits 1948 bestehende Liegenschaft auf Parzelle
Gbbl. Nr. 13 resp. deren Fassade stellt den raumlichen Bezugspunkt der Baulinie
dar.

Strassenverbreiterung:

Mit dem Erlass der Baulinie 1948 war ursprunglich eine Verbreiterung der
Strasse im Sinne der Burgerallee vorgesehen. Eine konkrete, entsprechende Ver-
breiterung wird aktuell nicht beabsichtigt. Im Hinblick auf die Siedlungsentwick-
lung nach innen sind jedoch auch die hierfir notwendigen Infrastrukturen lang-
fristig sicherzustellen. Eine ausreichende, resp. genligende Erschliessung ist Bau-
voraussetzung und ist durch die 6ffentliche Hand sicherzustellen. So gilt es u.a.
gemass kant. Baugesetz zu beachten, dass «Erschliessungsanlagen den Bean-
spruchungen gewachsen sein mussen, die sich aus der Nutzung des Baugrund-
stlicks und der weiteren Grundstiicke ergeben kénnen, denen sie nach der Pla-
nung zu dienen bestimmt sind.»

Ungleichbehandlung:

Gemass Grundsatz der vorliegenden Erarbeitung des Baulinienplanes (vgl. Kap.
3.1) wurden die Baulinien auf der Grundlage der bestehenden Plane tbernom-
men. Die Baulinien am Oberen Kanalweg fussen jedoch rechtskraftig auf einer
anderen Grundlage als diejenigen am Schleusenweg, wodurch sich trotz

Beurteilung: A Kenntnisnahme

e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt

e D nicht Gegenstand der Anpassungen

e E Hinweis fir Umsetzung
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Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau

teilung
ahnlicher Lage am Kanal aufgrund divergierender Umstande andere Abstande
ergaben. So weisen z. B. bereits die Strassenquerschnitte der beiden Strassen
signifikant andere Breiten auf.
Fazit:
Die Eingaben der Mitwirkung weisen richtigerweise auf die bestehenden Fassa-
denflucht hin. Die digitalisierte Baulinie wird gemass Originalplan korrigiert (Be-
zugspunkt: Fassadenflucht Liegenschaft Parzelle Gbbl. Nr. 13).

b (PO3) Grundlagen: Die der Baulinienplanung zugrunde liegenden Kataster- A Wird zur Kenntnis genommen. Grundlage des neuen Baulinienplans (Zusammen-
plane entsprechen nicht tberall den bewilligten Bauten. fihrung) stellen die aktuellen Daten der Amtlichen Vermessung dar.

c (P11) Hochwasserschutz: In den geschutzten Bereichen der Parzellen ent- D Wird zur Kenntnis genommen. Das Bauen und die Gestaltung der Flachen ent-
lang der Gewasser in Nidau sollen keine neuen vollversiegelten Park- lang der Kanalufer richtet sich nach der TGO «weiteres Stadtgebiet», resp. dem
platze und Zufahrten bewilligt werden. Dies im Sinne einer méglichst Uferschutzplan «Nidau-Biren-Kanal» und sind nicht Gegenstand der vorliegenden
grossflachigen Abflussméglichkeit des Regenwassers bei Hochwasser- Planung.
situationen.

3.4 Querverbindung Langmatt
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
3 P03, P04, PO7, Sicherung Querverbindung: Auf den Parzellen Nrn. 571 und 580 defi- c Basis der von den Mitwirkenden erwahnten Baulinie stellt das «Teilalighement

P10, P12

niert die Baulinie weiterhin eine Querverbindung. Aufgrund seit tber
10 Jahren realisierten UeO Langmatt ist die weiter bestehende Siche-
rung einer moglichen zukiinftigen Erschliessung nicht ersichtlich.

Auf die Baulinien ist zu verzichten.

Langmatt» von 1948 dar. Gemass rechtskraftigem Plan betragt der Abstand der
Baulinien zur Parzellengrenze 8.5 m (Parzelle 571), resp. 5.5 m (Parzelle 580).
Da eine zusatzliche Querverbindung fir den motorisierten Individualverkehr von
der Langmatt zum Schleusenweg nicht mehr sichergestellt werden muss, wurde
die Baulinie im Bereich der Parzellen Nrn. 571 und 580 von ursprunglich rund 14
m auf eine Breite von 6 m verschmalert (neu je 3.0m). Damit soll die Option einer
langfristigen Querverbindung fur den Langsamverkehr und damit eine verbes-
serte Durchwegung des Quartiers sichergestellt werden. Aus diesem Grund kann
auf die Baulinien im Bereich der Parzellen Nrn. 5721 und 580 nicht verzichtet wer-
den. Dabei gilt es zu berticksichtigen, dass die geanderten Baulinien von je 3.0m
ab Parzellengrenze den kleinen Grenzabstand gemass «Bauzone 2» von mind. 4.0

Beurteilung: A Kenntnisnahme

e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt

e D nicht Gegenstand der Anpassungen

e E Hinweis fir Umsetzung
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Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
m unterschreiten und tbersteuern. Die Baulinien ermdglichen somit einen gros-
seren Spielraum.
3.5 Grasgartenweg
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
4 P18 Verringerung Abstand Baulinie: Der Grasgartenweg ist seit 2022 eine C Die Baulinien entlang des Grasgartenweges bestehen auf der Grundlage des Teil-
Begegnungszone und wird von vielen Anwohnern zu Fuss frequentiert. alignement Langmatt (1948) und wurde gemass Grundsatz nicht angepasst (vgl.
Eine allfallige Strassenverbreiterung ist nicht bekannt und ware nicht Kap. 3.1).
im Sinne des Quartiercharakters. Im Vergleich zum Strassenabstand Dies gilt auch fir die Baulinien im Bereich der Parzellen Nrn. 351 und 346. Der
gegenuber Gemeindestrassen (Abstand 3,6m) scheint die festgelegte Versatz der Baulinien im Bereich dieser Parzellen ist bereits in den rechtskrafti-
Breite von 5m unverhaltnismassig und nicht im Sinne einer moglichen gen Planen vorhanden. Die bestehende Baulinie entspricht weiterhin den gebau-
zukunftigen Siedlungsentwicklung nach Innen. ten Verhaltnissen im Quartier. Die Siedlungsentwicklung nach innen bedingt u.a.
Weiter besteht in der Baulinienfliihrung lber die Parzellen Nrn. 351 auch, dass hierzu notwendige Infrastrukturen wie z. B. die Erschliessung langfris-
und 246 im Verhaltnis zur Behandlung Parzellen am Grasgartenweg tig sichergestellt sind (vgl. Kap. 3.1 Nr. b). Von einer Anpassung der Baulinie sid-
eine Ungleichbehandlung, Ostlich des Grasgartenwegs wird daher abgesehen.
Auch wurde mit der Digitalisierung der rund altrechtlichen Plane nicht
auf die Veranderungen der letzten 90 Jahre eingegangen.
Die Baulinie ist stidwestlich entlang des Grasgartenwegs von 5 Meter
auf 3,60 Meter zuriickzusetzen.
3.6 Herrenmoosweg
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
5 P06, P15 Verringerung Abstand Baulinie: Die Baulinie wurde bei den Parzellen B Basis der von den Mitwirkenden erwahnten Baulinie stellt der «Baulinien- und Zo-

Nrn. 965 und 941 auf 10m festgelegt. Der Grund fur die 10m breite
Baulinie ist nicht ersichtlich. Offentliche Interessen sind nicht bekannt.

Eine mégliche zukulnftige Innenentwicklung wird durch die Baulinie
stark eingeschrankt.

nenplan Burgerbeunden» von 1968 dar. Diese wurde gemass Grundsatz (vgl.
Kap. 3.1) nicht angepasst.

Da keine Ubergeordneten Interessen bestehen und die Baulinie von 10 m in Be-
zug auf die Strassenerschliessung aus heutiger Sicht nicht mehr angemessen

Beurteilung: A Kenntnisnahme

e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt

e D nicht Gegenstand der Anpassungen

e E Hinweis fir Umsetzung
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Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
Die vorgesehene Baulinie soll ersatzlos gestrichen werden. Eine Zu- erscheint, wird die Baulinie analog der bestehenden Baulinien im Quartier neu
rucksetzung um maximal 3 Meter ware allenfalls denkbar. auf 5,0 m ab Strassenrand festgelegt.
3.7 Pappelweg
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
6 P16 Neue Baulinie: (o3 Der Erlass des vorliegenden Baulinienplans dient in erster Linie zur Zusammen-

Bisher besteht im stidlichen Teil der Parzellen Nrn. 724, 809, 789,
810, 807, 723 und 796 (Nordseite Pappelweg) keine Baulinie.
Baulinien werden grundsatzlich als sinnvoll und notwendig erachtet. In-
wiefern auf die Baulinie beim Pappelweg verzichtet werden kann, ist
nicht ersichtlich. An vergleichbarer Stelle beim Muhlerunsweg ist eine
Baulinie von 10m vorgegeben. Weiter besteht am westlichen Ende des
Pappelweges bereits durch eine Baulinie von 10m eine Baulinien-
flucht, welche weitergefihrt werden kénnte.

Die Baulinienflucht soll daher mit der Erstellung einer Baulinie von
10m weitergefuhrt werden.

fihrung der historischen, rechtskraftigen Baulinien- und Alignementsplanen (vgl.
Kap. 3.1). Neue Baulinien werden grundsatzlich nicht, resp. nur bei zwingender
Notwendigkeit erlassen.

Die rechtskraftigen Baulinien entlang der Burgerallee und entlang des westlichen
Teils des Pappelweges basieren auf dem «Baulinien- und Zonenplan Burgerbeun-
den». Gemass dieser Planung unterscheidet sich der Charakter des Pappelwegs
in zwei Teile: Der westliche Bereich ist als «<Nebenerschliessungsstrasse» klassifi-
ziert, die entsprechenden Baulinien wurden zum Zwecke der Erstellung dieser
Strasse und eines Wendehammers erlassen.

Der 6stliche Pappelweg ist hingegen nicht als eigentliche Strasse, sondern als
«Trottoir, Fusswege u. Vorplatze» ausgewiesen. Entsprechend Bestand keine Not-
wendigkeit zum Erlass einer Baulinie.

Der 6stliche Teil gilt heute weiterhin als Fussweg (Fahrverbot). An der Ausgangs-
lage hat sich damit nichts geandert. Im Bereich des &stlichen Pappelwegs gelten
somit die Abstande gemass TBR «weiteres Stadtgebiet» (Art. 301; kGA 4.0; gGA
8.0m). Aufgrund der Ausrichtung der Grundstlicke ist davon auszugehen, dass
der grosse Grenzabstand von 8.0m zum Pappelweg eingehalten werden muss.
Es besteht keine Notwendigkeit zur Festlegung einer neuen Baulinie.

Beurteilung: A Kenntnisnahme

e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt

e D nicht Gegenstand der Anpassungen

e E Hinweis fir Umsetzung
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3.8 Bodschenweg
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung

7 P08 Position Erlduterungsbericht: Der Béschenweg ist gemass obgenann- B Eine Marginalie Boschenweg wird im Erlduterungsbericht hinzugeflgt.

a tem Erlauterungsbericht irrtiimlicherweise unter «<Aalmatten und Lang-
matt» aufgefiihrt.

b Grundlage: Entgegen dem Baulinienplan 6ffentliche Mitwirkung ist der C Der Béschenweg ist im Baulinienplan nicht vermasst. Die im Plan dargestellte
Bbéschenweg nicht wie angegeben 5 Meter breit sondern durchgehend Vermassung von 5.0 m bezieht sich auf den Abstand der Baulinie ab Strassen-
nur 4m schmal. rand.

Der Béschenweg muss durchgehend vom Geometer nachgemessen, Grundlage des vorliegenden Baulinienplans bilden die aktuellen Daten der amtli-
korrekt auf dem Plan eingetragen und entsprechend nachpubliziert chen Vermessung, welche beim Béschenweg eine Strassenbreite von rund 4m
werden. ausweist, eine Nachmessung bzw. Nachfiihrung erubrigt sich daher.

c Strassenausgestaltung: Der Béschenweg ist fur den Verkehr eine C Die Baulinie nérdlich des Béschenwegs bleibt - so wie bereits im Alignements-
schmale Einbahnstrasse in einem ruhigen Quartier ohne Trottoir. plan von 1932 festgelegt - unverandert bestehen (5.0 m). Stdlich des Béschen-
Die neue Baulinie wére nur 3 Meter (Bauzone 2: gGA 8.0 m; kGA 4.0m; wegs wird die Baulinie neu auf die Flucht der restlichen Baulinien um Umfeld ge-
oder aber 5m Baulinie) definiert und ergibt mit der Strasse nur 7 Meter setzt (3.0m). An dieser Anderung wird festgehalten, da die urspringlich vorgese-
Abstand zur gegenlberliegenden Grundstlicksgrenze. hene Ausbuchtung des Béschenweg nicht mehr notwendig ist.

Von der Baulinie nérdlich des Béschenwegs (5.0m) zur sudlichen Baulinie (3.0m)
ergibt sich zusammen mit dem Strassenquerschnitt des Béschenweg (rund
4.0m) insgesamt eine Distanz von rund 12.0 m.

d Ablauf Verfahren: Der Erlass des vorliegenden Baulinienplans kommt A Wird zur Kenntnis genommen.
zu spat und hatte zeitgleich mit den neuen TBR’s in die Planung ein- Beim vorliegenden Erlass handelt es sich vornehmlich um eine Zusammenfiih-
fliessen missen sowie im Gesamtkontext evaluiert und abgestimmt rung und Digitalisierung der altrechtlich bestehenden Grundlagen (vgl. Kap. 3.1).
werden. Die Vielzahl an bestehenden Baulinien- und Alignementsplanen wurden bei der

Gesamtrevision der Ortsplanung resp. dem Erlass der neuen Teilgrundordnungen
berlcksichtigt.

e Einbezug Bevoélkerung: Die Bevolkerung muss miteinbezogen werden. A Diesem Umstand wird Rechnung getragen. Mit der im Herbst 2024 durchgefuhr-

B ten Mitwirkung hatte die Allgemeinheit die Gelegenheit sich zur vorliegenden Pla-
nung einzubringen. Der Einbezug der Bevolkerung ist daher gewahrleistet. Das
Verfahren wie auch die Information und der Einbezug der Allgemeinheit richtet
sich grundsatzlich nach den Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes.

f Spezifischer Eintrag im Baulinienreglement: Eine separater Eintrag im C Spezifische Eintrage im Baulinienreglement werden grundsatzlich nicht vorge-

Baulinienreglement ausschliesslich fiir den Béschenweg mit folgender

nommen. FUr den Béschenweg gelten die vorerwahnten Erlauterungen.

Beurteilung: A Kenntnisnahme

e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt

e D nicht Gegenstand der Anpassungen

e E Hinweis fir Umsetzung
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Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
Formulierung: «Die Baulinie beidseitig des Béschenwegs betragt 5 Me-
ter zur Strasse oder den grossen Grenzabstand W2 des neuen TBR
«weiteres Stadtgebiet» von 8 Metern, fir die nachsten 100 Jahre» soll
erfolgen.
g Einbezug OLK: Die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und A Wird zur Kenntnis genommen. Der Einbezug der OLK richtet sich nach den tber-
Landschaftsbilder (OLK) soll beigezogen werden. geordneten Verfahrensgrundsatzen (BauG; insb. jedoch nach der «Verordnung
Uber die Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder»)
3.9 Strandweg
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
8 P19 Ungleichbehandlung/keine Berlicksichtigung des Terrains: C Basis der von den Mitwirkenden erwahnten Baulinie stellt der «Alignementsplan»
a Die im Erlass festgesetzte Baulinie von 3.6m ab Strasse fuhrt durch von 1932 dar. Dieser legt sudlich entlang des Strandwegs fur samtliche Parzellen
den Vorsatz des Gebaudes der Parzelle Nr. 477 (Eingang) und wurde einen Abstand von 3.6 m fest. Es liegt somit keine Ungleichbehandlung vor. Die
auf der Grundlage vom Alignementsplan aus dem Jahr 1932 festge- Baulinie entspricht zudem dem grundsatzlich einzuhaltenden Abstands zu Ge-
legt. Im Fall einer Ersatzbaute musste die Liegenschaft auf die Baulinie meindestrassen von 3.6 m. Eine Anpassung der Baulinie wiirde die bauliche Még-
gelegt werden (weiter stidwestlich). Im Vergleich mit den weiteren Par- lichkeiten daher nicht verandern. Auf eine Anpassung wird daher verzichtet.
zellen sUdlich anliegend am Strandweg (Parzelle Nrn. 378, 489, 490 Fiir das bestehende Gebaude gilt zudem die Besitzstandsgarantie. Sie erlaubt
und 284) findet eine Ungleichbehandlung statt, da hier die Baulinie Bauten, welche durch eine Rechtsénderung den neuen Vorschriften widerspre-
entlang der Fassade gelegt wurde. chen, zu unterhalten, zu erneuern und angemessen zu erweitern.
In der Vergangenheit hat die Stadt Nidau anlasslich der Verbreitung Der von der Mitwirkenden erwahnte «Eingang» fallt je nach Dimensionierung un-
des Strandwegs den Zugang neugestaltet (Terrainerhdhung mit ter die Bestimmungen zu den «vor- und riickspringende Gebaudeteilen» nach Art.
Treppe). Ein (weiterer) Strassenausbau liegt nicht im 6ffentlichen Inte- 9 Baulinienreglement. Mit Verweis auf die Bestimmungen des TBR «weiteres
resse. Stadtgebiet» kbnnen vorspringende Gebaudeteile die Baulinien - mit Ausnahme
Eine Baulinie durch die bestehende Fassade erscheint unverhaltnis- der Baulinien nach Art. 8 - iberragen, soweit die massgebenden Strassenab-
massig. stande fur Gemeinde- und Kantonsstrassen sowie die Gebaudeabstande einge-
halten und sicherheitsrelevante Aspekte (insb. Lichtraumprofil) sichergestellt wer-
den.
b Parzelle Nr. 291 (stidwestlich verlaufende Baulinie): Die Baulinie ver- B Die Baulinie auf Parzelle Nr. 291 am nérdlichen Parzellenrand hin zur Parzelle Nr.

lauft durch bewilligte Bauten. Damit widerspricht sie dem im Erlaute-
rungsbericht erklarten Ziel der Siedlungsentwicklung nach innen und
ist unverhaltnismassig.

1115 wird geandert, resp. stringent auf 3.6m (Strandweg) und 3.0m (Dr. Schnei-
der-Strasse) festgelegt.

Beurteilung: A Kenntnisnahme
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Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
c Parzelle Nr. 1115: Der Baulinienplan zeigt auf, dass die Parzelle bauf- B Die Parzelle Nr. 1115 befindet sich im Besitz der Einwohnergemeinde Nidau.
rei belassen werden soll. Das Quartier kennzeichnet sich durch Gber- Die Baulinie zur Parzelle Nr. 1115 wird geandert, resp. stringent auf 3.6m
durchschnittlich grosse Grundstlicke mit viel Baumen aus. Die Parzelle (Strandweg) und 3.0m (Dr. Schneider-Strasse) festgelegt.
Nr. 1115 eignet sich kaum zum Verweilen.
Auf die sudwestlich verlaufende Baulinie auf der Parzelle Nr. 477 soll
daher verzichtet werden. Sie soll entlang der Parzelle Nr. 1115 parallel
zum Strandweg bis zur Einmindung in die Dr. Schneiderstrasse verlegt
werden.
d Historische Uberlegungen: Der Baulinienplan wurde aus dem Jahr D Fiur entsprechende Gebaude gilt die Besitzstandsgarantie.
1932 digitalisiert. Welche Rechtskraft hat der Baulinienplan von 1932
fur ein 1931 errichtetes Gebaude.
3.10 Unterer Kanalweg
Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur-  Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
9 P20 Auf der Parzelle Nr. 68 wird der Abbruch der bestehenden Baute und A Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen.
die Realisierung eines neuen Wohnhauses geplant. Das Bauvorhaben D  Die von der Mitwirkenden erwahnten Ausfiihrungen beziehen sich auf laufende

ist der Baubewilligungsbehdrde bekannt.

Vorabklarungen mit der Baubewilligungsbehoérde haben ergeben, dass
die Berechnung der Geschossflachenziffer (GFZo) gemass Uferschutz-
plan der Stadt Nidau (2021) und Art. 301 TBR weiteres Stadtgebiet
(2021) einen Auslegungsspielraum beinhaltet. Diskussionspunkt ist
insbesondere, ob lediglich das ,Uberbaute Gebiet b“ oder aber auch
das ,Uberbaute Gebiet a“ gemass Uferschutzplan an die Grundstuck-
flache angerechnet wird. Die Mitwirkung des neuen Baulinienplans so-
wie des Baulinienreglements bietet eine Moglichkeit, diese Frage klar-
zustellen.

Die Anderung des Baulinienplans werden grundsétzlich befiirwortet,
sofern der Antrag nach Klarstellung der Anrechenbarkeit der gesamten
Grundstucksflache zur Berechnung der Geschossflachenziffer stattge-
geben wird.

Vorabklarungen zu einem Baugesuch und sind nicht direkt Bestandteil der vorlie-
genden Baulinienplanung. Mit der geplanten Aufhebung der Baulinie entlang des
unteren Kanalwegs kann jedoch die Unklarheit zwischen Baulinie und Uferschutz-
planung behoben werden.

Beurteilung: A Kenntnisnahme e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt e D nicht Gegenstand der Anpassungen e E Hinweis fir Umsetzung
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3.11 BTI-Bahnlinie

Nr. Eingaben Zusammenfassung Eingabe Beur- Stellungnahme Stadt Nidau
teilung
10 P17 Sicherung Abstand Gleisachse Sandgrueb-Réabe: C Der von der Mitwirkenden geforderte Abstand von 9.0 m ab Gleisachse wird im
a Eintrage in den Ubergeordneten Richtplanen zeigen (Kt. Richtplan Gurnigelquartier gemass Baulinienplan aktuell auf den Parzellen Gbbl. Nrn. 453,
(2021), Sachplan Veloverkehr (2020) und RGSK (2021) einen zukunf- 274 und 461 sowie geringen Bereichen von 329 unterschritten. Dabei handelt es
tigen Landbedarf im Bereich der Parzellen Nrn. 461 und 274 auf. sich um rechtskraftige Baulinien, welche unverandert in den Baulinienplan Gber-
Aufgrund dessen wird beantragt die Baulinie im Bereich der beiden Lie- nommen wurden.
genschaften mit einem Abstand von 9 Meter zur Gleisachse zu definie- Die Erstellung und der Ausbau von Eisenbahn-Infrastruktur richtet sich nach dem
ren. eidgendssischen Eisenbahngesetz. Gemass Art. 18 EBG diirfen Bauten und Anla-
gen, die ganz oder Uberwiegend dem Bau und Betrieb einer Eisenbahn dienen (Ei-
senbahnanlagen), nur mit einer Plangenehmigung erstellt oder geandert werden.
Die Sicherung des entsprechenden Abstands ist daher Gegenstand eines PGV
und nicht des vorliegenden Erlass eines kommunalen Baulinienplans.
b Sicherung Abstand Gleisachse Beunden: B Grundsatzlich gelten auch im Beundenquartier die vorerwahnten Erlduterungen.

Der Bereich (Parzelle Nrn. 866 und 868) rund um die Haltestelle Beun-
den ist, wie die Parzellen Nrn. 461 und 274, auch von den Eintragen
der Ubergeordneten Richtplanen betroffen. Zudem besteht in diesem
Bereich eine Studie, welche den Landbedarf im Bereich der Parzellen
aufzeigt. Bezlglich des Landbedarfes fanden bereits Gesprache mit
der Stadt Nidau und den gegenuberliegenden Parzellen statt.

Die Baulinie soll gemass der vorliegenden Studie angepasst werden.

Da im Bereich der Arbeitszone Ipsachstrasse im Rahmen der Baulinienplanung
jedoch bereits substanzielle Anderungen notwendig wurden (z. B. Aufhebung be-
stehender Baulinien durchs Areal), wurde im Rahmen des gemeinsamen Ge-
sprachs eine Anderung entlang der Gleisachse in Aussicht gestellt. Gestiitzt auf
die Gesprache wurde neu eine Baulinie mit Abstand von 9.0m zur Gleisachse
festgelegt. Sollte der neue Abstand nicht den Vorstellungen der Mitwirkenden ent-
sprechen, so sind wir auf entsprechende Informationen angewiesen. Aus den bei-
gelegten kénnen leider kaum genaue Informationen abgelesen werden.

Beurteilung: A Kenntnisnahme e B Berticksichtigt e C Nicht berticksichtigt e D nicht Gegenstand der Anpassungen e E Hinweis fir Umsetzung
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4. Ubersicht Anderungen nach éffentlicher Mitwirkung

Oberer Kanalweg

Aufhebung bestehender Baulinie entlang Kanal.

Baulinie praktisch identisch mit «Uberbautem Gebiet a» gemass Uferschutzplan Nidau-Blren-Kanal
Herrenmoosweg

Anderung der bestehenden Baulinie von 10.0 m auf 5.0 m.

Raumbedarf in Bezug auf Herrenmoosweg nicht mehr notwendig, Anpassung an Umfeld.
Strandweg

Anderung bestehender Baulinien an Kreuzung Standweg - Dr. Schneider-Strasse

Raumbedarf fur Ausbuchtung / Platz nicht mehr notwendig, Anpassung an Umfeld.
Schleusenweg

Korrektur der rechtskraftigen, digitalisierten Baulinie auf Fassadenflucht Gebaude
Parzelle Gbbl. Nr. 13
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